MUTLU YATIRIM PROJE ve GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

01.01.2014 — 30.09.2014 HESAP DONEMINE AiT
YONETIM KURULU ARA DONEM FAALIYET RAPORU

13.06.2013 TARIHLI RESMI GAZETE’DE YAYIMLANAN 11.14.1 SAYILI FINANSAL
RAPORLAMALARA ILISKIN ESASLAR TEBLIGI ILE 03.01.2014 TARIHLI VE 28871
SAYILI RESMi GAZETE’DE YAYIMLANAN KURUMSAL YONETIM TEBLIGINE
GORE HAZIRLANMISTIR.

1)Genel Bilgiler

Raporun Dénemi :1 01.01.2014 — 30.09.2014

Ticarer Unvani :| Mutlu Yatizm Proje ve Gayrimenkul
Gelistirme A4.S.

Sirket Merkez Adresi :| Tepeoren Mah. Eski Ankara Asfalti
Cad. No:210 Tuzla/ISTANBUL

Ticaret Sicil Numarasi ;| 876332

Internet Adresi -| www.Mutlugg.com.tr

Telefon -1 0216 581 62 00

fax | 0216 304 18 69

2) Isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektor;

Miilkiyetinde  bulunan ve satin  alacagt arsa ve araziler iizerinde,
gayrimenkul yatirimlar: yapmak, yeni projeler gelistirmek zizere kurulan gayrimenkul
gelistirme firmasidur.


http://www.mutlugg.com.tr/

3) Sirketin Sermaye ve Ortaklik Yapisi;

30 Eylil 2014 tarihi itibari ile ortaklik yapis:;

TL %
Tiirker Yatrim Holding 5.332.617,8130 0,7489
Attila TURKER 2.635,2850 0,0004
Ali Nuri TURKER 2.624,7260 0,0001
Timur IHSANTURKER 988,9810 0,0001
Aylin FURTUN 988,9810 0,0001
Yasemin /HSANTURKER 659,3210 0,0001
Mehmet HELVACI 12,5580 0,0000
HALKA ACIK 1.780.166,1950 0,2500
7.120.695,8600 100

* Imtiyaz/: hisseye sahip ortak yoktur.

4)Sirketin Yonetim Organz, Komiteler ve Personel Sayis: Hakkinda

Bilgi;

4.1 Y onetim Kurulu

Sirket’in 2013 yil: faaliyet donemine iliskin Olagan Genel Kurul toplantis: 10
Mart 2014 tarihinde yapilmistir. Belirtilen toplantida asagida belirtilen kigiler bir
sonraki Olagan Genel Kurul'a Kadar gorev yapmak iizere Yonetim Kurulu yesi

olarak secilmiglerdir:

Yonetim Kurulu Baskan: :| Attila TURKER

Yonetim Kurulu Bsk.Vekili :| Ali Nuri TURKER
Yénetim Kurulu Uyesi :| Yasemin [HSANTURKER
Yénetim Kurulu Uyesi :| Dilek TURKER

Yénetim Kurulu Uyesi

:| Leyla Yasemin TURKER

Yénetim Kurulu Uyesi

.| Simla TURKER BAYAZIT

Yéonetim Kurulu Uyesi

:| Mahmut Kerem B/ILGIN

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

:| Prof.Dr.Ahmer Giiltekin KARASIN

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

:| Ahmet BURAK




Sirket Ana Sozlesmesine gore; yonetim kurulu zyelerinin istifa, vefat veya gorevini yerine
getirmeye engel teskil eden hususlara dair gorev ve sorumluluklar: Tirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine gore belirlenir ve yiiriitiiliir.

4.2 Yonetim Kurulu biinvesinde olusturulan komitelerin iiyeleri, toplanma
sikhigl, viiritilen faalivetleri de icerecek sekilde calisma esaslari1 ve Yone

tim Kurulunun degerlendirmesi hakkinda bilgi.

Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yéretim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmasi
Komitesi’'nin yazili gorev ve ¢alisma esaslar: Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmag
olup Sirket internet sitesinde (www.mutlugg.com.tr) yer almaktad:r ve ayrica KAP 'ta
actklanmigtir. Bu calisma esaslar: Sermaye Piyasas: Mevzuati, SPK diizenlemeleri,
Ilkeler ve Sirket Esas Sozlesmesi dikkate alinarak olusturulmustur. Denetim
Komitesi en az ii¢ ayda bir olmak iizere yilda dort kez, diger iki komite ise gerektikce
toplanmaktad:r. Genel Miidiir komitelerde gorev almamistir.

Denetimden Sorumlu Komite;

2013 vyil: hesap doneminin goriisiildiigii olagan genel kurul toplantisindan sonra
sirket,

17.03.2014 tarihli yonetim kurulu yaptig: toplant ile, 2014 yil: hesap donemi icin
Denetimden Sorumlu Komite kurulmasina, Komite Baskanligina Sayin Ahmet Giiltekin
Karasin’in, Komite iiyeligine de Sayin Ahmet Burak in sec¢ilmelerine ve soz konusu
Komite’nin  Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:X, No:22 sayili Teblig
hiikiimleri  ile Dbelirtilen gérevlerin ifas: ile yetkilendirilmelerine karar vermigtir.
Komite baskan Ve iiyesi bagimsiz Yonetim Kurulu dyeleri olup yiiriitmede gorevli
degillerdir.

Komite, her bilango dénemine istinaden rapor diizenleyecek olup,

*30.10.2013 2013/1 30.09.2013 mali bilanco incelemesi,
*14.02.2014 2014/1 31.12.2013 mali tablolarin onaya sunulmast,
*19.02.2014 2014/2  Bagimsiz denetim firmasinin onerisi,
*30.04.2014 2014/3  31.03.2014 mali tablolarn onaya sunulmast,
*11.07.2014 2014/4  30.06.2014 mali tablolarin onaya sunulmast,

Ile ilgili olarak rapor diizenlemistir.


http://www.mutlugg.com.tr/

Kurumsal Yénetim Komitesi;

Sirket Yonetim Kurulu 2014 yil: hesap donemi icin Kurumsal Yonetim Komitesi
Kurulmasina, bu komitenin ii¢ iiyeden olusmasina, baskanligina Ahmet Burak, iyelige
Prof. Dr. Ahmet Giiltekin Karagin ve Erim Ozman in getirilmesine karar verilmistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi Sirket’in kurumsal yonetim ilkelerine uyumunu saglamak,
Yonetim Kurulu dyeleri ve iist diizey yonetici adaylarinin belirlenmesi, Sirket dcret,
odiil ve performans degerlemesi ve kariyer planlamas: ilkelerini belirlemek ve
yatirimer iligkileri ve kamuyu aydinlatma konularinda calismalar yapmak suretiyle
Yonetim Kurulu 'na destek vermek ve yardimc: olmak amacuyla kurulmugstur.

Komite kuruldugu giinden itibaren ¢alismalarimt diizenli bir sekilde siirdiirmektedir.
Bu cercevede,

Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan Faaliyet Raporu gézden gegirilmistir.
Pay sahipleri ve yatirimcilar ile iliskilerin ilgili yasalar ve ilkeler dahilinde
diizenli bir sekilde yiiritiilmesi saglanacaktir.

Sirket ’in kamuya Yapmus oldugu aciklamalar gézden gecirilmigtir. Internet
sitesinin siirekli giincel tutulmas: ve geliszirilmesi saglanacaktur.

26.12.2013-20.01.2014-26.02.2014-27.02.2014-28.02.2014-09.05.2014 ve 10.07.2014
tarihlerinde diizenledigi raporlarinda, 2013-2014 vyillarinda, KAP iizerinden ve
internet  sitemiz araciligi ile kamuya agikladigimiz Yénetim Kurulu Kararlarina ve
ozel Durum ag¢iklamalarina yer verilmigtir.

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi;

Sirket Yonetim Kurulu 2014 y:l: hesap déonemi igin, riskin erken saptanmas: komitesinin
kurulmasina, bu komitenin ¢ dyeden olusmasina, baskanliga Prof. Dr. Ahmet
Giiltekin Karagin, iiyelige Ahmet Burak ve Murat Aksel Bukagikiran in getirilmesine
karar verilmistir.

Komite, 21.10.2013 - 23.12.2013 - 25.02.2014 - 28.04.2014 tarihinde olmak iizere
diizenledikleri raporlarinda, Hukuksal/ldari Riskler, Potansiyel Riskler, Kurumsal
Vergilerimiz, islerin yiiritiilmesi ve onay:, tahsilat riski basliklar: altinda sirketimiz
icin olusabilecek risklere ve ¢oziim onerilerine yer verilmistir.

Iki ayda bir diizenledikleri raporlar: Yonetim Kuruluna sunmaktad:rlar.

Her ¢ komitemizde diizenledikleri raporlar: Yénetim Kuruluna sunarak bilgi
vermekte,¢coziim onerilerinde onay:n: almaktad:rlar.



Sirket Yonetim Kurulu, Sirket’in bulundugu grup nedeniyle olusturulmas: zorunlu
olmayan Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gérevlerinin de Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmesine karar vermistir. Yine bulunulan grup
nedeniyle bagimsiz Yonetim Kurulu dye sayisimin ki olmasi yeterli oldugundan,
soz konusu iki bagimsiz Yonetim Kurulu tiyesi olusturulan her tic komitede de gorev
almistir.

Komiteler kendi yetki ve sorumlu/ugu dahilinde hareket etmekte ve Ydretim Kurulu’na
tavsiyelerde bulunmaktad:r. Ancak, nihai karar Yometim Kurulu tarafindan
verilmektedir.

5) Sirket Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler;

5.1 Yatirim Calismalar:

Sirketimiz aktifinde Zstanbul / Kartal i/cesindeki 69.671 m2 lik ve Bursa/ Yalova
girisindeki 25.000 m2 ’lik araziler bulunmaktad:r.

Kartal/Istanbul 'daki arazimiz, E5 karayolu ile sahil arasinda, faaliyetlerine
devam etmeyen sanayi ile mevcut konut alanlarindan olugsan 3,5 milyon m2’lik
Kartal Kentsel Gelisim Proje alant i¢erisindedir.

Ikinci olarak, Bursa/Osmangazi de bulunan arazilerin degerlendirilmesi ile
ilgili olarak ¢esitli calismalar yapiimaktadur.

2014 Eylul donemi itibariyle, Bursa arazimiz iizerinde ve Kartal'da imar
planlarinin iptal edildikten sonra yeniden onaylanmamws o/mas: nedeniyle her iki
arazi tizerinde herhangi bir proje geliszirilmemistir.

5.2 Acilan Davalar ve Sonuclar ;

2006 yilinda bu alan icin IBB — IMP tarafindan agilan fikir proje yarismasini ZHA
/ London firmas: kazanmis ve bu projeye bagl olarak, uzun siiren (7 yil)
calismalar sonucunda, IBB tarafindan 1/5000  oicekli Kartal Merkez Nazim
Plam ve Kartal Ilce Belediyesi tarafindan da 1/1000 élcekli  Kartal Merkez
Uygulama Imar Planlar: hazirlanarak onaylanmugtir.

03.06.2011 onay tarihli 1/5000 Ol¢ekli Plan Mimarlar Odas: tarafindan agilan
dava sonucunda, 13.02.2013 tarihinde ve 16.05.2012 onay tarihli 1/1000 Ol¢ekli
Plan da yine Mimarlar Odasinn actigt dava sonucunda 12.09.2013 tarihinde iptal
edilmistir.

Bu durum Karsisinda IBB tarafindan alinan karar ile, 02.08.2013 tarihinde, yeni
bir 1/5000 Olgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plami Yapim ¢alismalar:
Aral:k/2013 tarihinde tamamlanarak onay asamasina getirilmistir.



6) Finansal Bilgiler;

6.1 Gecmis Dénemleri Ile Karsilastirmali Olarak Sirketin Donem Icindeki
Satislari, Verimliligi, varliklarz, kisa ve uzun vadeli bor¢lar:,

30.09.2014 30.09.2013
GELIR TABLOSU
Net satiglar - -
Faaliyet kari/zarar1 (*) (877.857) (596.388)
Vergi 6ncesi kar/zarar (980.059) (603.308)
Net kar/Zarar (784.194) (497.693)
BILANCO
Donen varliklar 148.145 11.841
Duran varliklar 167.806.995 182.662.321
Toplam varhklar 167.955.140 182.674.162
Kisa siireli yikiimlilikler 1.830.12 615.206
Uzun sireli yikiimlikler 31.801.017 35.002.699
Ozkaynaklar 134.324.002 147.056.257
Toplam kaynaklar 167.955.140 182.674.162
6.2 Rasyolar,
30.09.2014 30.09.2013
LIKIDITE DURUMU
Cari Oran 0,05 0,01
MALI YAPI ORANLARI
Toplam Borc/Aktif 0,20 0,19
Ozkaynak/Akt 0,79 0,80
KARLILIK ORANLARI
Brut Kar ™ ()
Faaliyet Kar (@) (™)
Net Kar @) @)
Ozkaynak (**) (**)
HISSE VERILERI
Doénem sonu hisse 18,40 17,45
Firma Piyasa 121.020 124.256

(*) Net satus hasilan sifir oldugundan hesaplanmamustir. (**) Donem Karinin olmamasi

sebebiyle hesaplanmamustir




7) Dénem I¢inde Meydana Gelen Degisiklikler;

Dénem iginde sirketin organizasyonunda yap:lan degisiklik ile, /brahim Erem Bilgin
yerine Mahmut Kerem Bilgin Yonetim kurulu diyesi olarak atanmugtir.

28.02.2014 tarihinde a/inan yénetim kurulu karar: ile, 01.03.2014 tarihinden itibaren
Sayin Afsin AYKANAT in genel miidiir gorevine getirilmesine karar verilmistir.

Biiyiiksehir Belediyesi Planlama Miidiirliigiinden al:nan bilgiye gére 1/500 nazim Imar
Planzn:n hazir oldugu ve Meclise giindeme alinmak sizere gonderilmistir.



