MUTLU YATIRIM PROJE ve GAYRIMENKUL GELISTIRME A.S.

01.01.2014 — 31.03.2014 HESAP DONEMINE AiT
YONETIM KURULU ARA DONEM FAALIiYET RAPORU

13.06.2013 TARIHLI RESMI GAZETE’DE YAYIMLANAN II.14.1 SAYILI FINANSAL
RAPORLAMALARA iLiSKiN ESASLAR TEBLIiGi iLE 03.01.2014 TARIHLi VE 28871
SAYILI RESMi GAZETE’'DE YAYIMLANAN KURUMSAL YONETIM TEBLiGINE
GORE HAZIRLANMISTIR.

1)Genel Bilgiler

Raporun Dénemi :1 01.01.2014 — 31.03.2014
Ticaret Sicil Numarast .| 876332

Internet Adresi - | www.Mutlugg.com.tr
Telefon 11 0216 581 62 00

fax ;1 0216 304 18 69

2) Isletmenin Faaliyet Gisterdigi Sektor;

Miilkiyetinde bulunan ve satin alacagr arsa ve araziler iizerinde, gayrimenkul
yatirimlart yapmak, yeni projeler gelistirmek tizere kurulan gayrimenkul gelistirme
firmasidir.



3) Sirketin Sermaye ve Ortaklik Yapist,

31 Mart 2014 tarihi itibari ile ortaklik yapisi,

TL %
Tiirker Yatrim Holding A.S. 5.332.617,8130 0,7489
Attila TURKER 2.635,2850 0,0004
Ali Nuri TURKER 2.624,7260 0,0001
Timur IHSANTURKER 988,9810 0,0001
Aylin FURTUN 988,9810 0,0001
Yasemin IHSANTURKER 659,3210 0,0001
Mehmet HELVACI 12,5580 0,0000
HALKA ACIK 1.780.166,1950 0,2500

7.120.695,8600 100

* [mtiyazli hisseye sahip ortak yoktur.

4)Sirketin Yonetim Organi, Komiteler ve Personel Sayist Hakkinda Bilgi;

4.1 Yonetim Kurulu

Sirket’in 2013 yili faaliyet donemine iliskin Olagan Genel Kurul toplantist 10 Mart 2014
tarihinde yapilmistir. Belirtilen toplantida asagida belirtilen kisiler bir sonraki Olagan
Genel Kurul’a kadar gorev yapmak iizere Yonetim Kurulu tiyesi olarak se¢ilmislerdir:

Yonetim Kurulu Baskani :| Attila TURKER

Yonetim Kurulu Bsk. Vekili :| Ali Nuri TURKER

Yonetim Kurulu Uyesi - | Yasemin I[HSANTURKER

Yonetim Kurulu Uyesi :| Dilek TURKER

Yénetim Kurulu Uyesi .| Leyla Yasemin TURKER

Yonetim Kurulu Uyesi :| Simla TURKER BAYAZIT

Yonetim Kurulu Uyesi :| Mahmut Kerem BILGIN

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi :| Prof.Dr.Ahmet Giiltekin KARASIN
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi :| Ahmet BURAK




Dénem icinde sirketin organizasyonunda yapilan degisiklik ile, Ibrahim Erem Bilgin
yerine Mahmut Kerem Bilgin Yonetim kurulu tiyesi olarak atanmuistir.

Sirket Ana Sozlesmesine gore; yonetim kurulu tiyelerinin istifa, vefat veya gorevini yerine getirmeye
engel teskil eden hususlara dair gorev ve sorumlulukiar: Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére
belirlenir ve yiiriitiiliir.

2014 yilimin ilk ti¢ ayinda Yonetim Kurulu 11 toplanti yapmustir.

4.2 Komiteler

Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin Erken Saptanmast
Komitesi’'nin yazili gérev ve ¢alisma esaslari Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis olup
Sirket internet sitesinde (Www.mutlugg.com.tr) yer almaktadir ve ayrica KAP'ta
aciklanmistir. Bu calisma esaslart Sermaye Piyasasi Mevzuati, SPK diizenlemeleri, Ilkeler

ve Sirket Esas Sozlesmesi dikkate alinarak olusturulmustur. Denetim Komitesi en az ii¢
ayda bir olmak iizere yilda dort kez, diger iki komite ise gerektikge toplanmaktadir. Genel
Miidiir komitelerde gorev almamistir.

Denetimden Sorumlu Komite; 2013 yili hesap doneminin goriisiildiigii olagan genel kurul
toplantisindan sonra sirket yonetim kurulu yaptigi toplanti ile, 2014 yiuli hesap donemi i¢in
Denetimden Sorumlu Komite kurulmasina, Komite Baskanligina Sayin Ahmet Giiltekin
Karagin’in, Komite iiyeligine de Sayin Ahmet Burak’in secgilmelerine ve soz konusu
Komite’nin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:X, No:22 sayili Teblig hiikiimleri ile
belirtilen gorevlerin ifasi ile yetkilendirilmelerine karar vermistir. Komite baskan ve iiyesi
bagimsiz Yonetim Kurulu iiyeleri olup yiiriitmede gérevli degillerdir.

Komite, her bilang¢o donemine istinaden rapor diizenleyecek olup,
*30.10.2013 2013/1  30.09.2013 mali bilanco incelemesi,
*14.02.2014 2014/1 31.12.2013 mali tablolarin onaya sunulmast,
*21.02.2014 2014/2 Bagumsiz denetim firmasinin onerisi,

Ile ilgili olarak rapor diizenlemistir.

Kurumsal Yénetim Komitesi; Sirket Yonetim Kurulu 2014 yili hesap donemi igin
Kurumsal Yonetim Komitesi kurulmasina, bu komitenin ii¢ iiyeden olusmasina,
baskanhgina Ahmet Burak, iiyelige Prof.Dr. Ahmet Giiltekin Karasin ve Erim Ozman in
getirilmesine karar verilmistir.


http://www.mutlugg.com.tr/

Kurumsal Yonetim Komitesi Sirket’in kurumsal yénetim ilkelerine uyumunu saglamatk,
Yonetim Kurulu tiyeleri ve tist diizey yonetici adaylarimin belirlenmesi, Sirket ticret, 6diil ve
performans degerlemesi ve kariyer planlamast ilkelerini belirlemek ve yatirimct iligkileri ve
kamuyu aydinlatma konularinda calismalar yapmak suretiyle Yonetim Kurulu'na destek
vermek ve yardimct olmak amaciyla kurulmustur.

26.12.2013-20.01.2014-26.02.2014-27.02.2014 ve 28.02.2014 tarihlerinde diizenledigi
raporlarinda, 2013-2014 yillarinda, KAP iizerinden ve internet sitemiz aractligi ile
kamuya acgikladigimiz Yonetim Kurulu Kararlarina ve ézel Durum agiklamalarina yer
verilmistir.

Riskin Erken Saptanmast Komitesi; Sirket Yonetim Kurulu 2014 yili hesap donemi igin, riskin
erken saptanmasi komitesinin kurulmasina, bu komitenin ii¢ tiyeden olusmasina,
baskanliga Prof. Dr. Ahmet Giiltekin Karasin, tiyelige Ahmet Burak ve Murat Aksel
Bukagikiranin getirilmesine karar verilmistir.

Komite, 21.10.2013 - 23.12.2013 - 25.02.2014 ve 28.04.2014 tarihinde olmak iizere
diizenledikleri raporlarinda, Hukuksal/ldari Riskler,  Potansiyel Riskler, Kurumsal
Vergilerimiz, islerin yiiriitiilmesi ve onayi, tahsilat riski bagliklar: altinda sirketimiz icin
olusabilecek risklere ve ¢oziim onerilerine yer verilmistir.

Iki ayda bir diizenledikleri raporlar: Yonetim Kuruluna sunmaktadirlar.

Her ii¢ komitemizde diizenledikleri raporlari Yonetim Kuruluna sunarak bilgi vermekte,
¢oziim onerilerinde onayini almaktadiriar.

Sirket Yonetim Kurulu, Sirket’in bulundugu grup nedeniyle olusturulmas: zorunlu olmayan
Aday Gésterme Komitesi ve Ucret Komitesi gorevlerinin de Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan yerine getirilmesine karar vermistir. Yine bulunulan grup nedeniyle bagimsiz
Yonetim Kurulu itiye sayisimin iki olmasi yeterli oldugundan, soz konusu iki bagimsiz
Yonetim Kurulu tiyesi olusturulan her ti¢ komitede de gorev almistir.

Komiteler kendi yetki ve sorumlulugu dahilinde hareket etmekte ve Yonetim Kurulu'na
tavsiyelerde bulunmaktadir. Ancak, nihai karar Yonetim Kurulu tarafindan verilmektedir.



5) Sirket Faaliyetleri Hakkinda Bilgiler;

5.1 Yatirim Calismalari,

Sirketimiz aktifinde Istanbul / Kartal ilgesindeki 69.671 m2’lik ve Bursa/ Yalova
girigindeki 25.000 m2’lik araziler bulunmaktadir.

Kartal/Istanbul daki arazimiz, ES karayolu ile sahil arasinda, faaliyetlerine devam
etmeyen sanayi ile mevcut konut alanlarindan olusan 3,5 milyon m2’lik Kartal
Kentsel Gelisim Proje alani icerisindedir.

Ikinci olarak, Bursa/Osmangazi de bulunan arazilerin degerlendirilmesi ile ilgili
olarak cesitli calismalar yapiimaktadir.

2014 Mart donemi itibariyle, Bursa arazimiz iizerinde ve Kartal'da imar
planlarimin iptal edildikten sonra yeniden onaylanmamis olmasi nedeniyle her iki
arazi tizerinde herhangi bir proje gelistirilmemistir.

5.2 Acilan Davalar ve Sonuclari;

2006 yilinda bu alan icin IBB — IMP tarafindan agilan fikir proje yarismasim ZHA /
London firmasi kazanmig ve bu projeye bagl olarak, uzun siiren (7 yil) ¢alismalar
sonucunda, IBB tarafindan 1/5000 olgekli Kartal Merkez Nazim Plani ve Kartal
Ilce  Belediyesi tarafindan da 1/1000 élgekli Kartal Merkez Uygulama Imar
Planlart hazirlanarak onaylanmigtir.

03.06.2011 onay tarihli 1/5000 Olgekli Plan Mimarlar Odas: tarafindan agilan dava
sonucunda, 13.02.2013 tarihinde ve 16.05.2012 onay tarihli 1/1000 Olgekli Plan da
yine Mimarlar Odasinin agtigi dava sonucunda 12.09.2013 tarihinde iptal edilmigtir.

Bu durum karsisinda IBB tarafindan almqn karar ile, 02.08.2013 tarihinde, yeni bir
1/5000 Olgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plani yapim calismalari Aralik/2013
tarihinde tamamlanarak onay asamasina getirilmistir.



6) Finansal Bilgiler;

6.1 Gecmis Dénemleri Ile Karsilastirmali Olarak Sirketin Donem Icindeki Satislar,
Verimliligi, varliklari, kisa ve uzun vadeli bor¢lari,

31.12.2013 31.03.2014
GELIR TABLOSU
Net satislar -
Faaliyet kari/zarar1 (*) (15.002.579) (116.940)
Vergi 6ncesi kar/zarar (15.021.090) (139.751)
Net kar/Zarar (12.016.877) (111.800)
BILANCO
Donen varliklar 25.686 44.820
Duran varliklar 167.797.683 167.797.428
Toplam varhklar 167.823.369 167.842.248
Kisa siireli yiikiimliiliikler 718.291 876.921
Uzun siireli yiikiimliikler 31.996.882 31.968.931
Ozkaynaklar 135.108.196 134.996.396
Toplam kaynaklar 167.823.369 167.842.248

(*) sirket yatirim amacgli gayrimenkullerini ger¢ege uygun degeriyle mali tablolarinda
izlemektedir. 31.12.2013 tarihli mali tablolarinda yer alan faaliyet zarar: gayrimenkul

degerleme zararindan olusmaktadir.

6.2 Rasyolar,

31.12.2013 31.03.2014
LIKIDITE DURUMU
Cari Oran 0,04 0,05
MALI YAPI ORANLARI
Toplam Borc/Aktif 0,19 0,20
Czkaynak/Aktif 0,81 0,80
KARLILIK ORANLARI
Brut Kar Marji () ™
Faaliyet Kar Mariji () )
Net Kar Marji () )
Ozkaynak Karliligi (**) (**
HISSE VERILERI
Y1l sonu hisse fiyati 20,55 16,50
Firma Piyasa Degeri 146.330 117.491

(*) Net satis hasilati sifir oldugundan hesaplanmamistir.
(**) Donem karinin olmamasi sebebiyle hesaplanmamigtir




7) Donem Icinde Meydana Gelen Degisiklikler;

e Dénem icinde sirketin organizasyonunda yapilan degisiklik ile, Ibrahim Erem Bilgin
yerine Mahmut Kerem Bilgin Yonetim kurulu tiyesi olarak atanmigtir.

o 28.02.2014 tarihinde alinan yonetim kurulu karari ile, 01.03.2014 tarihinden itibaren
Sayin Afsin AYKANAT in genel miidiir gorevine getirilmesine karar verilmistir.



