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05.01.2024
Tiirker Proje Gayrimenkul ve Yatirim Gelistirme A.S.
Konu: istanbul il Kartal flicesi, Cavusodlu Mahallesinde konumlu 2370 Ada
350,612,623,624,625,626,627,628,638,672,727,763 Parsel numarali tasinmazlarin degerleme
calismasi
Sayin Yetkili,
istanbul ili, Kartal iicesi, Cavusoglu Mahallesi'nde konumlu 2370 Ada

350,612,623,624,625,626,627,628,638,672,727,763 Parsel numarall tasinmazlar igin gsirketimiz
tarafindan 01.02.2017 tarih 29966 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan l111-62.1 Sayili Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig, 31.08.2019 tarih 30874 sayili resmi gazete
yayimlanan kurulun Sermaye Piyasasinda Faaliyette bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari
Hakkinda [11-62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. Fikrasi dikkate alinarak hazirlanmis olan degerleme
raporu bilgilerinize sunulmaktadir.

Saygilarimizla,

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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YONETICi OZETi

Talep Eden Miisteri Turker Proje Gayrimenkul ve Yatirim Gelistirme A.S.
Hazirlayan Sirket Denge Gayrimenkul Dederleme ve Danigmanhk A.S.
Raporun Tarih ve Rapor Numarasi 05.01.2024 / 0199

Rapor Tiirii 31.12.2023 Tarihli Pazar Deger Tespiti

incelemenin Yapildigi Tarih 12.12.2023

Degerlemesi Yapilan Miilk Arsa

Cavusoglu Mahallesi 2370 Ada 350, 612, 623, 624, 625,

626, 627, 628, 638, 672, 727, 763 Parsel
Gayrimenkuliin Adresi

Kartal/ ISTANBUL

Hukuki Tanimi Arsa
Mal Sahibi -
Mevcut Kullanimi Bos Arsa

Mevcut Kullanici -
imar Durumu -

Degerlemesi Yapilan Miilkiin Arsa Alani 69.671,12 m?

Degerlemesi Yapilan Miilkiin Yapi Alani

Emsal Kargilastirma Yaklagimi,
Kullanilan Degerleme Yaklagimlari
Proje Gelistirme Yontemi

Yasal Durum Degeri
1.378.112.000 TL + KDV
Mevcut Durum Pazar Degeri
. 1.378.112.000 TL + KDV
(31.12.2023 Tarihi ftibariyla)

Asli PISKIN Degerleme Uzmani
Raporu Hazirlayan Giirkan KURTOGLU Degerleme Uzmani
Baki BUDAKOGLU Sorumlu Degerleme Uzmani
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Baglayici ve Sinirlayici Kogullar / Taahhiithame
1. Bu raporda sunulan bilgiler ve ifadeler gergek ve dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler, fikirler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve sartlarla kisithdir ve
bunlar benim kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analizlerim, fikirlerim ve sonuglarimdir.

3. Bu raporun konusu olan milke glincel ve gelecede donik higbir ¢ikarim yoktur. (veya belirtilen
bicimde vardir.) ve isin igindeki taraflarla higbir kigisel ilgim yoktur.

4. Bu raporun konusu olan miilke veya bu gorevle ilgili taraflara karsi higbir 6nyargim yoktur.

5. Bu gorevle ilgili olarak durumum 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildiriimesine bagli
degildir.

6. Bu goérevin tamamlanmasi i¢in aldigim/alacagim Ucret, 6nceden saptanmis bir deger veya degerin
musterinin amaglarini gézeten yoninin gelistirilip rapor edilmesi, deger takdirinin miktari, dngértlen bir
sonucun elde edilmesi veya bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin
meydana gelmesine bagli degildir.

7. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

8. Degerleme uzmani mesleki egitim sartlarina haiz olup dederlemesi yapilan mualkin yeri ve tard
konusunda daha énceden deneyimi vardir.

9. Bu raporun konusu olan mulki kadastro, belediye, tapu kurumlarinda durumuna bakilmis ve yerinde
sahsen gorup incelemistir.

10. Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini beyan ederiz.

11. Degerleme uzmani deg@er bigilen mulki ya da ona iliskin mulkiyet hakkini etkileyen yasal konulardan
sorumlu olmayacaktir. Degerleme uzmani mulkiyet hakkinin iyi ve pazarlanabilir oldugunu varsayar ve
bu nedenle de miilkiyet hakki ile ilgili herhangi bir goris bildirmez. S6z konusu miilke sorumlu bir
mulkiyet altinda bulundugu esasina dayanilarak deger bigilir.
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DEGERLEMENIN DAYANDIGI VARSAYIMLAR

Genel Varsayimlar ve Calismayi Kisitlayici Sartlar
Bu degerleme raporu asagidaki genel varsayimlari igermektedir:

1. Saglanan yasal tanim veya yasal tapu miulkiyetine iliskin konular igin hi¢bir sorumluluk alinmaz. Aksi
beyan edilmedikge, mulkin tapusu pazarlanabilir ve gegerlidir.

2. Aksi beyan edilmedikge, milk Gzerinde teminat ve alacaklar dikkate alinmadan degerlendirilmigtir.
3. Sorumlu bir milk sahipligi ve yetenekli bir milk yonetimi varsayilmistir.

4. Baskalari tarafindan saglanan bilgilerin glivenilir olduguna inanilmaktadir, fakat bunlarin dogrulugu
icin garanti verilmez.

5. Tum mihendislik etttlerinin dogru oldugu varsayilmistir. Bu rapordaki parsel planlari ve gizim
malzemeleri, sadece okuyucunun mulki gérsel olarak canlandirmasi igin dahil edilmistir.

6. Mulki daha degerli ya da daha az degerli kilabilecek, mulkiin zemin altinin veya yapilarin sakl veya
asikar olmayan sartlari icermedigi varsayilmistir. Boyle sartlar veya bunlarin ortaya ¢ikariimasi igin
gerekebilen muhendislik etltlerinin elde edilmesi igin hi¢bir sorumluluk alinmaz.

7. Degerleme raporu, icinde aksi beyan edilmedik¢e, muilkin gegerli yerel ve ulusal yasalar ve gevre
yonetmelikleriyle tam bir uygunluk iginde oldugu varsayilmistir.

8. Degerleme raporunun iginde herhangi bir uygunsuzlugun tanimlanmadigi, belirtiimedigi ve dikkate
alinmadigi surece, mulkin gegerli tim imar yasalari ve kullanim yénetmelikleri ve kisitlamalarina
uydugu varsayilmistir.

9. Gerekli tim ruhsatlar, iskan belgeleri, projeler, izinler ve diger yasal ve idari belgelerin, yerel, ulusal
veya 6zel kurum ve kuruluslardan, bu raporda deger takdirinin dayandirildidi herhangi bir kullanim igin,
elde edildigi veya elde edilebilecegi veya yenilenebilecegdi varsayilmistir.

10. Arazi ve yapilandirmalarin kullanimlarinin, tanimlanan mulkin sinirlari icinde kaldigi ve raporda aksi
belirtimedikge, bir tecaviz olmadigi varsayiimistir.

11. Bu raporda aksi beyan edilmedik¢e, milkte var olan veya olmayan tehlikeli maddelerin mevcudiyeti
degerleme uzmani tarafindan gdzlemlenmemistir. Bu gibi malzemelerin mulkin icinde ve disindaki
mevcudiyeti hakkinda dederleme uzmaninin herhangi bir bilgisi yoktur. Dederleme uzmani bu gibi
maddeleri ortaya ¢ikarmak icin gerekli niteliklere sahip degildir. Asbest, Ure formaldehit kdpukli tecrit
maddesi ve potansiyel olarak zararl diger maddeler mulkin degerini etkileyebilir. Tahmin edilen deger,
deger kaybina neden olabilecek bu gibi maddelerin milkin i¢cinde ve disinda bulunmadigi varsayimina
dayalidir. Bu gibi durumlar veya bunlari ortaya ¢ikarmak i¢in gerekli ekspertiz veya mihendislik bilgisi
icin higbir sorumluluk Ustlenilmez. Eger arzu edilirse kullanicinin bu alanda bir eksperin hizmetlerinden
yararlanmasi énemle onerilir.
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Bu degerleme raporu asagidaki kisitlayici sartlarla hazirlanmigtir.

1. Buraporda tahmin edilen toplam degerin arsa ve yapilandirmalar arasindaki paylasim sadece belirtilen
kullanim programi i¢in gegerlidir. Arazi ve yapilandirmalar igin tahsis edilen ayri degerler herhangi bagka
bir degerleme igin kullaniimamalidir ve kullanildigi takdirde gegersizdir.

2. Bu raporun veya kopyasini elde bulundurmak, beraberinde raporun yayin hakkini vermez.

3. Degerleme uzmani énceden bir anlasma saglanmadigi takdirde bu degerleme nedeniyle danigsmanlik
yapmak konuyla ilgili ifade vermek veya mahkemede bulunmak zorunda degildir.

4. Degerleme uzmaninin (yazili) onayi ve rizasi olmadan, bu rapor igeriginin timu veya bir kismi (6zellikle
degere iliskin sonuclar, degerleme uzmaninin kimligi veya degerleme uzmaninin bagli oldugu firma)
reklam, halkla iligkiler, haberler, satislar veya diger medya yoluyla kamuoyuna agiklanip, yayillamaz.

5. Onerilen yapilandirmalarin aksi éngériilmedigi takdirde projesine, ruhsatina, planina, imara ve diger
yasal mevzuatlara uygun insa edilmis/edilmekte oldugu varsayilmistir.

Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢ogaltma hakkini dogurmaz.
Bu raporun herhangi bir amacla referans gésterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, cogaltiimasi
ve/veya yayinlanmasi icin Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’nin yazili onayi
gerekmektedir.

Bu degerleme c¢aligmasi UDES’e (Uluslararasi Degerleme Standartlarina) uygun olarak
01.02.2017 tarih 29966 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Ill-62.1 Sayili Sermaye Piyasasinda
Degerleme Standartlari Hakkinda Teblig ve ayrica resmi gazetede 31.08.2019 tarih 30874 sayi ile
“Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda
Teblig” hiikiimleri kapsaminda Ill -62.3 Nolu Tebligi, dikkate alinarak hazirlanmistir.
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1 RAPOR, SIRKET VE MUSTERI BiLGILERI

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Turker Proje Gayrimenkul ve Yatirnm Gelistirme A.S. arasinda
taraflarin hak ve yukumluluklerini belirleyen 01.12.2023 tarihli dayanak sézlesmesi hikimlerine bagli
kalinarak sirketimiz tarafindan 05.01.2024 tarihli, 0199 numarali rapor olarak tanzim edilmistir.

Bu rapor sirketimizin degerleme uzmanlari Asli Piskin ve Giirkan KURTOGLU tarafindan 12.12.2023
tarihinde g¢alismalara baslanilarak, 02.01.2024 tarihinde incelemeler tamamlanmis ve 05.01.2024
tarihine kadar rapor bitirilmistir. Rapor tarihi ile 31.12.2023 tarihli dederin ayni olacagi tespit edilmis ve
raporda 31.12.2023 tarihli degerler takdir edilmistir. Sorumlu Degerleme Uzmani Baki BUDAKOGLU
tarafindan kontrol edilmistir. Bu siirede gayrimenkul mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve
ofis ¢calismasi yapilmistir.

Sirket Bilgileri
Unvani : Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Adres : Tugay Yolu Cad. No:20 Ofisim istanbul B Blok K:6 Ofis No:33
Maltepe / ISTANBUL
irtibat Bilgileri
Telefon : 0216 369 96 69 pbx
Fax 10216 369 97 71
Web : www.dengedegerleme.com

Miisteri Bilgileri

Unvani : Turker Proje Gayrimenkul ve Yatirim Gelistirme A.S.
Adres : AC|bader_n Cecen Sokak Akasya Acibadem Sitesi Kent Etabi A blok No:222
Uskudar / ISTANBUL
irtibat Bilgileri
Telefon :0(216) 304 12 98
Fax : 0 (216) 504 18 89
Web . https://turker-gg.com/
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1.1.Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Ayni Kurulug Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde
Degerlemesi Yapilmigsa Son Ug Degerlemeye iligkin Bilgiler

DENGE DEGERLEME TARAFINDAN HAZIRLANMIS SON 3 RAPOR BiLGILERI

Firmamiz tarafindan hazirlanmis rapor bulunmamaktadir.
RAPOR NO
RAPOR TARIHi

GAYRIMENKUL DEGERI

1.2. Miisterinin Talepleri Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Tapu kayitlarina goére Istanbul ili Kartal lilgesi Cavusoglu Mahallesi 2370 Ada
350,612,623,624,625,626,627,628,638,672,727,763 Parsel numarali tasinmazlarin degerleme
calismasi olup, degerleme calismasi sirasinda musteri tarafindan herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

Bu rapor Sermaye Piyasasi resmi gazetede 31.08.2019 tarih 30874 sayi ile “Sermaye Piyasasinda

Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig” hikimleri kapsaminda lll-
62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate alinarak hazirlanmistir.
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2. DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR
2.1. Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

Séz konusu degerleme galismasi istanbul ili Kartal ilgesi Cavusoglu Mahallesindeki, konumlu
gayrimenkullerin 31.12.2023 tarihi itibariyla pazar degerini belirleme amaciyla hazirlanmigtir. Bu raporda
resmi kurum arastirmalari yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve
piyasa kosullarina uygun olarak adil piyasa degeri arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda
degere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari iginde degerlendiriimis ve degere nasil ulasildigi
hakkinda bilgi verilmistir.

2.2. Degerin Tanimi
2.2.1. Pazar Degeri

Pazar degeri belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir baska etki
altinda kalmadan ve kendi c¢ikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satigl
gercgeklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir tarihte
tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:

. Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

) Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

. Gayrimenkuliin satisi igin agik piyasada makul bir stre taninmistir.
) Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
. Gayrimenkulin alm — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari

Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2.3. Degerlendirilen Miilk Halklar

Raporda degerlendirilen mulkiyet hakki tam mulkiyet hakkidir.
2.4. lIgin Kapsami

Séz konusu degerleme calismasi Istanbul ili, Kartal ilgesi, Cavusoglu mahallesinde, konumiu
gayrimenkullerin 31.12.2023 tarihi itibariyla pazar degerini belirleme amaciyla hazirlanmasi kapsaminda
calismay gerceklestiren degerleme uzmani birtakim arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde
ettigi verilerin bir kismi ¢alismakta oldugu ofis ortamindan sirekli giincellenen verilerden temin edilmistir.
Diger veriler ise;

. Yapti§i ¢alismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudirlagi, il Ozel idaresi, Kadastro
Muadurlaga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

. Demografik veriler TUIK’ ten (Turkiye istatistik Kurumu) temin edilmistir.

. Arz talep iligkisi ve fiyat arastirmalari boélgede arastiriimistir.

. Bdlge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

. Uluslararasi kabul gérmis ydntemlerin kullanilarak; herhangi bir kisitlayici etki ve baski

olmaksizin “Pazar Degeri” takdirinin yapilmasi

. Yapilan ¢alismalarin raporlanmasi seklinde gercgeklestirilecektir.
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3. GAYRIMENKULUN TANIMI VE VERILERIN SUNULMASI

3.1. Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

3.1.1. istanbul ili Genel Veriler

istanbul, Tirkiye'nin en kalabalik ve
ekonomik agidan en o6nemli sehridir.
Belediye sinirlari g6z 6nine alinarak
yapilan siralamaya goére Avrupa'nin en
yiksek niifusa sahip sehridir. istanbul
Turkiye'nin  kuzeybatisinda, Marmara
kiyisi ve Bogazigi boyunca, Halig'i de
_. ‘ cevreleyecek  sekilde  kurulmustur.
| 4 _ istanbul  kitalararasi bir sehir olup,
Avrupa'daki bélimine Avrupa Yakasl veya Rumeli Yakasli, Asya'daki bolimine ise Anadolu Yakasi
denir. Tarihte ilk olarak Ug¢ tarafi Marmara Denizi, Bogazici ve Hali¢'in sardidi bir yarim ada lizerinde
kurulan istanbul'un batidaki sinirini istanbul Surlar olusturmaktaydi. Gelisme ve biiyiime siirecinde
surlarin her seferinde daha batiya ilerletilerek inga edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin bugun itibari ile
39 ilgesi vardir. Sinirlar igerisinde ise blylksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye
bulunmaktadir.

3.1.1.1. Demografik Veriler

istanbul'un toplam 39 ilgesi vardir. Turkiye Istatistik Kurumu'nun (TUIK) hazirlamis oldugu 2022 yili
Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Nifus Sayimi Sonuglarina gére istanbul'un Toplam Niifusu
15.907.951 kisidir. istanbul'un 39 ilgesi niifus sayisi bakimindan 2022 yil verilerine gére incelendiginde
en c¢ok nifuslu ilgesi Esenyurt, en az nifuslu ilgesi de Adalar olmustur.

Niifus ilge

Adalar 16.690 Beykoz 247.875 Gaziosmanpasa 495.998 Silivri 217.163
Arnavutkdy 326.452 Beylikdiizi 412.835 Glingdren 282.692 Sultanbeyli 358.201
Atasehir 423.127 Beyoglu 225.920 Kadikdy 483.064 Sultangaz 542.531
Avcilar 452.132 Blyiukgekmece 277.181 Kagithane 455.943 Sile 43.464
Bagcilar 740.069 Catalca 77.468 Kartal 483.418 Sigli 276.528
Bahcelievier 594.350 Cekmekdy 296.066 Kugukcekmece 808.957 Tuza 288.878
Bakirkdy 226.685 Esenler 445.421 Maltepe 528.544 Umraniye 732.379
Basaksehir 514.900 Esenyurt 983.571 Pendik 750.435 Uskiidar 524.452
Bayrampasa 275.314 Eylupsultan 422.913 Sancaktepe 489.848 Zeytinburnu 292.616
Besiktas 175.190 Fatih 368.227 Sariyer 350.454

Tablo 1: istatistik Kurumu Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Niifus Sayimi Sonuglari (2022)
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3.1.1.2. Ekonomik Veriler

istanbul, Tiirkiye'nin en biiyiik sehri ve siyasi olarak eski baskentidir. Kara ve deniz ticaret yollarinin bir
kavsagi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle Tirkiye'de ekonomik yasamin merkezi olmustur. Sehir
ayni zamanda en buyuk sanayi merkezidir. Turkiye'deki sanayi istihdaminin %20'sini karsilamaktadir.
Yaklagik olarak %38'lik endlstriyel alana sahiptir. istanbul ve gevre iller bu alanda; meyve, zeytinyagi,
ipek, pamuk ve titin gibi driinler elde etmektedir. Ayrica gida sanayi, tekstil Gretimi, petrol Griinleri,

kauguk, metal esya, deri, kimya, ilag, elektronik, cam, teknolojik Grlinler, makine, otomotiv, ulagim
araclari, kagit ve kagit druinleri ve alkollu igkiler, kentin 6nemli sanayi Urlnleri arasinda yer almaktadir.

Glinimiizde istanbul, Tirkiye'nin %55 (retimine ve %45'lik ticaret hacmine sahiptir. Ulkede Gayrisafi
milli hasila'nin %21.2" lik kismini olusturur.

3.1.1.3. Sektorel Veriler

istanbul, kuruldugu dénemden baslayarak bulundugu bélgenin ve ait oldugu devletin ekonomik merkezi
olma niteligini korumustur. Cumhuriyet déneminde de istanbul llkenin ekonomik anlamda en ileri
merkezi olma merkezi 6zelligini korumaktadir. ilin Ulke gayrisafi milli hasilas! igindeki payi %27, devlet
biitgesine katkisiysa %40 diizeyindedir. Yillik déviz girdisi 3.820.386.391 TL'ye ulagmistir. istanbul ili
genelinde ekonomik etkinlikler gok buyuk cesitlilik gdstermektedir.

Ticaret ve Sanayi

istanbul'un yeni is bodlgelerinden Maslak Ticaret, istanbul'un gelirinde en blyiik paya sahip olan
sektordir. ilde bu sektoriin gelismesinde Bogaz koprilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda
uzanan otoyollarin hi¢ kuskusuz buyulk katkisi vardir. Ayni sekilde demiryoluyla da Asya ve Avrupa'ya
baglanmasi ve biiylk limanlari olmasi da bu konuda etkilidir. istanbul ticaret sektori llke toplaminin
%27'sini olusturur. Disalim ve digsatim konusunda da istanbul ili Tiirkiye gapinda birinci siradadir.
Tarkiye'de hizmet veren 6zel bankalarin timUnln, ulusal ¢apta yayin yapan gazetelerin, televizyon
kanallarinin, ulagim firmalarinin ve yayinevlerinin ise timiine yakininin genel merkezleri istanbul'dadir.
Nitekim, istanbul ili ekonomisinde bankacilikla birlikte ulagtirma-haberlesme sektérii %15'i agan bir paya
sahiptir.

Turkiye'nin biyik sanayi kuruluglarindan pek gogunun genel merkezi ve fabrikasi istanbul ilinde
bulunmaktadir. ilde madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya, dokuma, konfeksiyon, hazir
gida, cam, porselen ve ¢imento sanayi geliskindir. 2000'li yillarin basinda payi %30'a yakin olan sanayi,
ticaretten sonra ildeki ikinci blylik sektérdir. Cumhuriyet'in kurulmasiyla hizla sanayilesen istanbul'da
ilk fabrikalar Hali¢ kiyilarina kurulmus; ancak sehirde yarattiklari kirlilik ve kargagadan 6turu birer birer
tasfiye edilerek sehrin diginda olusturulan organize sanayi bdlgelerine tasinmiglardir. Atatirk Oto
Sanayi Sitesi ve ikitelli Organize Sanayi Bélgesi istanbul'un en bly(ik sanayi bélgeleridir. Ancak yerlesim
yerlerinin dnlenemez genislemeleri nedeniyle buralar da ginimuzde yerlesim yerlerinin arasinda
kalmislardir.

Tarim ve Hayvancilik

istanbul ili, tarih boyunca bir tarim merkezi olmamistir. istanbul ili {iretiminde, tarim hep son siralarda
yer almis; il daima (retim merkezi olmaktan cok, tiiketimle én plana gikmistir. Buna karsin istanbul,
gecmiste Urettigi az miktarda tarimsal Uriinle, kendi gereksiniminin bir bolimuniu karsilayabiliyorken;
gunimizde tarim alanlarinin hizla kentlesmesi ve kirsalda yasayan halkin daha ylksek yasam
standardi i¢cin merkeze yénelmesi nedeniyle, ilde tarimin payi en geri dizeylerine ulasmistir.

Glnumiizde istanbul ili topraklarinin %30'u tarima elverisli olmasina karsin bu alanlar tam
degerlendiriimemektedir. 390.150 dekarla, ekim alanlarinin yarisindan fazlasi buddaya ayriimis
durumdadir. Bunu 159.500 dekarla aygicegi izler. Uretimde sebze olarak 4.964 dekarla taze fasulye,
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meyve olarak 26.617 dekarla findik birinci siradadir. Tarimsal tretimde 6n plana ¢ikan ilgeler arasinda
Catalca, Silivri, Sile, Eylp, Beykoz ve Kartal bulunmaktadir.

istanbul ilinde hayvancilik da yapilmaktadir. Genel olarak kentin giinliik tiiketimine yonelik yapilan bu
Uretim ciftlik, mandira ve adillarda, sigir besiciligi, tavukguluk ve balikgilik (izerine yogunlagmistir.

Ozellikle gevre illerdeki balikgilarin, istanbul disinda avladiklari baliklari istanbul'da piyasaya strmeleri
nedeniyle, balik¢cihdin hayvancilik alanindaki payi olmasi gerekenden yiksek gorinmektedir.
Hayvancilik sektoriyle ilin glnlik st ve yumurta gereksinimi bir miktar kargilanmaktadir.

Ancak istanbul ili bu haliyle kendine yetemedigi igin, rettigi miktarin gok daha fazlasini dis illerden satin
almaktadir. istanbul'da sinirli miktarda aricilik, ipekbocekgiligi de yapilmakta olup, gegmiste Ayazaga,
Kemerburgaz, Hacimasl gibi yerlerde domuz ciftlikleri de bulunmaktaydi.

Ormancilik ve Madencilik

istanbul ili genelinde tim orman alanlari koruma altina alinmis olmakla birlikte sinirli miktarda ormancilik
faaliyeti yiritilmektedir. Gegmiste dogal olusumlu ormanlarin biylk bir béliminden kente yakacak
odun saglamak igin yararlaniimissa da, son yillarda kentin doért bir yanina uzatilan dogalgaz agiyla bu
gereksinim azalma gostermistir. istanbul'daki bu baltalik ormanlarin bir bélimii giinimiizde bozuk
ormanlara déniismiistiir. istanbul ili genelinde kayda deger maden olugumlari yoktur. Avrupa Yakasi'nin
kuzeydogusunda yer alan Sariyer ilgesine baglh Maden mahallesinde altin, gimus ve bakir damarlari
oldugu Bizans déneminden bu yana bilinmesine karsin, isletimeye degmeyecek derecede kiglklerdir.
Bu nedenle buralar maden yatag: olarak degerlendiriimezler. ilde metal cevheri olarak gikartilan tek
maden manganezdir. Manganez madenleri ilin batisinda Catalca ve Silivri ilgelerinde bulunmaktadir. ilin
batisinda, kuzeyinde ve kuzeybatisinda kémur ve linyit ocaklari vardir. Jeolojik yapisinin uygunlugu
nedeniyle istanbul ilinin pek ¢ok yerinde tas ocaklari bulunur. Bu ocaklar Karadeniz kiyilarindan Adalar'a
kadar hemen her yerde gériilebilir. istanbul'da gecmiste cikarilan mermer, kalker, kuvarsit, perlit, kaolen,
kil ve kum gibi kaynaklardan bazilari ingsaat sektériinden gelen ylksek talep sonucunda bugin tikenmis;
ya da tiikenme noktasina gelmistir. Ozellikle ¢ikartilan kuvarsit ve kaolen sayesinde istanbul'da cam ve
seramik sanayi geligsmistir.

Turizm

Binlerce yildir, degisik insan topluluklarina yurt olan istanbul topraklarinin hemen her yéresinde, tarihin
cesitli donemlerinden kalma tarihi eserlerle karsilasmak mumkindir. Envanterlerde kayith binlerce
tarihT eser arasinda, kent duvarlari, saraylar, kasirlar, camiler, kiliseler, sinagoglar, cesmeler ve konaklar
bulunur. istanbul, hem tarihi, hem de modern bir sehirdir. Yenikapi Theodosius Limani kazilariyla giin
Isigina cikarilan Neolitik Cag yerlesimiyle, kentin tarihinin, 8500 yil geriye uzandigi anlasiimistir.
Boylelikle, istanbul’'un gecirdigi kiltiirel, sanatsal, jeolojik degisim ve kent arkeolojisi hakkinda yeni bir
dénem agcilmigtir. Yunanlilar, bugiin istanbul’un Gzerinde yer aldigi cografya lzerinde, M.O. 700°'de
Bizantium sehrini kurmustur. Bu sehir, Konstantinapolis adiyla Roma ve Dogu Roma imparatorluklarinin
baskenti olmustur. Osmanli imparatorlugu’nun 1453'te kenti fethetmesinin ardindan, sehir, yaklasik bes
asir boyunca Osmanli imparatorlugu’'na baskentlik yapmis ve Tirkler tarafindan “istanbul” olarak
anilmaya baslanmistir. Bugiin, istanbul, artik bagkent olmasa da, hizla gelisen llkenin en biiyiik sehridir.
Bogaz cevresindeki konumu, istanbul’u, Asya ve Avrupa arasinda bir kdprii yapmaktadir. Bogazici ve
Halic ile kent yerlesimini sekillendiren topografyasi, sehrin en énemli sembollerinden biri olan siluetini
tanimlar. istanbul'un tarihi ve dolayisiyla kiltiirii, mimarisinde gériilebilir. Sehrin mimarisi Bati ile
Dogu’'yu bir araya getirmektedir. Sehirde Hipodrom, Yerebatan Sarnici ve Cemberlitag gibi Roma
Dénemi kalintilari ve ayrica Cenevizliler tarafindan miras birakilan Galata Kulesi yer almaktadir. Ote
yandan sehri tanimlayan, Bizans ve Osmanli yapilaridir. Bizans yapilari arasinda en énde geleni,
yaklasik 1500 yil boyunca dunyanin en 6nemli aniti olarak ayakta duran Ayasofya’dir. Glinimizde
Ayasofya, mize olarak ziyarete aciktir. Osmanh yapilari arasinda ise asirlar boyunca Osmanl
sultanlarinin meskeni ve yonetim merkezi olarak kullanilan Topkapi Sarayi, Sultanahmet Camii,
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Siileymaniye Camii, giinimiize de ulagmis ticaret geleneginin yasatildigi Kapalicarsi ve Misir Carsisi;
kentin kiltirini ve kimligini tanimlayan anitlardir. istanbul’'un kiltirel miras alanlarinin uluslararasi
dnemi, UNESCO Diinya Miras Listesi’nde “istanbul’'un Tarihi Alanlari” baslii icerisinde kendilerine yer
verilerek taninmistir. istanbul ayni zamanda modern bir sehirdir. Tirkiye'nin kirsal bélgelerinden
istanbul’a yénelen i¢ gog ile sehrin niifusu son yillarda ciddi sekilde artmistir. Bugiin istanbul, Tiirkiye’nin
toplam nufusunun yizde 20’sine ev sahipligi yapmakta, GSYH’nin yuzde 22’sini ve vergi gelirlerinin
yuzde 40’ini Uretmektedir. Turkiye'nin yaratici ve kiltirel endustrilerinin merkezlerinin neredeyse
tamami, istanbul’da bulunmaktadir. Tiirkiye’de gerceklestirilen miize ziyaretlerinin yaklasik olarak yarisi
(yuzde 49), kiiltirel performanslarin ise yiizde 30’u istanbul’da hayata gegirilmektedir. istanbul’'un
cagdas kultiri de gittikce daha c¢ok ilgi gekmektedir. 2010 yilinda Avrupa Kiltir Bagkenti olan
istanbul’'un giiglii yonleri “artan refahi, Tiirkiye’nin kiiltiirel ve turistik lideri ve énciisii olarak konumu,
sanat ve kiiltiire kars artan ilgi ve hepsinden énemlisi geng ve dinamik niifusudur”. istanbul, s6z konusu
enerjisi ve dinamizmiyle diger diinya sehirleriyle hizli bir sekilde bitlnlesirken sehrin politika yapicilari
da Istanbul’u “kiiresel bir sehir’ olarak konumlandirmaktadir.

ISTANBUL’A GiRiS YAPAN YABANCI ZIYARETCI SAYILARININ AYLARA

GORE DAGILIMI
YILLAR DEGiSIM ORANI YILLAR DEGISIM ORANI

AYLAR 2021 2022 2023 202372022 (%) 2021 2022 2023 202372022 (%)
0CAK 509.787 1281666  2.005.967 56,51 334.825 791578 1.189.827 50,31
SUBAT 537.976 1.541.393 1.870.414 21,35 350.913 956.482 1.084.033 13,34
MART 905.323 2.079.565 2.335.728 12,32 545.608 1.156.400 1.206.770 4,36
NiSAN 790.687 2.574.423 3321824 29,03 419.686 977.888 1.289.903 31,91
MAYIS 936.282 3.873.212  4.500.242 16,19 384.630 1.402.366 1.505.948 739
HAZIRAN 2.047.596 5.014.821 5.584.021 11,35 684.621 1.470.586 1.627.057 10,64
TEMMUZ 4.360.952 6.664.970 7.148.044 7,25 1.130.999 1.759.506 1.873.097 6,46
AGUSTOS 3.982.168 6.304.770 6.660.700 5,65 1.002.722 1.665.983 1.747.611 4,90
EYLOL 3.513.453 5.475.453 5.786.027 567 975.916 1.607.045 1.631.963 1,55
EKIM 3471540 4.803.198 1.152.771 1.584.692
KASIM 1.763.982 2.551.483 997.620 1.341.948
ARALIK 1.892.520 2.399.441 1.044.693 1.304.252
9 AYLIK
TOPLAM

KAYNAK: iSTANBUL iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU TURIZM iSTATISTIKLERI RAPORU (EYLUL 2023)
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Kartal ilgesi Genel Veriler

Kartal, istanbul iline bagli bir ilgedir. Istanbul ilinin
Anadolu yakasinda, Marmara Denizi kiyisinda, Kocaeli
Yarimadasi'nin gliney batisinda yer alan bir ilgedir. Kartal
ilcesi, batida Maltepe, kuzeyde Sancaktepe,
kuzeydoguda Sultanbeyli ve doguda Pendik ilgeleriyle
cevrilidir. Istanbul'un en yiiksek yeri Aydos Tepesi ve
istanbul'un Balkonu diye adlandirilan Yakacik Tepesi
Kartal'dadir. Kartal 20 mahalleden olusmakta olup, 2186
adet cadde ve sokaga sahiptir. YUzolgimi Aydos Ormani dahil 391,73 km?#dir. Kartal nifusu 2022 yilina
gore 483.418. Bu nifus, 238.032 erkek ve 245.386 kadindan olusmaktadir. Yizde olarak ise: %50.8
erkek, %49.2 kadindir.

3.2. Konu Tasinmaza Ait Bilgiler

3.2.1.

Gayrimenkuliin Mulkiyet Bilgileri

TAPU KAYITLARI

iL : ISTANBUL ADA : 2370
iLCE : KARTAL PARSEL : TABLO-3
MAHALLE / KOY ADI  : CAVUSOGLU YUzOLCUM : TABLO-3
" . ANA TASINMAZ
MEVKII : MESELI AYAZMA R : TABLO-3
NITELIK
PARSEL ANA TAS'NMAZ YUzOLCUM (m?)
NITELIGI
350 Arsa 322,68
612 Tarla 2.180,00
623 Arsa 428,00
624 Arsa 441,00
625 Arsa 441,00
626 Arsa 446,00
627 Arsa 449,00
2370 628 Arsa 449,00
638 Arsa 20.981,64
672 Arsa 39.263,61
Ug Katli On iki Daireli
727 Bahcgeli Kargir 2.290,00
Apartman
Uc Katli Oniki Daireli
763 Bahgeli Kargir 1.979,19
Apartman

Tablo 2: Gayrimenkuliin Milkiyet Bilgileri
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3.2.2. Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri
02.01.2024 tarihinde temin edilen TAKBIS kayitlari cercevesinde elde edilen bilgilere gére; degerlemeye

konu parseller iizerinde asagidaki takyidatlarin bulundugu tespit edilmistir. Temin edilen TAKBIS
belgeleri eklere eklenmistir.

ADA/PARSEL NO TURU ACIKLAMA TARIH YEV. NO
2307/350, 612, 623, 624,
625, 626, 627, 628, 638, Beyan imar diizenlemesine alinmistir.( Sablon: 3194/18.Maddeye gére imar Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 20.10.2023 40856
672,
2307/638 Serh KONTRAT TESCiLi 08/01/1946 Y.16 12.08.2021 13167

iST. ELKTRIK TRAMVAY VE TUNEL iSLETMERI UMUM MUD.LEHINE 15 YIL MUDDETLE KiRA MUKAVELES| 18/03/1966

2307/638 Serh v.1396 18.03.1966 1396
2307/638 Serh MECURDUR. 10.08 1930( Sablon: Diger)

2307/672 Serh ;;B;i;?xss;ilizﬂsihﬂ MUDURLUGU LEHINE SENELIGI 1 LIRADAN 15 SENE MUDDETLE KiRA MUKAVELES| SERHi: 7.09.1971 10458
2307/727 Beyan 398 PARSEL DIGER PARSELLERLE BU PARSEL BEYNINDE MUSTEREKTIR( Sablon: Ortak yerlerin belirtilmesi)

2307/638 Beyan 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.( Sablon: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yapi Beyani) 11.10.2022 41908
2307/638, 763 Beyan imar diizenlemesine alinmistir.( $ablon: 3194/18.Maddeye gére imar Diizenlemesine Alinma Belirtmesi) 14.03.2013 5049
2307/763 Beyan 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.( Sablon: 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yapi Beyani) 14.10.2022 42346
2307/763 B 398 PARSEL 1872 iLA 1893 SAHIFELERDEKi PARSELLER BEYANINDA MUSTEREKTIR 19/09/1961 Y:3155( Sablon: Ortak 19.09.1961 3155

yerlerin belirtilmesi)

Tablo 3: Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

3.2.3. Degerlemesi Yapilan Gayrimenkule Esas, Son 3 Yl igerisindeki Satis Bilgileri

Musteri bilgisi dahilinde takbis belgesi alinmamis olup, son 3 vyil icerisinde satis bilgilerine
ulasilamamistir.

3.3. Gayrimenkuliin imar Bilgileri, Mevcut Durum ve Son 3 Yillik Yasal Siireg
v imar Durumu:

Séz konusu taginmazlar, 1/1000 6lgekli Kartal Merkez Uygulama imar Planlari; 1/5000 Slgekli
Kartal Merkez Nazim imar Planinda belirlenen ve S1, S2, S3.... , S12 olarak adlandirilan Alt
Bolge sinirlan igerisinde hazirlanan planlardir. Planlama alaninda 18.madde uygulamasi
yapilmadan uygulama yapilamamakta olup 18. Madde uygulama sinirlari Kartal Belediyesi
tarafindan belirlenmektedir. Planlama alani i¢inde uygulama etaplar halinde yapiimaktadir.

Emsal de@eri 1.80 olup parselin tamaminda ticaret, turizm veya turizm+ ticaret amagli yapi veya
yapilar yapilmasi durumunda (konut, yiksek nitelikli konut, rezidans yapilmamasi halinde)
planda verilen emsal degeri 2.00°'dir. Kartal Merkez Nazim imar Plani igerisinde ayni ya da farkli
alt boélge uygulamalarinda kalan parsellerde Konut ve Ticaret kullanimlarindaki ingaat alanlari,
parsellerin mevcut ingaat alani ve konut ve ticaret ve fonksiyon oranini haklarini asmayacak
sekilde takas edilebilir. Bu hakkin kullaniimasi durumunda parsellerin emsal degeri 1.80 olarak
hesaplanacaktir.
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TICTK-1 alanlarinda uygulama net parsel {zerinden yapilmaktadir. Ancak parselin
yuzolgimindn kamuya ayrilan kisminin %45’i gegcmesi durumunda, sosyal ve teknik altyapi
alaninin (DOP) kamuya bedelsiz terk edilmesi sartiyla, emsale konu insaat alani parsel
yuzoélgiminidn %55'i izerinden hesaplanacaktir.

24.03.2022 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Kartal Merkez S9 Alt Bélgesi Uygulama imar Planina
gore;

- 350 parsel; TICTK-1 olarak nitelendirilen “Ticaret, Turizm, Konut” alaninda,
- 612 parsel; kismen TICTK-1, kismen Park, kismen Yol alaninda,

- 623 parsel; kismen Park, kismen Yol alaninda,

- 624 parsel; kismen Park, kismen Yol, kismen ilkokul alaninda,

- 625 parsel; kismen ilkokul, kismen Park alaninda,

- 626 parsel; ilkokul alaninda,

- 627 parsel; kismen Yol, kismen Park, kismen ilkokul alaninda,

- 628 parsel; Park alaninda,

- 638 parsel; kismen TICTK-1, kismen Park, kismen Yol alanindadir.

24.03.2022 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Kartal Merkez S10 Alt Bélgesi Uygulama imar Planina
goére;

- 727 parsel; kismen TICTK-1, kismen park, kismen yol alaninda,
- 763 parsel; kismen TICTK-1, kismen Yol alaninda kalmaktadir.

24.03.2022 tasdik tarihli 1/1000 6lcekli Kartal Merkez S9-S10 Alt Bélgesi Uygulama imar
Planina gore;

672 parsel; kismen TICTK-1, kismen Park, kismen Yol, kismen llkokul alaninda
kalmaktadir.

Degerleme konusu 2370 ada 350 parsel sayili taginmazin, Istanbul V Numaral Kiiltiir
Varliklarini Koruma Boélge Kurulu'nca, parselde lzerinde 2 adet Londra Cinari bulunmasi
nedeni ile 24.04.2011 tarih ve 3317 sayili Koruma Kurul Karari dogrultusunda Korunmasi
Gereken Kdltur Varligi olarak tescil edildigi bilgisi edinilmistir.

Parsellerde yapilacak DOP kesintilerinin maksimum %45 olacagi ve bu kesintilerin, parsellerin
tapu alanlarindan degil, kdk parsel alanlari Gzerinden yapilacagi bilgisi edinilmistir. Kartal
belediyeden temin edilen bilgiye goére, tasinmazlarin konumlu oldugu S9-S10 alt boélgelere ait
“Mulkiyet Raporu” Tapu Kadastro Mudurliginden bekledikleri bilgisi alinmigtir. Dolayisi ile
parsellerin kok parsel alanlarina ait bilgilerin ilgili belediyede olmadigi 6grenilmistir. Tapu ve
Kadastro Mudurligua ile yapilan gérismede s6z konusu “Milkiyet Raporu”nun yakin zamanda
hazirlanacag bilgisi alinmigtir.

Tapu Muduarliga Arsivinde yapilan incelemede 350,612 ve 727 parsellerin kok parsel oldugu
Tapu Kutukleri incelenerek tespit edilmistir. Tespit edilen kdk parsellerin %45 kesinti sonrasinda
olusacak net parsel alanlari hesaplanmistir. Diger parsellerde kék parsel alanlar tespit
edilememis olmasi sebebiyle net alan hesaplanamamisgtir.
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il ilge Mahalle Ada Parsel Nitelik Tapu Alani,m?@  Kék Parsel Alani, m? Net Parsel Alani, m*
350 Arsa 322,68 323,00 178
612 Tarla 2.180,00 2.180,00 1.199
623 Arsa 428,00
624 Arsa 441,00
625 Arsa 441,00
626 Arsa 446,00
; o 627 Arsa 449,00
Istanbul Kartal |Cawusoglu| 2370 628 Arsa 429,00
638 Arsa 20.981,64
672 Arsa 39.263,61
Ug Kath On Iki Daireli
27 Bahgeli Kargir Apartman 2.290,00 2:290,00 1.260
Ug Katli Oniki Daireli
763 Bahgeli Kargir Apartman 1.979.19
TOPLAM 69.671,12
s
%
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Gérsel 1: Gayrimenkuliin imar Plani
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v Yapi Ruhsati, Proje ve Yapi Kullanma izin Bilgileri ile Birlikte Gayrimenkul igin Alinmis
Durdurma Karari, Yikim Karari, Riskli Yapi Tespiti vb. Durumlara Dair Agiklamalar

Ana gayrimenkulle ilgili olarak ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu parselasyon planindan / imar
planindan tespit edilmistir. Degerlemeye konu parsel tGzerinde herhangi bir yapi bulunmamasina karsin
belediyeden yapilan sorgulamada arsa Uzerinde herhangi bir proje yapiimadigdi tespit edilmistir.

v" Yapi Denetim:
Degerleme konusu tagsinmaz Gzerindeki yapi bulunmamaktadir.

v' Gayrimenkuliin Enerji Verimlilik Sertifikasi Hakkinda Bilgi:
Eneriji verimlilik sertifikasi bulunmamaktadir.

3.4. Gayrimenkule lligkin Olarak Yapilmis Soézlesmelere(Gayrimenkul Satis Vaadi
Sozlesmeleri, Kat Karsihgi insaat Sozlesmeleri ve Hasilat Paylasimi Sézlemeler vb.) iligkin
Bilgiler

Sozlesme yapilmamistir.
3.5. Tasinmazin Tanitilmasi
3.5.1. Ulagim Ozellikleri

Calismaya konu olan gayrimenkuller ulagim agisindan oldukga avantajli konumdadir. istanbul dlgeginde
bakildiginda merkezi bir konumda olduklari gérilmektedir. 1. ve 2. kdpri baglanti yollari, Caddebostan
Pendik Sahilyolu, D-100 ve kavsaklara olan yakinhdi ulasim agisindan c¢ok avantajli bir konumda
oldugunun goéstergesidir. Taginmazlara ulasim igin; bdlgenin ana arterlerinden olan D-100 karayolu
Uzerinden Kartal istikametine dogru ilerlerken Kartal Képrisu Uzerinden sahil seridine dogru donalur.
Ardindan Sanayi Caddesi Uzerinden kuzey istikametinde ilerlerken sol kolda yer alan Namik Kemal
Caddesine donulir. 2370 ada 350 ve 672 parsel Namik Kemal caddesi Uzerinde sag kolda 638 parsel
ise sol kolda yer almakta olup degerleme konusu diger parsellere komsu ve yakin konumlu olmaktadir.

Arnavutkdy

Gatalca

Bagakgehir

Eydpsulthn, BePkts
Sigll
BOylk¢elnace = Boyodgh
Klgiikgekmece
I
Boyskdizo B ok ric Oy

Esanyort
Fath Uskildar Umranky'e
[©-1] =3

Kadikty 40 . ,:
Maidepe

P o oz}

x-l' Pendik

Harita 1: Miilkiin Istanbul 6l¢edindeki konumu

Marmoro Denlzl

Yapilasmanin orta/yiksek yogunlukta oldugu bodlgede sosyal yasamin gerektirdigi aligveris, saglik
ocagi/hastane, okul, market, banka vb. sosyal ihtiyaclar kisa mesafelerde karsilanabilmektedir.

Bolge is-ticaret merkezi olarak gelismis olup, genellikle orta diizey gelir grubuna sahip insanlar ikamet
etmektedir.
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Harita 2: Miilkiin konumu
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Degerlemeye konu tasinmazlar bdlgenin ana arterlerinden olan Caddebostan Pendik Sahil yoluna
paralel konumlu olup, yakin cevresinde Ist Marina Avm, Yunus Marmaray Duragi, iski Kartal Sube
Midurlagl, Kartal Yunus Stadi yer almaktadir.

Konu gayrimenkullerin dnemli noktalara olan erisim mesafeleri agsagidaki tablodadir.

Onemli Merkezler Mesafe (km.)

Sabiha Gékgen Havalimani : 9,70

15 Temmuz Sehitleri Koprisi : 21,80
Avrasya Tuneli : 20,50
Fatih Sultan Mehmet Koprist : 25,20

Tablo 4: Onemli Merkezlere Mesafe

Harita 3: Ana Gayrimenkul ve Yakin Cevresi

3.5.2. Fiziksel Ozellikler

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul ili, Kartal iigesi, Cavusoglu Mahallesi’nde bulunan 2370 ada;
350, 612, 623, 624, 625, 626, 627, 628, 638, 672, 727 ve 763 parsel numaral taginmazlardir. ilgili
tasinmazlar igerisinde olan 2370 ada 350, 623, 624, 625, 626, 627, 628, 638 ve 672 numaral parseller
“Arsa” vasifli olup ve Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. 2370 ada 612 parsel numarali
taginmaz “Tarla” vasifiidir. 2370 ada 727 parsel numarali taginmaz “Ug Katli On iki Daireli Bahgeli Kargir
Apartman” vasfina sahip olup lzerinde yapi yer almaktadir. 2370 ada 763 parsel numaral tagsinmaz “Ug
Kath Oniki Daireli Bahgeli Kargir Apartman” vasfina sahip olup Gzerinde yapi yer almaktadir.

Degerleme konusu;

2370 ada 350 parsel geometrik olarak t¢gen formda, topografik olarak az egimli yapidadir. Glneyinden
gecen kadastral yola yaklasik 35 metredir. Tasinmaz dogal bitki 6rtisi ile kaphdir. Parsel gevresi
kismen agik birakilip, kismen tugla duvar ile gevrelenmistir. Parsel Namik Kemal Caddesi'ne cephe
konumdadir.

2370 ada 672 parsel geometrik olarak amorf formda, topografik olarak az egimli yapidadir. Glineyinden
gecen kadastral yola yaklasik 170 metredir. Tasinmaz dogal bitki 6rtiisu ile kaplidir. Parsel gevresi tugla
duvar ile gevrelenmistir. Parsel Namik Kemal Caddesi'ne cephe konumdadir.
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2370 ada 612 parsel geometrik olarak amorf formda, topografik olarak az egimli yapidadir. Mevcutta
yola cephesi bulunmamaktadir. Tasinmaz dogal bitki ortlsu ile kaplidir. Parsel gevresi kismen acik
birakilip, kismen tugla duvar ile gevrelenmistir.

2370 ada 623 parsel geometrik olarak dértgen formdadir. Mevcutta yola cephesi bulunmamaktadir.
Tasinmaz dogal bitki 6rtisu ile kaphdir. Parsel gevresi kismen acgik birakilip, kismen tugla duvar ile
cevrelenmistir.

2370 ada 624,625,626,627 parsel geometrik olarak doértgen formdadir. Mevcutta yola cephesi
bulunmamaktadir. Tagsinmaz dogal bitki értisu ile kaplidir. Parsel gevresi agik birakiimistir.

2370 ada 628 parsel geometrik olarak dértgen formdadir. Mevcutta yola cephesi bulunmamaktadir.
Tasinmaz dogal bitki ortusu ile kaphdir. Parsel gevresi kismen agik birakilip, kismen tugla duvar ile
cevrelenmistir.

2370 ada 638 parsel geometrik olarak amorf formda, topografik olarak az edimli yapidadir. Kuzeyinden
gecgen kadastral yol yaklasik 45 metredir. Tasinmaz dogal bitki 6rtlsu ile kaphdir. Parsel tel 6rgu ile
cevrelenmistir.

2370 ada 727 parsel geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimsiz yapidadir. Batisindan
gecen yol 55 metre ve glineyinden gegen kadastral yola yaklasik 65 metredir. Tagsinmaz dogal bitki
ortlisu ile kaphdir. Parsel trapez sac ile gevrelenmistir. Parselin Seddilbahir Caddesi'ne ve Sinem
Cikmazi sokagda cephesi mevcuttur.

2370 ada 763 parsel geometrik olarak amorf formda, topografik olarak egimsiz yapidadir. Batisindan
gecgen kadastral yola yaklasik 64 metredir. Tagsinmaz dogal bitki értlisu ile kaphdir. Parsel kismen trapez
sac, kismen tugla duvar ile cevrelenmistir. Parselin Seddiilbahir Caddesi'ne cephesi mevcuttur.

3.5.3. Ruhsat Alinmis Yapilarda Yapilan Degisikliklerin 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 21.
Maddesi Kapsaminda Yeniden Ruhsat Alinmasini Gerekir Degisiklikler Olup Olmadig:

Yeniden ruhsat almasini gerektiren bir durum bulunmamaktadir.

3.5.4. Gayrimenkuliin Degerleme Tarihi itibariyle Hangi Amagh Kullanildigi, Gayrimenkul
Arsa veya Arazi ise Uzerinde Herhangi Bir Yapi Bulunup Bulunmadigi ve Varsa, Bu
Yapilarin Hangi Amagh Kullanildigi Hakkinda Bilgi:

Mevcutta bos durumdadir.
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4. PIYASA ARASTIRMASI

Degerlemesi yapilan gayrimenkulin mevcut kullanimi ve gevre Ozellikleri dikkate alinarak benzer
nitelikte emsaller asagida yer alan krokide ve tablolarda belirtilmis, gerekli indirgemelerle ortalama birim
degere ulasiimigtir.

Y EXEY

231072 b o
- e S U - ~? ?ﬁ-’ "

EMSAL2 IR 4 3 .
P g 0 Tl B ’“*"~

Gorsel 2: Emsal Haritasi
4.1. Satilik Konut Emsal Arastirmasi
Emsal 1: Aklife Gayrimenkul 0 (532) 357 25 92

Dederleme konusu tasinmaza yakin 2400 ada 257 parselde yeni insa edilmis 7 katli binanin 1. katinda
85 m2 beyan edilen 80 m2 oldugu diisiiniilen 2+1 daire 4.150.000 TL bedelle satiliktir. Ilgili ile yapilan
gobrismede pazarlik payr bulundugu bilgisi tarafimiza verilmistir. Aylik kirasinin 15.000-18.000 TL/ay
civari olacagi 6grenilmistir. Konum olarak dezavantajlidir.

Emsal 2: Yasar Bilmis Emlak 0 (541) 681 64 14

Dederleme konusu tasinmaza yakin 1940 ada 431 parselde yeni yeni insa edilmis 5 kath binanin 3.
katinda 80 m2 beyan edilen 65 m2 oldugu distiniilen 2+1 daire 3.300.000 TL bedelle satiliktir. Ilgili ile
yapilan gériismede pazarlik pay! bulundugu bilgisi tarafimiza verilmistir. Aylik kirasinin 13.000 TL/ay
civari olacagi 6grenilmistir. Konum olarak dezavantajlidir.

Emsal 3: Yasar Bilmis Emlak 0 (541) 681 64 14

Dederleme konusu tasinmaza yakin 5771 ada 411 parselde yeni insa edilmis 6 katinda binanin 1. katinda
90 m2 beyan edilen 70 m2 oldugu diisiiniilen 2+1 daire 3.250.000 TL bedelle satiliktir. Ilgili ile yapilan
goriismede pazarlik payl bulundugu bilgisi tarafimiza verilmistir. Aylik kirasinin 13.000-15.000 TL/ay
civari olacagr 6grenilmistir. Konum olarak dezavantajlidir.

Emsal 4: Anka Gayrimenkul 0 (544) 126 24 49

Dederleme konusu tasinmaza yakin 2400 ada 261 parselde yeni insa edilmis 8 katinda binanin 5. katinda
115 m2 beyan edilen 100 m2 oldugu diisiiniilen 3+1 dairenin 5 ay dnce 4.600.000 TL bedelle satildidi
bilgisi alinmistir. Aylik kirasinin 20.000 TL/ay civari olacadi 6grenilmistir. Konum olarak dezavantajlidir.
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Emsal 5: inox Gayrimenkul 0 (532) 277 46 69

Dederleme konusu tasinmaza yakin 2400 ada 8 parselde yeni insa edilmis 11 kath binanin 3. katinda
120 m2 beyan edilen 100 m2 oldugu disiniilen 3+1 daire 5.300.000 TL bedelle satiliktir. Emlak yetkilisi
ile yapilan goriismede yakin zamanda 5.000.000 TL teklif aldigi 6grenilmistir. Aylik kirasinin 20.000-
22.000 TL/ay civar olacagi 6grenilmistir.

Emsal 6: Remax Cadde 2 0 (505) 547 82 06

Dederleme konusu tasinmaza yakin 5749 ada 1 parselde yeni binada 3. katinda 90 m2 beyan edilen 75
m2 oldugu diisiiniilen 2+1 daire 4.650.000 TL bedelle satiliktir. Tlgili ile yapilan gériismede pazarlik payi
bulundugu bilgisi tarafimiza verilmistir. Aylik kirasinin 15.000-20.000 TL/ay civari olacagi 6grenilmistir.

Emsal 7: Seving Emlak 0 (531) 578 50 28

Dederleme konusu tasinmaza yakin 5763 ada 394 parselde yeni binada zemin katinda 90 m2 beyan
edilen 75 m2 oldugu diisiinilen 2+1 daire 4.350.000 TL bedelle satiliktir. ilgili ile yapilan gériismede
pazarlik payr bulundugu bilgisi tarafimiza verilmistir. Aylik kirasinin 15.000-20.000 TL/ay civari olacag
ogrenilmistir.

DUZELTILMig BIRIM KIRABIRIM  DUZELTILMiS KIRA KAPITALIZASYON
NITELIK ALAN  TALEP EDILEN FIYAT iSKONTO TAHMINi SATIS FIYATI BiRiM FIYAT SEREFIYE FiYAT FIYAT BIRiM FIYAT ORANI
1 KONT 1 80 m2 4.150000TL 10%  373500000TL  46.68750TL 5% 49.021,88TL 16000TL  200,00TL 210,00TL 0,05
2 KONUT 3 65 m2 3300000 10%  297000000TL  4569231TL 5% 47.97692TL 130007L  200,00TL 210,00TL 0053
3 KONUT 1 70 m2 3.250000TL 0% 325000000TL  46.42857TL 5% 48.750,00TL 14000TL  200,00TL 210,00TL 0,052
4 KONUT 5 100m2  4600.000TL 0% 460000000TL  46.000,00TL 5% 48300,00TL 20000TL  200,00TL 210,007L 0,052
S KONUT 3 100m?  5300000TL 6% 5.00000000TL  50.000,00TL 0% 50.000,00TL 20000TL 210,00TL 210,00TL 0,050
6 KONUT 3 75m? 4650000 15%  395250000TL  5270000TL 0% 52.700,00TL 175007L  233331L 2331L 0053
7 KONUT  Zemin  75m? 4350.000TL 10%  3915000007L  52.200,00TL 52.200,00TL 175007L  233337TL 233337

ORTALAMA 49.850TL PAVALR

Tablo 5: Emsal Denklegtirme Tablosu

4.2, Satilik Ditkkkan Emsalleri
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Emsal 1: Remax Ani 0 (505) 807 11 22

Dederleme konusu tasinmaza yakin 2400 ada 182 parselde yeni insa edilmis 6 katll binanin Zemin
katinda 90 m2 beyan edilen 85 m2 oldugu disiiniilen diikkan 4.900.000 TL bedelle satiliktir. lgili ile
yapllan goriismede pazarlik payr bulundugu bilgisi tarafimiza verilmistir. Aylik kirasinin 20.000 TL/ay
civari olacagi égrenilmistir.

Emsal 2: Referans Gayrimenkul 0 (542) 287 59 59

Dederleme konusu tasinmaza yakin 2400 ada 244 parselde yeni insa edimis 7 katli binanin Zemin+asma
katinda zemin kati 80 m2, asma kati 23 m2, 6n kullanim alaninin 30 m2 oldugu beyan edilen 103,05 m?2
zemine indirgenmis alani oldugu disiiniilen dikkan 13.000.000 TL bedelle satiliktir. Emlak yetkilisi ile
yapilan goriismede 8.000.000 TL bedelle satilabilecedi 6grenilmistir. Aylik kirasinin 35.000-40.000 TL/ay
civari olacagi 6grenilmistir. Konum olarak avantajlidir. (Asma kat %35, 6n kullanim %50 oraninda
zemine indirgenmistir.)

Emsal 3: Point Gayrimenkul 0 (534) 672 83 79

Dederleme konusu tasinmaza yakin 726 ada 49 parselde yeni insa edimis 3 katli binanin Zemin katinda
160 m2 beyan edilen 130 m2 oldugu disiiniilen dilkkan 8.500.000 TL bedelle satiliktir. ilgili ile yapilan
goriismede pazarlik payinin az oldugu bilgisi tarafimiza verilmistir. Aylik kirasinin 40.000-45.000 TL/ay
civari olacagr 6grenilmistir. Konum olarak avantajlidir.

Emsal 4: Remax Tan 0 (507) 083 33 25

Dederleme konusu tasinmaza yakin 10052 ada 29 parselde yeni insa edimis 6 katli binanin Bodrum +
Zemin katinda zemin kati 60 m2, bodrum kati 35 m2, 6n kullanim alaninin 35 m2 oldugu beyan edilen
84,5 m2 zemine indirgenmis alani oldugu distinilen diikkan 5.600.000 TL bedelle satiliktir. Pazarlk
payinin az oldugu 6grenilmistir. Aylik kirasinin 25.000 TL/ay civari olacagi 6grenilmistir. Konum olarak
avantajlidir. (Bodrum kat %20, 6n kullanim %50 oraninda zemine indirgenmistir.)

DUZELTILMiS BiRiM KIRABIRIM  DUZELTILMIS KIRA KAPITALIZASYON
NITELK  KAT ALAN  TALEP EDILEN FIYAT ISKONTO TAHMNi SATIS FIYATI BIRIM FIYAT ~ SEREFIVE FIYAT KiRA FIYAT BIRIM FIVAT ORANI
1 DUKKAN  Zemin gm:  4%00000TL 5% 4ESS00000TL  SATE4TATL 0% 547651 00000 BEHTL B59TL 0,052
2 DUKKAN ZemintAsma 10305m2  130000007L 3% 8000000007  776327L  25% 582047 FS0TL WP MR 0,056
3 DUKKAN  Zemn  £30m2  85000007L 1% 841500000TL  G4T0TITL  20% SLT85TL 05070 R 615 0,061
4 DUKKAN BodrumiZemin  §45m2  S600000TL 2% SAB800000TL  64.94675TL  15% 55.205TL B000TL 2958710 2514811 0,055

ORTALAMA 54.995TL 3571 0,056
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4.3. Satilik Arsa Emsalleri

Emsal 1: Emlak AS 0 (501) 148 99 26

Tasinmaza yakin 7325 ada 4 ve 5 parsel toplam net 182,74 m2 alanl olup 7.700.000 TL bedelle satiliktir.
Taks:0.2-0.4, Emsal:1.5, 15 kat imar kosullarinda Konut alaninda kalmaktadir. Pazarlik payinin oldugu
dgrenilmistir. Imar durumu olarak dezavantajlidir. Alan olarak avantajlidir.

Emsal 2: Emlak AS 0 (536) 379 01 31

Taginmaza yakin 2218 ada 176 parsel, net 386 m2 alanl olup 20.000.000 TL bedelle satiliktir. S7 alt
planlama bolgesinde Emsal:1.5 TICTK-2 alaninda kalmaktadir. Gayrimenkul bir senedir satiimadigindan
pazarlik payinin yiiksek oldugu 6grenilmistir. Alan olarak avantajhdir.

Emsal 3: Keyistanbul Emlak 0 (532) 353 62 47

Tasinmaza yakin 5.321 m2 alanh oldugu beyan edilen parsel 297.000.000 TL bedelle satiliktir. Emlak
yetkilisi ile yapilan gériismede Kartal Merkez S10 Alt Planlama Bélgesi Uygulama imar Plani kapsaminda
kaldigi 6grenilmis olup %45 Dop kesintisi ile Net parsel ylizélglimiiniin 5.312 m2 oldugu bilgisi alinmistir.
Pazarlik payinin oldugu 6grenilmistir. Sanayi Mahallesine yakin oldugu beyan edildiginden konum olarak
avantajlidir. Alan olarak dezavantajlidir.

Emsal 4: Keyistanbul Emlak 0 (532) 353 62 47

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan %45 Dop kesintisi ile Net parsel y{izolcim
2.500 m?2 olacak olan arsanin 5 ay 6nce 98.000.000 TL bedelle satildigi 6grenilmistir. Bdlgede yaklasik
satis bedellerinin 1.500 USD/m?2 oldugu bilgisi alinmistir.

TAHMINI SATIS DUZELTILMI$ BIRIM
NiTELIK ~ ALAN  TALEP EDILEN FiYAT iSKONTO FiYATI BiRIM FIYAT  SEREFIYE 17
1 Arsa 182,74 m2 7.700.000 TL 5% 7.315.000,00 TL  40.02955TL 5% 38.028 TL
2 Arsa 386 m2 20.000.000 TL 20% 16.000.000,00 TL  41.450,78 TL 5% 39.378 TL
3 Arsa  5312m2  297.000.000 TL 20% 237.600.000,00 TL  44.72892TL  10% 40.256 TL
4 Arsa 2500 m2 98.000.000 TL 0% 98.000.000,00 TL  39.200,00TL 0% 39.200 TL
ORTALAMA 39.216 TL

(Emsallerde 2370 ada 727 parsel dikkate alinarak net birim deger tizerinden olusturulmustur.)
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5. VERI ANALIZI ve SONUCLAR
5.1. Olumlu ve Olumsuz Ozellikler

Olumlu Ozellikler:

¢ Ulasim Kolayligi
o Bolgedeki ticari faaliyetin yogun olmasi

Olumsuz Ozellikler

e Tasinmazlarin amorf (bigimsiz) bir sekle sahip olmasi

5.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trentler ve
Dayanak Veriler ile Bunlarin Gayrimenkule Etkileri;

Degerlemeye konu tasinmazlarin ¢evre kosullari géz 6nine alindiginda Konut + Ticaret kullanimina
uygundur.

5.3. Deger Yaklagimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler
5.3.1. Deger Yaklagsimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan degerleme calismalarinda Ug¢ farkli deger yaklasim yontemleri bulunmaktadir. bu yéntemler

“Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklasimi” dir.

5.3.1.1. Pazar (Emsal Karsilagtirma) Yaklagimi

Emsal karsilastirma yaklasimi degerlenecek gayrimenkule benzer yakin zamanda satilmis olan
gayrimenkullerin satis fiyatlari uygun karsilastirma kriterleri kullanilarak gerekli dizeltme islemleri
yapilarak gayrimenkuliin degerinin tespit edildigi yaklagimdir.

5.3.1.2. Gelir indirgeme Yaklagimi

Gelir indirgeme yaklasiminda degerlemesi yapilan ve gelir getiren milke ait gelir ve harcama verileri
dikkate alinarak deger tahmini yapilir. indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir (net gelir
rakami) ve tanimlanan deger tipi ile iligkilidir.

5.3.1.3. Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, piyasada alim satimi pek olmayan 6zel amacli genel olarak fabrika, otel, tatil kdyleri,
fabrika, ishani vb. gibi kira geliri bilinmeyen gayrimenkuller icin kullanilir. Muhtemel bir alicinin, belli bir
gayrimenkul icin yerine koyma maliyetinden fazla bir bedel 6demeyecedi varsayimindan yola ¢ikilir.

Yipranma, plan eksiklikleri ve komsuluk cevresi etkilerinden kaynaklanan deger kaybi yeniden inga
maliyetlerinden dusulir. Amorti edilmis yapilarin maliyet tahminine arazi degeri tahmini ilave edilerek
maliyet yaklagimiyla belirlenen degere ulagilir.

5.3.2. Degerlemede Kullanilan Yontemlerin Analizi

Bu degerleme calismasinda “Emsal Karsilagtirma Yaklasimi” ve “Gelir indirgeme Yaklagimi”(Proje
Geligtirme Ydéntemi) kullaniimistir.
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5.3.2.1. Pazar (Emsal Karsilastirma) Yaklasimina Gore Deger Analizi

Calisma kapsaminda yapilan emsal arastirmasinda s6z konusu gayrimenkuliin konumu ve kullanim
Ozellikleri g6z 6ninde bulundurularak, Emsallerin benzer 6zelliklerinden dolayi ortalamasi alinmistir.
Gayrimenkulliin degderlemesinde bélgede benzer tipteki gayrimenkullerin karsilastirilip, birim fiyata
ulasarak karsilastirma yapmak amaciyla emsal karsilagtirma yaklasimi yapilmistir.

Calisma kapsaminda yapilan emsal arastirmasi arsa, yeni insa edilmis konut ve diikkan icin 3 farkli olarak
yapiimistir. Konut ve dikkan emsal arastirmasi proje gelistirme yaklasiminda kullanilmak Gzere
yapilmistir.

Konu gayrimenkul bulundugu bodlgede yeterli arsa stoku az bulunmasi sebebiyle emsal karsilastirma
yaklasimini desteklemek amaciyla proje gelistirme yaklasimi ile arsa m2 birim fiyati deger kestirimi

yapilmistir.
. - Net Birim Deger ~ Briit Birim Degeri, "
[/ Mahalle ~ Ada Parsel Nitelik TapuAlan,m*@ et Parsel Alani, m* e Tt Yasal ve Mevcut Degeri
350 Arsa 322,68 178 24250 $7.825.000
612 Tarla 2.180,00 1199 21569 $47.019.000
623 Arsa 428,00 24.500 $10.486.000
624 Arsa 44100 24.250 110.694.000
625 Arsa 44100 24.250 $10.694.000
626 Arsa 446,00 24250 $10.816.000
; . 627 Arsa 449,00 24.500 $11.001.000
starbl | Kl Cansodly 2570 =g sz 100 2450 F11.001.000
638 Arsa 20.981,64 20.000 $419.633.000
672 Arsa 39.263 61 19.000 $746.009.000
Ug Katlr On ki Dairel
20| Babeel Karir Aprtman | 220 160 | w26 | 2159 $49.92000
7 Ug Katli Oniki Dairgli 197919

Bahceli Kargir Apartman 22.000 $43.542.000
TOPLAM 69.671,12 $1.378.112.000

727 numaral tasinmaz icin takdir edilen deder, tasinmazin net parsel alani lizerinden hesaplanmistir.

39.216 TL x 1.260 m?/ 2.290 m? = 21.569 TL/m?

5.3.2.2. Degerlemede Esas Alinan Benzer Satig Orneklerinin Tanim Ve Satig Bedelleri ile Bunlarin
Secgilmesinin Nedenleri

Degerlemeye konu tasinmazlarin imar uygulamasi goérecek olmasi sebebiyle benzer fonksiyon
Ozelliklerine sahip olan emsaller dikkate alinarak emsal karsilagtirma yaklasimi kullaniimig, net
yuzdlcuimu tespit edilen parsel Gzerinden yapilasma haklari dikkate alinarak proje gelistirme ydntemi
kullaniimistir.

5.3.2.3. Maliyet Yaklagimi
Tasinmazlar arsa niteliginde olmasi sebebiyle maliyet yaklagimi uygulanmamistir.
5.3.2.4. Gelirlerin Kapitalizasyon (Gelirlerin indirgenmesi) Yaklagimina Gére Deger Analizi

Tasinmazlar arsa niteliginde olmasi sebebiyle gelirlerin kapitalizasyon yaklagimi uygulanmamigtir.

5.3.2.5. Gayrimenkul i¢in Takdir Edilen Kira Degeri

Gayrimenkuller arsa vasifli olmasi sebebiyle kira degeri takdir edilmemistir.
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5.3.2.6. Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Bu degerleme calismasinda bulunamayan bulgular ve gelecek igin varsayimlarda bulunulmustur.
Uluslararasi Degerleme Standartlarina (UDS) goére varsayimlar; dogru oldugu kabul edilen tahminlerdir
ve bir degerlemenin konusunu veya yontemini etkileyen ancak dogrulanamayan veya dogrulanmasina
gerek olmayan bulgulari, sartlari veya iginde bulunulan durumlari igerir. Bu ¢alismada kabul edilen
varsayimlar piyasa bilgilerimize ve tecriibelerimize dayanilarak olusturulmustur.

2370 ada 727 parsel lzerinde mevcut yapilasma kosullari ve terkler hesaplanmis, yaklasik net arsa
alani ve emsal insaat alani hesaplanmigstir. Buna gore;

e Arsa Alani(Kok Parsel Alani): 2.290 m?
Yaklasik DOP Kesintisi:0,45
2.290 m? x 0,45 = 1.030,5 m?

e Net Arsa Alani: 1.260 m?

e Konu gayrimenkullerin bulundugu bdlgede yer alan satilik konutlar ve dikkanlar géz éntinde
bulundurularak konu gayrimenkul bulundugu yerde yeni yapilacak bir binada konut alanlarinin
birim satis de@eri ortalama 49.850 TL/m?, dikkan alaninin birim satis degeri 54.995 TL/m?
olarak belirlenmigtir. indirgeme oraninin yillilk %30,00 olacagi ve insaatin 18 ayda
tamamlanacagi ve satilacadi varsayillmistir. Bolgede yapilan arastirma dogrultusunda kat
karsiligi oraninin ortalama %45, yatirrmci karinin %20 olabilecedi 6grenilmistir.

PROJE GELISTIRME YONTEMi

Briit Alan (m2)

Briit Arsa Alani (m2) 2.290,00 m2
Net Arsa Alani (m2) 1.260,00 m2
imar planina gére Arsanin Lejanti Konut+Ticaret
insaat Emsali ( KAKS ) 1,80
Satilabilir kapali alan 2.654 m2
Ortak alan (KAKS x %) 785 m2
Ortak alanlar dahil toplam kapali alan 3.439 m2
Briit Alan (m2) Birim Maliyet (TL/m?2) Maliyet

Satilabilir alan maliyeti 2.654 m2 20.000 TL| 53.071.200 TL|
Ortak alan maliyeti 785 m2 13.000 TL 10.205.000 TL|
TOPLAM INSAAT MALIYETI 3.439 18.402 TL/m? 63.276.200 TL

Briit Alan (m2) | Deger artis katkisi Birim Fiyat (TL/m2) Ciro
Insa edilebilecek konut alani 2.199 m2 30% 49.850 TL/m?2 142.477.681 T
insa edilebilecek isyeri alani 455 m2 30% 54.995 TL/m?2 32.529.543 TU
PROJENIN TAMAMININ SATISI SONUCU ELDE EDILEN TOPLAM
PROJE GELIRI oK 175.007.223 TL

Kat karsig orani

45%

Arsa Sahibine Kalan Ciro

78.753.250 TL

Yillik indirgeme orani 30,00%
Aylik indirgeme orani 2,500%
Ingaatin Kag Ay icinde tamamlanmasi ve satis siiresi 18,0 Ay

insaatin 18 Ay iginde tamamlanabilecegi kabul edildiginde Arsa
sahibine kalan Net bugtinkii deger

Arsa m2 birim fiyati Net Bugiinkii Degeri

Yuvarlatilmis arsa degeri

50.493.899 TL
40.075 TL

50.494.000 TL

Yatirnmci Karina Gore Arsa Degeri

Yapi Maliyeti 63.276.200 TL
Yatinmci Kar, Serefiye Orani 20%
Yatinmar Kar 35.001.445 TL
Yillk indirgeme orani 30,00%
Aylik indirgeme orani 2,500%
Ingaatin Kag Ay icinde tamamlanabilecegi 18,0 Ay

insaatin 18 Ay iginde tamamlanabilecegi kabul
edildiginde Yatinmciya kalan Net bugiinkii deger

Arsa m2 birim fiyatinin Net Bugiinkii Degeri

Yuvarlatilmis arsa degeri
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Konu parsel 18. Madde uygulamasi gérmemis olup halihazirda yapilasmaya kapalidir. Proje
gelistirme yontemi kok parsel alani tespit edilen 2370 ada 727 parsel yuzoélgimu dikkate alinarak
bilgi amagh yapilmistir.

Net Birim Deger  Brilt Birim Degeri,

ilge Mahalle ~ Ada Nitelik Tapu Alan,m*@  Net Parsel Alani, m Yasal ve Mevcut Degeri
Tl/m? Tl/m?
350 Arsa 322,68 178 24463 $7.894.000
612 Tarla 2.180,00 1.199 21758 $47.432.000
623 Arsa 428,00 24715 $10.578.000
624 Arsa 441,00 24463 $10.788.000
625 Arsa 441,00 24463 $10.788.000
626 Arsa 446,00 24463 $10.910.000
: . 627 Arsa 449,00 24715 $11.097.000
b | Karl [Cansogly 270 —gop Az 4900 2715 $11.097.000
638 Arsa 20.981,64 20.176 $423.318.000
672 Arsa 30.263 61 19.167 $752.561.000
Uc Katlh On Iki Daireli
& Bahgeli Kargir Apartman 22900 1.260 39.560 21.758 $49.826.000
7 Ug Katli Oniki Daireli 979,49

Bahgeli Kargir Apartman 2193 $43.925.000
TOPLAM 69.671,12 $1.390.214.000

5.3.2.7. Bos Arazi ve Geligtirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve Varsayimmlar ile
Ulagilan Sonuglar

Degerleme konusu parsel Gzerinde mal sahibi/miteahhit tarafindan gelistiriimis herhangi bir projeye
rastlanmamistir.

5.3.2.8. En Verimli ve En lyi Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mulkan fiziksel olarak mumkan,
uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en yiksek degerle sonug¢lanan, makul bir
bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim dért dolayli kriteri yerine getirmelidir.
Ancak bu kriterler saglandiktan ve c¢esitli alternatif kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

. Fiziksel olarak kullanimi mimkdn,

. Yasal mevzuata uygun,

° Ekonomik ac¢idan faydali,

. Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmaldir.

Tam sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu ¢alisma kapsaminda
degerleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullar ve g¢evresindeki yapilagmalar ile uyumlu
olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Arsa” oldugu disunuimektedir.

5.3.2.9. Miusterek veya Boéliinmis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme mustakil parsel igin gergeklesmistir.
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5.4. Analiz Sonuglarinin Degerlendirilmesi

5.4.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu Amagla
izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Degerleme c¢alismasi sonucu tiretilen deger sonuglarindan hareketle Nihai Degder sonucuna
ulagilabilmesi icin raporda yer alan farkh yontemler kullaniimistir.

Degerleme galismamiz sonucunda, dederlemenin amaci, deger tiri, elde edilen veriler ve uygulanan
metotlar sonucunda iki farkli deger elde edilmistir. Bu degerlerden 18. Madde uygulamasi gérmemis
olup halihazirda yapilasmaya kapali olmasindan dolayi proje gelistirme ydntemi bilgi amacl yapiimis
olup degerlemede emsal karsilastirma yaklasimi nihai deger olarak sonug¢ bdlimunde belirtilmistir.

5.4.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri,

Yapilan arastirmalarda temin edilen bilgilerin tamami rapora aktarilmis olup, raporda yer verilmeyen
herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5.4.3. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi Hakkinda Goériis

Degerlemeye konu parseller bos durumdadir.
5.4.4. Varsa Gayrimenkul Uzerindeki Takyidat ve ipotekler ile ilgili Goriis

Tasinmazlarin tapu kayitlari Uzerinde imar duzenlemesi serhleri mevcut olup uygulamanin
tamamlanmasi akabinde raporun yenilenmesi énerilmektedir.

5.4.5. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Uzerindeki ipotek veya Gayrimenkuliin Degerini
Dogrudan ve Onemli Olgiide Etkileyecek Nitelikte Herhangi Bir Takyidat Bulunmasi Durumlari
Harig, Devredilebilmesi Konusunda Herhangi Bir Sinirlamaya Tabi Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi:

Herhangi bir sinirlamaya rastlaniimamistir.

5.4.6. Degerleme Konusu Arsa veya Arazi ise Aimindan itibaren Bes Yil Gegmesine Ragmen
Uzerinde Proje Gelistiriimesine Yénelik Herhangi Bir Tasarrufta Bulunulup Bulunulmadigina Dair
Bilgi

Herhangi bir proje gelistirme bilgilerine rastlaniimamistir.

5.4.7. Eger Belirli Bir Projeye istinaden Degerleme Yapiliyorsa Projeye iligkin Detayh Bilgi ve
Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iligkin Olduguna ve Farkh Bir
Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkl Olabilecegine iligkin Agiklama

Degerleme raporu, 12 adet parsel icin hazirlanmis olup parseller Uzerinde herhangi bir projenin
uygulanmasi durumunda bulunacak degerin farkh olacagi gorts ve kanaatine variimigtir.

5.4.8. Degerleme Konusu Ust Hakki veya Devre Miilk Hakki ise, Ust Hakki ve Devremiilk
Hakkinin Devredilebilmesine iligkin Olarak Bu Haklari Dogrudan Sézlesmelerde Ozel Kanun
Huikiimlerinden Kaynaklananlar Hari¢ Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadigi Hakkinda Bilgi:

Degerleme bu madde kapsaminda degildir.

5.4.9. Gayrimenkuliin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim $eklinin ve Portfoye Alinma Niteliginin
Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Gorus ile Portfoye Alinmasindan Herhangi Bir
Sakinca Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Yapilan degerleme amaci GYO kapsaminda olmadigindan bu madde kapsaminda
degerlendirilmemistir.
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6. SONUGC (Deger Gostergelerinin Uzlastinnimasi)

Degerleme calismasi sirasinda musteri bilgisi dahilinde takbis belgesi alinmamis olup, degerleme
takyidatlardan bagimsiz yapilimistir.

Séz konusu degerleme calismasi Istanbul ili, Kartal ilgesi, Cavusoglu Mahallesinde, konumiu
gayrimenkullerin 31.12.2023 tarihi itibariyla pazar degerinin belirleme amaciyla degerleme c¢alismasi
UDES’e (Uluslararasi Degerleme Standartlarina) uygun olarak ve resmi gazetede 31.08.2019 tarih
30874 sayi ile “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslar
Hakkinda Teblig” hikidmleri kapsaminda 111-62.3 Nolu Tebligin 1. Maddesi 2. fikrasi dikkate alinarak
degerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gergevesinde hazirlanmigtir.

YASAL VE MEVCUT DEGER TABLOSU

DEGERLEMEYE KONU EMSAL KARSILASTIRMA PROJE GELISTIRME

GAYRIMENKULLER YAKLASIMI(TL) YAKLASIMI(TL) NiHAi DEGER (TL)
2370 ADA 350 PARSEL £7.825.000 £7.894.000 $7.825.000
2370 ADA 612 PARSEL £47.019.000 £47.432.000 £47.019.000
2370 ADA 623 PARSEL £10.486.000 £10.578.000 £10.486.000
2370 ADA 624 PARSEL £10.694.000 £10.788.000 £10.694.000
2370 ADA 625 PARSEL £10.694.000 £10.788.000 £10.694.000
2370 ADA 626 PARSEL £10.816.000 £10.910.000 £10.816.000
2370 ADA 627 PARSEL £11.001.000 £11.097.000 $11.001.000
2370 ADA 628 PARSEL £11.001.000 £11.097.000 $11.001.000
2370 ADA 638 PARSEL £419.633.000 £423.318.000 £419.633.000
2370 ADA 672 PARSEL £746.009.000 £752.561.000 £746.009.000
2370 ADA 727 PARSEL £49.392.000 £49.826.000 £49.392.000
2370 ADA 763 PARSEL £43.542.000 £43.925.000 £43.542.000

TOPLAM £1.378.112.000 £1.390.214.000 £1.378.112.000

Tablo 6: Deger Tablosu

UZMAN _GORUSU: Konu gayrimenkuliin dederlemesinde emsal karsilastirma
vaklasimi ve proje gelistirme yontemi kullanilmistir. Konu gayrimenkuliin
degerlendirmesinde civardaki alim satim rayi¢ degerleri ve giiniimtiz ekonomik
kosullari, tasinmazin konumu, yasi, fiziki 6zellikleri, emsallerdeki pazarlik

paylari, arz/talep dengesi gibi dissal etkenler dikkate alinmistir.

*Konu parsel 18. Madde uygulamasi gérmemis olup halihazirda yapilasmaya

kapalidir.

*Proje gelistirme ydntemi bilgi amagl yapilmis olup degerlemede emsal

karsilastirma yaklasimi nihai deger olarak segilmistir.
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31.12.2023 Tarihindeki Yasal ve Mevcut Durum Pazar Degerinin;

1.378.112.000 TL (Bir Milyar Ug Yiiz Yetmis Sekiz Milyon Yiiz On iki Bin
Turk Lirasi)

KDV harig

1.515.923.200 TL (Bir Milyar Beg Yiiz On Beg Milyon Dokuz Yiiz Yirmi Ug

GV & iki Yiiz Tiirk Liras)

olabilecegi tahmin ve takdir edilmistir.

07 Temmuz 2023 tarih ve 322241 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan 7346 sayili Cumhurbaskani Karari ile arsa/arazi nitelikli
olmasi sebebiyle KDV orani %10 olarak dikkate alinmistir.

Asli PISKIN Giirkan KURTOGLU Baki BUDAKOGLU
Lisansli Degerleme Uzmani Lisansh Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans N0:404686 SPK Lisans No: 407523 SPK Lisans No: 400159
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7. EKLER ve FOTOGRAFLAR
MEVCUT YAPI iG VE DIS MEKAN FOTOGRAFLARI

p_ang »lly
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Fotograf 1
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Fotograf 2

Fotograf 3

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Rapor No:0199 Rapor Tarihi:05.01.2024 37

“DENGE .

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu gercevesinde e-imza ile imzalanmigtir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.



"DENGE_

DEGERLEME

Fotograf 4

“

Fotograf 5
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Fotograf 6

Fotograf 7
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Fotograf 8

Fotograf 9
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Fotograf 10

Fotograf 11
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Fotograf 12

Fotograf 13
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Fotograf 14
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IMAR DURUM BELGESI

PLAM NOTLARI
1. TANIMLAR

1.1.  1/5000 &lgekli Kartal Merkez Mazim Imar Plani; Planlama alam genelinde yer alacak
islevlerin mekansal dagilimm ve yofunluklam hakkinda genel prensipleri ve planlama ah
bélgelerini tarif eden; 1/1000 &lcekli Uygulama Imar Planlan igin ise referans teskil eden ve
iBB tarafindan onaylanmis olan plan belgesidir.

1.2.  1/1000 Slgekli Kartal Merkez Uygulama imar Planlan; 1/5000 &lgekli Kartal Merkez
Mazim Imar Planinda belirlenen ve 51, 52, 33 ., 512 olarak adlandinlan Alt BSlge simirlan
icerisinde hazirlanan planlardic. Planlama alaminda (TICTK-2 Alanlan harig) 18.madde
uygulamas! yapilmadan uygulama yapilamaz. 18. Madde uygulama simirlan Kartal Belediyesi
tarafindan belirlenecektir. Planlama alami icinde uygulama etaplar halinde yvapilabilir.

1.3. TICTK-2 Alanlan; Mevout Yerlesik Alanlar icinde kalan parsellerde oclusacak Ticaret,
Turizm ve Konut bdlgeleridir.

L4. TICTK-1 Alznlan: Planlama alan icinde TICTKE-2 Alanlan disinda kalan calisma alani ve
bos alanlann dondsimi ile clusacak Ticaret, Turizm ve Konut bdlgeleridir. TICTE-1

alanlannda olusacak parseller 3194 sayil Imar ¥anununun 18 madde wygulamas ile elde
edilecektir.

1.5. Kentsel Tasanm Keodlan; Kartal Merkez Mazim imar Plan hilkimlerinde tammlandigi
uzere plan agklama raporu ekinde yer alan, mimar grojelerin hazirlanmasinda tasanmcilara
ve uygulayiclara yol gdsterici nitelikte, genel kentsel tasanm prensiplerini belirleyen
dokUmandir. Yol boylannda, ticaret akslannda sirekliligin saglanmas), alanin bltininin
merker  olarak  kullammumin tesvik  edilmesi,  kesintisiz - yaya dolasim  alanlannin
olusturulabilmesi, donati alanlanmin gevresiyle uvyumu, cepghe uyumu, peyza] dizenlemeleri
vi. konularlz ilgili tasanim kriterlerinin belirlenmesi amacnyla, yazih ve gdrsel anlaumilardan
olusan kentsel tasanm kurallarin igerir.

1.5.1. Karakter Bolgesi Siurlan: Kartal Merkez Mazim Imar Plan simirlan icinde,
konum Gzellikleri dikkate alinarak belirlenen ve farkh komsuluk tipi, oturum haklan,
ada tipolojisi vb. Azelliklerine gore aynlmis olan 4 farkh nitelikteki bdlgenin
gosterildigi simirlardir.

1.5.2. Acik Alanlar: Kartal Merkez Plam iginde kalan dzel milkivete konu alanlarda,
alan icindeki hava koridorlanm agik irakmak, gérsel sureklilik clusturmak ve yaya
dolasimire  kolaylasurmak  Ozere taban  kullanimume yénlendiren  ack  alanlar
olusturulmas &nerilmektedir. Bu amacla &Szel milkiyetteki parsellerde Kentsel
Tasanm Kodlannda tammlanan Yesil Akslar, Dikisler ve Pahlar belirlenmistir.

1.6. Karayollan Kamulastirma Simim; Karayollan Genel MOdOAGEG 1. Bolge MOdarlGgl
garisleri dogrultusunda kamulastirma islemlerinin yapildign alan simindir.

1.7. Yerlesime Uygunluk Degerlendirme Sinin; Bashakanhk Afet ve Acl Durum Yonetimi
Baskanh@nca 19.01.2010 tarihinde onaylanan Anadolu Yakasi Mikro Bolgeleme Projesi
kapsaminda hazrlanan we imar planlanng esas olan 1/2000 dlgekli yerlesime wygunluk
haritalarina g&re zemin durumu ile ilgili kosullan belirten alan simrdir.
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1.8. Donat Alanlan; Kartal Merkez Nazim Imar Plari alani icerisinde ikamet edecek ve
cahisacak nifusun ihtivag duyacag yol, vesil, egitim, ibadet, yonetim, teknik altyam, saglik,
sosyal ve kiltirel tesis alanlan gibi kamusal kullarmm (DOP) alanlandir.

2. GENEL HUKUMLER

2.1, 171000 &lcekli Kartal Merkez 5-9 Alt Bdlge Uyzulama Imar Plani; plan paftalan, plan
natlari, plan agiklama raporu ve raporun ki olan Kentsel Tasanm Kodlan ile bir bdtdndidr.

12 171000 Slgekli Kartal Merkez 5-9 Alt Bélge Uygulama Imar Plam Planlama alaninda
[TICTE-2 Alanlan harig); 13, Madde wuygulama =imirlan, Kartal Beledivesi tarafindan
belirlenecek olup 1B.madde uygulamas yvapilmadan uygulamz yapilamaz. Alt bolgelerde
kamu milkiyetinde olan parseller uygulama simin dizinda birakilabilir.

1/5000 Glcekli Kartal Merkez Mazim imar Plani ile tammlanan mekansal gelisimin ve tarif
edilen islevlerin gerektirdigi ulasim, elektrik, icme suyu, atlk su, yagmur suyu, dogalgaz,
telekominikasyon sistemleri gibi teknik altyap bilesenlerinin uygulama detaylanmn yer
aldigl ve bu sistemleri ivedilikle uygulanabilir kimak icim wygulama ve imalatlann yapim
asamalarnni, yapim sarelerini yapimi dstlenecek olan kurumu ve diger uygulama detaylann
iceren Altyapr Master Plami, IBE we Kartal Belediyesi tarafindan hazirlanacak yva da
hazirlatilacaktir. Bu kapsamda yeni alt yap tesislerinin yapilmasina veya mevout altyam
tesislerinin deplasesing iliskin giderler, ilgili yasalar cercevesinde dizenlemeaye konu parssl
sahiplerine aittir.

2.3. Planda bitin adalarda yapl nizami serbest olup ada bdtuninde birden fazla yam
yapilakilir. Bina tipolojilering iliskin éneriler Plan Aciklama Raporu ekinde ver alan Kentsel
Tazarnm Kodlaninda belirtilmistir.

2.4, Planlama alaninda gelistirilecek olan tim mimari prajelerin Kentsel Tasanm Kodlanna
weunlugu wve mer yonetmeliklerce acklanmayan hususlar Kartal Belediyesi Estetik
Komisyonuna sunulacak gyan projesi dzerinden degerlendirilecektir.

2.5. Bulvar (A bdlgesi), Kenar (B bdlgesi), S5zhil (C bdlgesi), E-5 (D bdlgesi) olarak
isimlendirilen karakter bélgelerinin dzellikleri Kentsel Tasanim Kodlannda taramlanmaktadir.
5-0 Alt Bolgesi Bulvar (A) Bolgesi, Kenar (B) Bolgasi ve Sahil [C) Bolgesinde kalmaktadir.

2.6. Sokak-cadde mekanlan olusturmak amaciyla shrekliliE saglamak dzere 45 mlik
Bulvara cephesi olan adalarda yapilacak yapilanin cephe uzunlugu, parsel cephe uzunlugunun

%60 indan az olamaz.

2.7,  Kentsel Tasanm Kodlannda Yesil Aks alarak belirlenen ve planda yapl yvaklasma simirn
ile ghsterilen cizgi sematik olup Yesil Aksin her iki tarafinda 8'er metre yapm yaklasma
mesafesi cekilmelidir. Bu cizginin kesin yeri Kentsel Tazanm Kodlannda belirlenen kriterlere
uygun olarak hazirlanacak mimari proje konsepti dofrultusunda Kartal Belediyesi Estetik
Komisyonu tarafindan belirlenecektir. Donati alanlaninda Yesil Aks aranmaz.

2.B. Kentsel ve sosyal altyap alami olarak aynilan alanlarda (ibadet, egitim, saghk, kiltdrel
tesis, sosyal tesis, spor alani, belediye hizmet alam wia.) ilgill kurum ve kuruluslann uygun
gbrisleri alinmak sartiyla afac ve bitki yasaminmin sdrdirdlebilecegi toprak  derinligi
tirakilarak olaganistid durumlarda da siginak olarak kullanilmak (zere kamuya ait zemin alt
otopark yapilabilir.
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2.9. Celik Dogal Gaz hatlarina minimwem 2.50 m. boru aksindan (boru sag ve salu ayrn ayn
olarak], polietilen dogalgaz hatlanna minimum 1.50 m. boru orta aksindan (boru sag ve solu
ayr ayr alarak ), yapilagma simin ile bina ve diger altyapl ingaat yaplabilir.

2.10. Planlama alar s iginde gdsterilen kavsak noktalan ve yol ic dazenlemeleri sematik
olup, uygulamalar plan raporunda belirtilen kriterlere ve Kentsel Tasanm Kodlanna gore yaya
ve bisiklet dolasimini kolaylastiracak sekilde istanbul Biyiiksehir Belediyesi ilgili birimlerince
onanacak uygulama projeleri dogrultusunda vapilacaktir.

2.11. Park alam ve pasif yesil alanlarda ilgili kurumun gbrisd alinarak trafo, elektronik ve
haberlesme istasyonlan, IGDAS vana odas) ve bilge regilatéri (550 m x 5 m ebatlannda
basing dislirme we Olgim istasyonu) yer alabilir. Bu alanlarda Kartal Belediyesi'nce
onaylanacak guan projeye gore uygulama yamlir

2.12. Yaya dolasiming acik alanlarda ve zemin Gstl otopark alanlannda yagmur suyunu
geciren zemin déseme malzemeleri kullamlacaktir.

2.13. Toprak kirliliginin giderildigine dair belge CED raporu jle bitlikte sunulacaktir. Toprak
kirliligi tespit edilen yerlerde hafredilen toprak dolgu olarak kullanilamaz.

2.14. 'ﬂk’lr_'n asamasinda yapilardaki asbest vb. zararl unsurlarin tespitine dair belge Kartal
Belediyesi llgili Middrligince verilmeden yikim ruhsat alinamaz. Yikim sUrecinde ortaya
cikacak her tirld kirliliginin dnlenmesi amaciyla gerekli islemler yapilacaktir.

2.15. Planlama alam bitdninde her tarld yapilasma icin jecloji ve geoteknik etdt raporlan
hazirlanmadan uygulama yaplamaz

2.16. Afet ve Acil Durum Ydnetimi Baskanhginca 19.01.2010 tarihinde onaylanan Anadolu
Yakasina ait Mikro Bolgeleme Projesi Kapsamindaki imar Planlanna Esas Olan 172000 Glgekli
Yerlesime Uygunluk Haritalannda belirtilen husulara uyulacaktr.

2.17. Su Kamal Koruma Kusaklan wve Taskin Onlemli Yapilasma Alanlannda mer'i
yonetmelikler ve 15Ki Genel Midirligi goriisi dogrultusunda uygulama yapilacaktir.

2.18. Planda belirtimeyen hususlarda imar Planlanna iliskin ilgili kanun ve yinetmelik
hikdmleri gecerlidir.

3. OZEL HOKUMLER
3.1. Ticaret-Turizm-Konut Alam (TICTK-1)

3.1.1. Bu zlanlar konut, yiksek nitelikli konut, is merkezleri, ofis-biro, ¢arsl, cok kath
magazalar, kamu weya ozel kath otoparklar, ahsveris merkezleri, otel wve dider
konaklama tesisleri, sinema, tiyatro, mize, kutdphane, sergi salonu gibi sosyal ve
kiiltirel tesisler, lokanta, restoran, digin salonu gibi eglenceye yonelik birimler,
yvonetim binalan, kath otopark, banka, finans kurumlan, yurt, kurs, Gzel spor, dzel
egitim wve drel saglk tesisleri gibi ticaret wve hizmetler sektdriine iliskin yapilar
yvapilabilen alanlardir.

3.1.2. Konut, yiksek nitelikli konut veya rezidans kullammlan, alandaki parsel veya
parsellerin toplam emsalinin S6071M asamaz.

3.1.3. Minimum parsel biyOkligd net 2500 (iki bin bes yiz) m® olup, imar
uygulamasi esnasinda parselasyonun ¢ozdlemedigi zorunlu durumlarda  parsel
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biyikligi %20 oraninda azaltilabilir. Yeni yapilacak olan ifrazlarda minimum ifraz
boyutu net 10.000 [on bin) m* dir.

3.1.4. Emszal degeri 1.80 olup parselin tamaminda ticaret, turizm veya turizm+ ticaret
amagh yap veya yaplar yvapilmas durumunda (konut, yiksek nitelikli konut, rezidans
yapilmamasi halinde] planda verilen emsal degeri 2.00'dir.

3.1.5. Kartal Merkez Mazm Imar Plani igerisinde ayni ya da farkh althgles,
uygulamalannda kalan parsellerde Konut ve Ticaret kullarimlanndaki ingaat alanlar,
parsellerin mevcut insaat alam ve konut ve ficaret ve fonksivon oramm haklanm
asmayacak sekilde takas edilebilir. Bu hakkin kullamiimas: durumunda parsellerin
emsal degeri 1. 80 olarak hesaplanacaktr.

3.1.6. Kartal Merkez MNazm Imar Plam igerisinde ayni ya da farkh althélge,
uygulamalannda kalan parseller aras imar hakkl konut ve ticaret fonksiyon oramn
degistirimaden tamamen transfer edilebilir. Bu hakkin kullaniimas durumunda, imar
hakkimin tasindi@l parselin ingaat alan en fazla 320 oraminda arttinlabilir. imar hakki
terk edilen parsel, yesil alan olarak imar plam degisikigi yapilmas: ve kullamimas:
sartiyla pilabede] Kartal Belediyesi'ne devredilecektir.

3.1.7. Minimum ve maksimum TAKS degerleri karakter bilgelerine gire belirlenmis
olup asagida gdsterildigi gibidir.

BULVAR 0.30—0.50
KENAR 0.30-0.50
SAHIL 0.20-0.50

E-5 0.20-0.40

3.1.8. Planlama alaminda parselin taman ticaret olarak yamlasmas ve Yenook - 6
kat gegmemesi halinde TAKS: 0.60°a kadar kullarulakilir.

3.1.9. Planlama alarinda minimum on cekme mesafesi 5 m_ dir, 45 m., 26 m_ve 21
m. yallardan 5 m., 18 m. ve 15 m., 12 m. ve 10_ m yollardan 7 m. yapl ¢ekme mesafesi
uygulamr. D-100 karayoluna cepheli bitdn parsellerin D-100 karayoluna cephesi olan
kisimdan 10 m. Yap cekme mesafesi uygulanacakur.

3.1.10.Hava méania hatt kriterlerine uyulmas: kaydiyla ¥epcok= 80 metredir. Ancak
tamam konuot, yiksek nitelikli konut, rezidans yapilan bloklarda Yencok=15 katur.
Ancak 45 o lik Bulvara cephesi olan binalarda yikseklik 30 metreyi gegemez.
3.L1LTICTK-1 alanlannda uygulama net parsel Ozerinden yapilacakur.  Ancak
parselin ylzdlcimdndn kamuya aynilan kisminin 2245 gegmesi durumunda, sosyal ve
teknik altyap alammin (DOP) kamuya bedelsiz terk edilmesi sartiyla, emsale konu
insaat alan parsel yazalgimintn %55 Gzerinden hesaplanacaktir.

3.2. Ticaret- Turizm-Konut Alam [TICTK-2)
321 Bu  alplawi  Koput  Tiearet  Tuizmalicatsh  Ticarettkonut
iabilir

a) Parsel biyiklGEd minimum brit 200 m* dir.
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) Parsel blylklGEd brit 201-1000 m? arasi olanlar ign maksimum _emsal: 1.50,

Yencok=8 kattir.

c) Parsel blyiklGgED brit 1001-2499 m? arasi olanlar icin maksimum emsal: 1.60
Yencok=10 kattir.

d) Parsel biylklGg0 brit 2500 m2 ve Ozeri olanlar icin emsal: 1.75'tir. Yengok=
15 kattir.

2} Bu alanlarda en az 10 adet parselin tevhit edilmesi ile olusan parselde veya
5000 m¥den biyik imar parselinde emsal degeri 0.50 artinlarak uygulama
yvapilir.

f} Yapi adasimn tamamimin tevhit edilmesi ile clusan 3000 m*den bdyik imar
parselinde emsal degeri 0.50, 5000 m*den biyilk imar parselinde emsal degeri
0.75 arunlarak uygulama yapilir.

g) Bu uygulamalarnn yamildig parsellerde ifraz yvapilmas halinde tevhitten onceki
[emsal artisi yaplmamis) emsal degerleri gegerlidir.

ny S000 m* ve dzeri blyukliklerdekl parsel veya parsellerden donatl alinmasi
sonucunda S000 m* nin altinda kalmalan durumunda bu parseller vapilmasi 5000
m* biyiklikteki parsellerin yararlandig haklardan faydalanacak olup, uygulama
net parsel dzerinden yapilacaktir.

i} TAKS Degeri: 0.20-0.60 arslifinda olup, 8n bahge mesafesi 5 m."dir,

J} Arazi toplulastinimas: ile elde edilen, (g} ve (f) maddelerinde tamimlanan ek
emsal artislan planin kesinlestigi tarinten itibaren 10 yil sireyle gecerlidir.

3.2.2. Ticaretskonut, TurzmaTicarersKonut alaniannda, Konut sullanimian alansaki
parsel veva parslisrn toplam emaalinin, %60M 0 agamaz.
3.2.3. TICTK-2 alanlannda: emssle konu, insast alams brit parse) dzerioden,
hesaplanacakty, Eger parselin brilt parsel alan. kadastral parselin %60 alamindan
Kiigilk ise kad I . 0 960 fizer | |
3.2.4. Daha onceden Imar Kanunun 15, 16., 17, ve 18, maddelerine gore uygulamasi
gormis parseller kismen ya da tamamen donatn alaninda kaliyorsa bu parsellerin,
briit parsel alanyla birlikte komsulugundaki Mevcout Yerlesik Alan simin icindeki TICTE-
2 alanina transferi yapilir.
3.2.5. imar Kanunun 15. ve 16. maddelerine istinaden yapilan uygulamalarda
kamuya ayrilan tim donati alanlan kamu eline bedelsiz gecmeden parsellerin imarl
kisimlarinda uyesulama yaplamaz.

3.3. Tasinma Plam

1/1000 &lgekli Uygulama Imar Planirin kesinlesmesini takiben planlama alam jgindeki mewvout
sanayi tesislerinin taginmas! esastr.  1/1000 Slgekli Uygulama imar Plani'na gire vapilacak
grazi ve arsa dizenlemesine gore kendi parsellerinde wvefveya sosyal ve teknik altyam
glarinda kalan faal sanayi tesisleri;

a) lletmis olduklan tasinma plamina gore dst dlcekli plan kararlan dogrultusunda
belirlenen alanlara veya il disina tasinacaktir. Taahhit ettigi sirede tasinmayan sanayi
kuruluslaninim isletme ruhsat yenilenmeyecektir.

k) Tasinma plani hdlihazirda bulunmayan sanayi tesisleri hirinci 3 wil icinde tasinma
planim hazirlayarak ilge belediyesine iletecek olup, en gec ikinci 3 wilin sonunda st
Glcekli plan kararlan dogrultusunda belirlenen alanlara veyva il disina tasinacaktr.
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Birinci 2 wihin sonunda tasinma plamin hazirlamayan sanayl tesisler ile kind 3 yvilin
sonunda tasinmayan sanayi kuruluglanmin isletme rubsaniptal edilecektir.

£} 3194 sayil Imar Kanununun 18 madde uygulamas ile clusacak yeni parsellerde tapu
devrinin gergeklesmesi igin milkivet sahiplerinin dncelikle eski tapu alanlannda kalan
izsletmelert bosaltlmiz ve mevout binalanmn yikimime gergeklestirmis  clmalan
gerekmektedir.

3.4.  Ilkigretim Alanlan

Flanda ilkdégretim okulu olarak belirtiimis alanlardir. Bu alanlarda Emsal degeri 1.50 ve
yukseklik en gok & kat olup bitdn cephelerden minimum 5 metre gekme mesafesinin
saglanmas! kaydiyla blok ebatlan ve taban alani serbestiir. Bu alandaki uygulama Kentsel
Tasanm Kodlannda belirtilen kriterlera ve ilgili yonetmeliklere uygun olmak kosulu ile Kartal
Belediyesi tarafindan onaylanacak gwan projeye gére yapilacaktir. Bu alanlarda kamu
kullamm disinda kullanim getirilemeaz.

imar planinda ilkbgretim, ortadgretim, lise, meslek lisesi vb. degisik lejantlarda okul
fonksiyonu verilen alanlarda il milli egitim middrliginin ihtiyvao dogrultusunda mekdnsal
planlar yapim yonetmeliginin egitim tesisleri icinde dizenlenen ek-1-z tablosunda sbz
konusw alanlar icin werilen minimum alan blyiklGEGnd saglamak sart ile ilk&gretim,
ortabgretim, lise, meslek lisesi, vb. lejantlar arasinda BB ilgili birimleri we 0l Milli EZitim
MadGrlGginidn wygun gorist alinmak kosulu ile degisim yapilabilir.

3.5. Anaokulu Alam

Bu alanlarda Emsal degeri 1.50 ve yikseklik en cok 3 kat olup bitin cephelerden minimum 5
metre ¢ekme mesafesinin saglanmas kaydiyla blok ebatlan ve taban alani serbesttir. Bu
glandaki uygulama Kentsel Tasanm kodlannda belirtilen kriterlere ve ilgili yonetmeliklers
uygun olmak kosulu ile Kartal Belediyesi tarafindan onaylanacak gwan projeye gore
yapilacaktir.

3.6.  Sosyal Tesis Alam

Sosyal yasamin niteligini ve dizeyini artirmak amac ile toplumun faydalanacagn kres, kurs,
yurt, cocuk yuvasi, yvetistirme yurdu, yash ve engelll bakimevi, rehabilitasyon merkezi, toglum
merkezi, sefkat evieri gibi fonksiyonlarda hizmet wvermek Gzere aynlan alanlardir. Bu
alanlarda Emsal degeri 1.50 ve yilkseklik en ok 5 kat olup bitiin cephelerden minimum 5
metre ¢ekme mesafesinin saglanmasi kaydiyla blok ebatlan ve taban alani serbesttir. Bu
glandaki uygulama Kentsel Tasanm kodlannda belirtilen kriterlere ve ilgili yonetmeliklers
uygun olmak kosulu ile Kartal Belediyesi tarafindan onaylanacak gyan projeye gore
yapilacaktir. Bu alanlarda kamu kullammn disinda kullanmim getirilemeaz.

3.7.  Belediye Hizmet Alam

Belediyelerin gdrav ve sorumluluklan kapsamindaki hizmetlerinin gdturdlebilmesi igin gerskli
itfaiye, acil yardim ve kurtarma, ulasima yonelik transfer istasyonu, otopark alami, arag ve
makine parkil, bakim ve ikmal istasyonu, gara) ve triya] alanlan, belediye depolan, asfalt
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tesisi, atuk isleme tesisi, zabma birimleri, mezbaha, ekmek dretim tesisi, pazar yeri, idari,
sosyal we kiltdrel merkez gibi mahalli misterek nitelikteki ihtivaclan karsilamak lzere
kurulan tesislerin yapilabilecegi alandir. Bu alanlarda yikseklik en cok & kat olup bitln
cephelerden minimum 5 metre ¢ekme mesafesinin saglanmas kaydiyla blok ebatlan ve
taban alan serbesttir. Bu alandaki uygulama Kentsel Tasanm Kodlaninda belirtilen kriterlers
ve ilgili ydnetmeliklere uygun almak kozulu ile Kartal Belediyesi tarafindan onaylanacak guan
projeyve gbre yvapilacakur. Bu alanlarda kamu kullanimi dizinda kullarim getirilemez.

3.5. Cami Alam

Bu alanlarda bdtin cephelerden minimum 5 m. cekme mesafesinin saglanmasi kaydiyla blok
ebatlan ve taban alan serbesttir. Bu alandaki uygulama Kentsel Tasanm Kodlaninda belirtilen
kriterlere ve ilgili yénetmeliklere uygun olmak kosulu ile Kartal Belediyesi tarafindan
onaylanacak gyan projeye gire yapilacakuir. Bu alanlarda kamu kollammi dizinda kullanim
getirilemez.

3.9, Akaryakit ve istasyon Alani

isyeri agma ve calisma ruhsatina iliskin yonetmeligine tabi alanlardir. Bu alanlarda TAKS:0.15,
maksimum emsal 0.30'u asamaz. Uygulama ilgili kurum g&risleri {Ruhsat Denetim
Midirligi, UKOME, itfaiye Daire Baskanh@, 15Ki vb.) ahndiktan sonra Akaryskit ve Servis
istasyonu Alanlarinda uygulama, 5015 sayil Petrol Piyasast Kanununda belirtilen TSE
Standartlan ile Binalann Yangindan Korunmasi Hakkindz Yonetmeligz uygun clarak guan
projeye gare vapllacakbir.

Bu planda yer alan akaryakit satiz ve bakim alanlannda sadece gunlik ve haftalik satiz ihtiyao
icingerekli akaryakit depolanabilir. Blyik dlgekli ve bélgesel olarak hizmet veren akaryakit,
LPG vb. depolama alanlan kurulamaz.

Akaryakit tankl depao ve pompasinin yiz aldig cephedeki yolda bulunan mevourt ve planlanan
atik su ve icme suyw borulanmin zarar gdrmemesi igin akaryakit tank ile borulann ekseni
arasinda en az 7 metre mesafe birakilacaktir.

3.10. Agik Ve Yesil Alanlar
3.10.1. Park Alanlan

AKLIf yesil alan olarak duzenlenecek kamusal agk alanlardir. Bdlgenin yesil alan ve
park gereksinimini karsilayacak bu alanlarda ¢evreyle uyumlu dogal degerleri ortaya
cikaracak uygun peyzaj dizenleme projelerine gére uygulama yapilacaktir. Mitelikli
sgaclar korunacaktir. Bu alanlards maks. E=0.03 ve maks. 6.50 mt v, gecmemek
kaydiyla sokdldp takilabilir malzemeden gerekli tedbirler alinmak kosuluyla cay
bahceleri, bufe, kafeterya vb. tesisler yver alabilir.

3.10.2. Pasif Yesil Alanlar

Yol boyu dizenlenmis, agaclandinlacak yesil alanlardir. Pasif yesil alanlardan
parsellere cephe (giris-cikis) saglanabilir, yol kenan otopark ihdas edilebilir, bu alanlar
yol dizenlemesi kapsaminda kullanilabilir.
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3.11. Teknik Altyap! Alam

Kamu veya dzel sektdr tarafindan vapilacak elektrik, petrol wve dogalgar iletim hatlar, icme ve
kullanma suyu ile yer alt ve yer Ostd her torld antma, kanalizasyon, atik isleme tesisleri,
trafo, her torld enerji, ulastirma, haberlesme gibi servislerin temini igin yapilan tesisler ile
aclk veya kapal otopark kullamislar yer zlabilir.

3.12. Yollar

Arazinin egim ve durumuna gare yollann sirekliligini saglayacak sekilde istanbul Biylksehir
Belediyesi ilgili birimlerinin gdrisl dogrultusunda alt veya Ost gecit projeleri dizenlemeleri
yapilagilir. Insaat yapim ruhsat verilmeden @nce 45m., 26 m., 21 m ve 18 . lik yollardan
cephe alan parsellere yapilacak giris-cikislar icin giris-cikis dizenlemesini gsteren UTKE
(Ulasim ve Trafik Dizenleme Kurulu) karan alinacaktir.

3.12.1. Birinci Derece Yol (45 m.)

Kartal Merkez Nazim Imar Plani kapsamindaki kuzey-giney istikametindeki ana
ulasim arteri olup, hafif rayh sistem hattinin da yer alaca@ bu alandaki uygulamalar
{yaya yollan, bisiklet yollan, kaldinmlar, arag girs-qkislan vb. dizenlemeler) kKentsel
Tasanm Kodlarina gdre ilgili kurumlann plan ve projeleri kapsaminda yapilacakur.

3.12.2. ikinci Derece Yol {26- 21 m.)

Kartal Merkez Nazim imar Plani iginde ve cevresindeki dolasimi saglayan ana ulasim
arterleridir.

3.12.3. Ugiincii Derece Yol (18 -15- 12- 10 m.)

Kartal Merkez MNazim Imar Plani kapsamindaki ana ulasim arterlerine baglanan
toplayio ve erisim amach yol akslandir.

3.13. Tescilli Tabiat Varliklan

2370/350 Parselde 2 Adet Londra Cinan 24.04.2011/3317 sayill Koruma Kurulu Karan ile
tescillenmistir.
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8. RAPORU HAZIRLAYAN VE ONAYLAYANLAR, YETERLILIKLER

| TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
1 ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

| Tanh : 17.11.2003

300159

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIIL, No:34 sayill “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunaniar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya ligikdn Esastar Hakiunda Tebli@"] uyannca

Baki BUDAKOGLU

|
i Degedeme Uzmanli@ Lisansiv almaya hak kazanmugtir,
i
|

]/ ¥ e E\
{ ‘\ ‘, \ 0 “ B
| | M“\' -' s Miseliim DEMIR BRI BK
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 09.10.2019

Sayin Baki BUDAKOGLU
(T.C. Kimlk No: 54604301698 - Lisans No: 400159 )

sartini sagladiginiz tespit edilmistir.
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Doruk KARSI Encan AYDO
Genel Sekreter Baskan

Belge No: 2019-01.1826

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroltne iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢cergcevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” oimak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigtir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.

Rapor Tarihi:05.01.2024
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DEGERLEME

DOPL

Sermaye Plyasasi

Tarih : 03.01.2018 No : 407523

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Giirkan KURTOGLU

Gayrimenkul Degerleme Lisansim almaya hak kazanmustir.

A S~ 4a

Levent HANLIOGLU Tuba ERTUGAY YILDIZ
LISANSLAMA VE SICiL MUDURU GENEL MUDUR

=
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigtir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
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DEGERLEME
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MESLEK|I TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi:24.05.2019 Belge No: 2019-01.1274

Sayin Giirkan KURTOGLU
(T.C. Kimlik No: 37966781018- Lisans No: 407523 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolline iligkin belirflenen ilke ve esaslar gergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartin1 sagladigimiz tespit edilmigtir.

G ol pabihos

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigtir.
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Tarih : 22.07.2005 jeone oo N
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GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun "Serma

: ye Piyasasinda Faali P
Lisanslama ve Sicil Tutmaya Iliskin Esa Y aliyette Bulunanlar Igin

slar Hakkinda Teblig"i (VII-128.7) uyarinca

Asli PISKIN

Gayrimenkul Degerleme Lisansin almaya hak kazanmustir.

_dﬁevent HANLIOGLU

LISANSLAMA VE SICIL MUDUR{
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Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigtir.
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 13.09.2019 Belge No: 2019-01.1485

Sayin Asli OZKAN
(T.C. Kimlik No: 45139833860 - Lisans No: 404686 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecribenin kontrolline iligkin belirlenen ilke ve esaslar cercevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecrlibe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

P
/

Doruk KARSI
Genel Sekreter

Encan AYDOGDU
Baskan

Rapor No:0199 Rapor Tarihi:05.01.2024 56

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S.
“DENGE.

Bu belge 5070 sayil Elektronik imza Kanunu gergevesinde e-imza ile imzalanmigtir.
Belge igeriginin dogrulugunu belgeyi hazirlayan Degerleme Kurulusundan teyit edebilirsiniz.
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