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TURKER PROJE GAYRIMENKUL VE YATIRIM GELiSTiRME A.S.
FiINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Simirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis Gegmis
Cari Dénem Onceki Dénem
Notlar 30.09.2020 31.12.2019
VARLIKLAR

Dénen Varhklar 15.509.273 15.637.746
Nakit ve Nakit Benzerleri Not. 6 15.056.962 15.306.130
Diger Alacaklar Not. 8 137.054 -
liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 137.054 -
Pesin Odenmis Giderler Not. 17 11.036 3.621
Cari Dénem Vergisi ile {lgili Varliklar Not. 26 152.741 208.029
Diger Dénen Varliklar Not. 17 151.480 119.966
Duran Varliklar 162.182.614 162.207.729
Diger Alacaklar Not. 8 19.762 15.092
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 19.762 15.092
Yatirim Amagh Gayrimenkuller Not. 9 162.105.000 162.105.000
Maddi Duran Varliklar Not. 10 2.986 4.729
Kullanim Hakki Varliklari Not. 11 51.985 82.252
Maddi Olmayan Duran Varliklar Not. 12 2.711 221
Pesin Odenmis Giderler Not. 17 170 435
TOPLAM VARLIKLAR 177.691.887 177.845.475
Smmirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
KAYNAKLAR 30.09.2020 31.12.2019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 316.759 80.851
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar Not. 13 49.109 40.043
liskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 49.109 40.043
Kiralama Islemlerinden Bor¢lar 49.109 40.043
Ticari Borglar Not. 7 10.799 14.176
liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 10.799 14.176
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar Not. 16 22.063 20.812
Diger Borglar Not. 8 234.788 5.820
Liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 234.788 5.820
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 31.418.690 31.513.011
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar Not. 13 14.724 53.854
Liskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 14.724 53.854
Kiralama Islemlerinden Borclar 14.724 53.854
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Uzun Vadeli Karsiliklar Not. 16 110.509 83.527
Ertelenmis Vergi Yikimliligi Not. 26 31.293.457 31.375.630
OZKAYNAKLAR 145.956.438 146.251.613
Odenmis Sermaye Not. 18 7.120.696 7.120.696

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler veya (Giderler) 125.897.921 125.900.881
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang ve (Kayiplar1) 125.897.921 125.900.881
Yatirim Amagly Gayrimenkul Deger Artis Fonu Not. 18 125.908.141 125.908.141
Tammlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazang ve (Kayiplart) Not. 16, 18 (10.220) (7.260)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler Not. 18 635.983 635.983
Yasal Yedekler 635.983 635.983
Gegmis Y1l Karlari/ (Zararlari) 12.594.053 10.270.906
Net Donem Kari / (Zarart) Not. 27 (292.215) 2.323.147
TOPLAM KAYNAKLAR 177.691.887 177.845.475

Mlisik aciklayict notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



TURKER PROJE GAYRIMENKUL VE YATIRIM GELIiSTiRME A.S.
KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Ttim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

KAR VEYA ZARAR KISMI

SURDURULEN FAALIYETLER

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
ESAS FAALIYET KARI/ (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/ (Giderler)

FINANSMAN GELIRI/(GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI / (ZARARI)

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI (ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
- Donem Vergi (Gideri) / Geliri
- Ertelenmis Vergi (Gideri) / Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI (ZARARI)

DONEM KARI (ZARARI)

Doénem Kar / Zararimin Dagihimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazanc/ (Zarar)
Diger Kapsamh Gelir:

Kar veya Zararda Yeniden
Simiflanmayacaklar

Tammlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olciim
Kazang ve (Kayiplarr)

Vergi Etkisi

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi:
Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana ortaklik Paylari

Notlar

Not. 20,21
Not. 22
Not. 22

Not. 23

Not. 24

Not. 24

Not. 26
Not. 26

Not. 27

Not. 16

Mlisik aciklayict notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Siirh Sinirh Sinirh Sinirh
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmemis Geg¢memis Gecmemis Gecmemis
Cari Cari Onceki Onceki
Do6nem Donem Donem Donem
01.01.2020 01.07.2020 01.01.2019 01.07.2019
30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2019
(1.520.660) (564.003) (1.490.540) (473.809)
58.653 21.402 159.041 18.443

- - (1.260) (65)
(1.462.007) (542.601) (1.332.759) (455.431)
(1.462.007) (542.601) (1.332.759) (455.431)
1.108.810 371.238 2.382.444 769.202
(20.356) (3.494) (27.883) (8.753)
(373.553) (174.857) 1.021.802 305.018
81.338 37.578 (226.153) (67.522)

- - (286.399) (116.432)

81.338 37.578 60.246 48.910
(292.215) (137.279) 795.649 237.496
(292.215) (137.279) 795.649 237.496
(292.215) (137.279) 795.649 237.496
(292.215) (137.279) 795.649 237.496
(0,00041) (0,00019) 0,00112 0,00033
(2.960) 1.314 1.164 1.467
(3.795) 1.685 1.492 1.881

835 (371 (328) (414)

(2.960) 1.314 1.164 1.467
(295.175) (135.965) 796.813 238.963
(295.175) (135.965) 796.813 238.963
(295.175) (135.965) 796.813 238.963



TURKER PROJE GAYRIMENKUL VE YATIRIM GELIiSTIRME AS.

NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

A) ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kar1 (Zarar)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kari/(Zarart)
Donem Net Kar1 (Zararr) Mutabakati ile Tlgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler
Karsiliklar Ile Ilgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler
Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler
Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglar) ile flgili Diizeltmeler
Yatirnm Ama¢h Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayplart (Kazanglary) ile Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklan fle flgili Diizeltmeler
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar Azahg (Artis)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) ile flgili Diizeltmeler
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile flgili Diizeltmeler
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artig (Azalis) ile flgili Diizeltmeler
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerie Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar
Vergi ladeleri (Odemeleri)
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari
Alinan Faiz
C) FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikiglart
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIiT BENZERLERINDEKIi NET ARTIS (AZALIS)

Déviz Kurlarindaki Degisimin Nakit ve Benzerleri Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Mlisik aciklayict notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.

Sinirh Sinirh

Denetimden Denetimden

Geememis Geememis

Cari Dénem  Onceki Dénem

01.01.2020 01.01.2019

Notlar 30.09.2020 30.09.2019
(1.299.887) (1.357.746)

(292.215) 795.649

(292.215) 795.649

(1.114.083) (1.863.886)

Not. 10, 11, 12 33.968 36.515
23.187 230.132

Not. 16 23.187 29.923
Not. 7, 8 - 200.209
Not. 24 (1.085.230) (2.355.690)
(1.104.140) (2.381.448)

18.910 25.758

Not. 22 - -
Not. 26 (81.338) 226.153
Not. 24 (4.670) (996)
106.411 (14.844)

Not. 7 - 749
- 749

Not. 8 (137.054) -
(137.054) -

Not. 7 (3.378) 15.967
(3.378) 15.967

Not. 16 - -
Not. 17 (7.150) (10.300)
Not. 8 228.968 (1.460)
228.968 (1.460)

Not. 16,17,26 25.025 (19.800)
(1.299.887) (1.083.081)

Not. 26 - (274.665)
1.013.829 2.338.340

Not. 9,10,12 (4.447) -
1.018.276 2.338.340

(48.974) (46.950)

Not. 13 (30.064) (21.192)
Not. 24 (18.910) (25.758)
(335.032) 933.644

(335.032) 933.644

Not. 6 15.282.144 14.406.477
Not. 6 14.947.112 15.340.121




TURKER PROJE GAYRIMENKUL VE YATIRIM GELiSTIRME A.S.

OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

(Ttim Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

Kar veya Zararda

Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler veya (Giderler) Birikmis Karlar
Yeniden
Degerleme ve Diger Kardan Gecmis
Pay ihrag¢ Ol¢iim Kazang Ayrilan Yillar Net Dénem
Odenmis  Primleri/ Kazang ve ve Kisitlanmg Karlary/ Karv/
Sinirh Denetimden Ge¢memis Cari Donem Not Sermaye Iskontolar: Kayiplan Kayiplar Yedekler (Zararlar) (Zarar) Ozkaynak Toplamm
1 Ocak 2020 Tarihindeki Bakiyeler Not. 18  7.120.696 - 125.900.881 - 635.983 10.270.906 2.323.147 146.251.613
Transferler - - - - - 2.323.147  (2.323.147) -
Toplam Kapsamli Gelir - - (2.960) - - - (292.215) (295.175)
- Net Donem Kari - - - - - - (292.215) (292.215)
- Tan. Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazang ve Kayip Not. 16 - - (2.960) - - - - (2.960)
30 Eyliil 2020 Tarihi itibariyle Bakiyeler Not. 18  7.120.696 - 125.897.921 - 635.983 12.594.053 (292.215) 145.956.438
Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelirler veya (Giderler) Birikmis Karlar
Yeniden
Degerleme ve Diger Kardan Gegmis
Pay ihrag¢ Olciim Kazanc¢ Ayrilan Yillar Net Donem
Odenmis  Primleri/ Kazang ve ve Kisitlanmms Karlary Kary
Sinirh Denetimden Ge¢memis Onceki Dénem Not Sermaye Iskontolar1 Kayiplann  Kayiplar Yedekler  (Zararlan) (Zarar)) Ozkaynak Toplamu
1 Ocak 2019 Tarihindeki Bakiyeler Not. 18 7.120.696 - 125.905.798 - 597.142  21.682.242 (11.372.495) 143.933.383
Transferler - - - - 38.841 (11.411.336)  11.372.495 -
Toplam Kapsamli Gelir - - 1.164 - - - 795.649 796.813
- Net Donem Kart - - - - - - 795.649 795.649
- Tan. Fayda Planlar Yeniden Olciim Kazang ve Kayip Not. 16 - - 1.164 - - - - 1.164
30 Eyliil 2019 Tarihi itibariyle Bakiyeler Not. 18 7.120.696 - 125.906.962 - 635.983  10.270.906 795.649 144.730.196

Mlisik aciklayict notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.



TURKER PROJE GAYRIMENKUL VE YATIRIM GELISTIRME A.S.
30 Eyliil 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Tiirker Proje Gayrimenkul ve Yatirim Gelistirme A.S. (“Sirket”), baska bir halka agik anonim ortaklik olan Mutlu Akii
ve Malzemeleri Sanayii A.S. aktifinde yer alan bir kisim gayrimenkullerin (Not: 2.08.05) Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
19-20.maddeleri, TTK'nin 159-179. maddeleri ve Sermaye Piyasast mevzuati ger¢evesinde, "ortaklara pay devri modeli
ile" kismi boliinme yoluyla Mutlu Yatirim Proje ve Gayrimenkul Gelistirme A.S. unvaniyla kurulmus bir sirkettir. Sirket
Genel Kurulu 22 Mart 2015 tarihli 2014 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda Sirket’in unvanini TURKER PROJE
GAYRIMENKUL VE YATIRIM GELISTIRME A.S. olarak degistirilmesine karar vermis olup unvan degisikligi 18
Mays 2015 tarihinde tescil edilmistir. Sirket paylarinin % 25°i Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket’in kayith adresi; Acibadem Mah. Cegen Sok. Akasya Acibadem Sitesi Kent Etabi A Blok D: 222 Acibadem-
Uskuidar/Istanbul’dur.

Sirket’in gayrimenkul gelistirme alaninda faaliyet gostermesi ongoriilmekte olup, mevcut durum itibariyle sahip oldugu
gayrimenkul {izerinde imar ve parselasyon g¢alismalart siirdiigiinden, gelistirme faaliyetine gegmemistir. 30 Eyliil 2020
tarihi itibariyle Sirket’in personel sayisi 5°tir. (31 Aralik 2019: Personel sayis1 5°tir.)

Sirket’in ortaklik yapist asagida yer almaktadir.

Ortagin Adi-Soyada,

. . o o
Ticaret Unvani Sermayedeki Pay1 (TL) Sermayedeki Pay1 (%) Oy Hakki Orani (%)

Tiirker Yatirim Holding A.S. 5.332.617,81 74,89 74,89
Diger 1.788.078,05 25,11 25,11
Toplam 7.120.695,86 100,00 100,00

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
Sirket’in finansal tablolarmin hazirlanmasinda uygulanan belli bagh muhasebe prensipleri asagidaki gibidir:
2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

Sirket muhasebe kayitlarin1 Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’'nca yayimlanan
Tek Diizen Hesap Plani gereklerine gore “TL” olarak tutmaktadir. Ekli finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina
dayandirilmis ve gecerli para birimi olan “TL” cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye
Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’in durumunu layikiyla arz edebilmek i¢in bir takim diizeltme ve smiflandirma
degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri 11, 14.1 No’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmstir. Sirket; Teblig’in 5. maddesine gére Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve
yorumlari (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir. Ayrica KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde 30 sayil1 kararla yayinlanan
ve akabinde TFRS-15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat ile TFRS-16 Kiralamalar standartlarindaki degisiklikler ile
birlikte 15 Nisan 2019 tarihinde kamuya duyurulan giincel “2019 TFRS” adiyla yaymlanan TMS taksonomisine uygun
olarak sunulmusgtur.

1 Ocak 2020 — 30 Eyliil 2020 ara hesap dénemine ait finansal tablolar, 30 Ekim 2020 tarihinde Y6netim Kurulu tarafindan
onaylanip imzalanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal tablolar1
ve bu finansal tablolar1 tashih etme hakki vardir.

2.02 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomide Raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe Standartlari’na
uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi i¢in bu tarihten itibaren Tiirkiye Muhasebe Standardi 29 “Yiiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”ya gére finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona
erdirmistir.
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2.03 Konsolidasyon ve Ozkaynaktan Pay Alma Yontemine Gore Muhasebelestirmeye iliskin Esaslar
Sirket’in istirak ve bagli ortaklig1 bulunmamaktadir.
2.04 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki dénemle
kargilastirmali hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi  degistiginde
karsilastirilabilirligi saglamak amactyla, dnceki donem finansal tablolar1 da buna uygun olarak yeniden siniflandirilir ve

onemli farkliliklar agiklanir.
2.05 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmasi veya Sirket’in mali durumu, performansi veya nakit akimlari tizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe politikalarinda
degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin nceki dénemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu
politika hep kullanimdaymuis gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.

2.06 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar / Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve
Varsayimlari

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin yapildigi
kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda tahminler gdzden
gecirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak,
donem kar1 veya zararmin belirlenmesinde dikkate almacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe tahminindeki bir
degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek dénemlere iligkin etkinin tahmininin miimkiin olmadig1
haller disinda, agiklanir.

2.07 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilin miimkiin
olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanl olarak gerceklesebilmesi halinde,
finansal durum tablosunda net degerleri ile gosterilirler.

2.08 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalarmm 6zeti asagidaki gibidir:
2.08.01 Gelir Kaydedilmesi

Gelirler, transferi konusunda s6z verilen mal ve/veya hizmetleri yansitacak sekilde, bu mal ve hizmetler karsiliginda hak
edilmesi beklenen tutar olarak gosterilmektedir. Bu amagla TFRS 15 hiikiimleri gercevesinde hasilatin kayda alinmasinda
5 adimlik bir siire¢ uygulanmaktadir.

Miisteriyle yapilan sozlesmelerin tanimlanmasi,

Sozlesmedeki ayr1 performans kriterleri ve yitkiimliiliiklerin belirlenmesi,
Sozlesme bedelinin tespit edilmesi,

Satis bedelinin yiikkiimliiliiklere dagitilmasi,

Sozlesme yiikiimliiliikleri yerine getirildikce hasilatin kaydedilmesi.

Sirket; 2013 yilinda kurulmus olup ana faaliyet konusu ile ilgili bir islemi ve geliri mevcut degildir. Mevcut durum
itibariyle Sirket’in gelirleri, aktifinde yer alan gayrimenkullerin kira gelirinden ve Sirket’in sahip oldugu nakit fonun
vadeli mevduat olarak bankalarda degerlendirilmesinden saglanan faiz gelirinden olusmaktadir. Gayrimenkullerden elde
edilen kira geliri, ilgili kiralama s6zlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore muhasebelestirilmektedir. Kira gelirleri diger
gelirler arasinda muhasebelestirilir.
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Satiglar icerisinde dnemli bir finansman unsurunun bulunmas: durumunda makul bedel gelecekte olusacak nakit
akimlarinin finansman unsuru igerisinde yer alan gizli faiz oraniyla indirgenmesi ile tespit edilir. Fark tahakkuk esasina
gore finansal tablolara yansitilir.

2.08.02 Stok Degerlemesi

Yoktur.

2.08.03 Maddi Duran Varlhiklar

Maddi duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanin diistilmesi suretiyle gosterilmektedir. Sabit
kiymetler dogrusal amortisman metoduyla faydali 6miir esasina uygun bir sekilde amortismana tabi tutulmustur. Beklenen
faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her
yil gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Sabit kiymetlerin faydali émiirleri dikkate almarak belirlenen amortisman oranlari asagidadir:

Cinsi Oran (%)
Demirbaglar 20

2.08.04 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Sirket’in maddi olmayan duran varliklar1 satin alinan bilgisayar yazilimlarindan olusmaktadir. Maddi olmayan duran
varliklar, satin alim maliyet degerinden, birikmis itfa ve tiikkenme paylar ile kalici deger kayiplar diislilmiis olarak
gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfaya tabi tutulur.
Amortisman orant % 20’dir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

2.08.05 Yatirim Amach Gayrimenkuller

Sirket’in yatirim amach gayrimenkulleri Istanbul’da bulunan asagida detayr verilmis gayrimenkullerden olusmaktadir.
Bu gayrimenkuller; 2013 yilinda kismi boliinme yoluyla kurulan Sirket’in aktifine boliinme tarihi itibariyle gergege uygun
degerleri lizerinden kaydedilmistir. Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerinin tespitine iligkin esaslar
asagida yer almakta olup, bu gayrimenkullerin kismi boliinme tarihindeki kayitli degeri ile gercege uygun degeri
arasindaki farklar Ozkaynaklar altinda “Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirimayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler
veya (Giderler)” arasinda muhasebelestirilmistir.

Istanbul - Kartal Arsa

Yatirim amagh olarak Sirketimiz aktifinde yalnizca Kartal’daki eski fabrikanin bulundugu 69.671 metrekarelik arazi
bulunmaktadir. Arazi, Kartal Kentsel Doniisiim bdlgesi kapsaminda yer almakta olup, 1/5000 dl¢ekli Kartal Merkez
Nazim imar Plam 9. ve 10. Alt Bélge smirlar1 icinde yer almaktadir.

Bu bélge icin hazirlanan 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Nazim Imar plani ilk olarak 23 Haziran 2008 tarihinde
onaylanmigtir. Daha sonra ayni bolge i¢in plan revizyonu yapilarak 18 Aralik 2009 tarihinde onaylanmistir. Bu plan da
tadil edilerek 03 Haziran 2011 tarihinde Kartal Merkez Nazim imar Plan:1 tadilat1 olarak onaylanmustir. 1/5000 6lgekli
plana uygun olarak hazirlanan, 1/1000 &lgekli Kartal Merkez 10. Altbolge Uygulama imar Plani, Istanbul Biiyiiksehir
Belediyesi Meclisi’'nce 18 Subat 2011 tarihinde onaylanmistir. 16 Mayis 2012 tarihinde Baskanlik Onayi alan plan 6
Temmuz 2012 tarihinde Kartal Belediyesi tarafindan askiya g¢ikarilmis, 6 Agustos 2012 tarihinde askidan indirilmistir.
1/1000 Plan geregi gerceklestirilecek olan Imar Kanunu’nun 18. Maddesine iliskin Uygulamalarm (Parselasyon Plani)
Kartal Belediyesi tarafindan baslatilmasi i¢in 2013 Mart ay1 itibariyle Kartal Belediye Enciimen kararlar1 alinmustir.
Kartal Belediyesi tarafindan s6z konusu uygulama i¢in ¢alismalar yiiriitiilmeye baglanmaistir.

Ancak, 03 Haziran 2011 onay tarihli 1/5000 6lcekli Kartal Merkez Nazim Imar Plani’nin iptali talebiyle Mimarlar Odasi
tarafindan acilan davada, istanbul 2. idare Mahkemesi 13 Subat 2013 tarihinde dava konusu imar planinim yiiriitmesinin
durdurulmasi, 06 Mayis 2013 tarihinde ise iptali yoniinde hiikiim tesis etmistir. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan
temyize bagvurulmus, temyiz incelemesi Danistay nezdinde devam etmektedir. Bu kararin devami olarak, 1/1000 6lgekli
Kartal Merkez Uygulama Imar Planlarinin tamaminin iptali talebiyle Mimarlar Odasi tarafindan agilan davada da,

7



TURKER PROJE GAYRIMENKUL VE YATIRIM GELISTIRME A.S.
30 Eyliil 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Istanbul 2. idare Mahkemesi tarafindan 28 Mayis 2013 tarihinde planin yiiriitmesinin durdurulmasina karar verilmistir.
Bu karar ne_ticesinde, Kartal Belediyesi tarafindan baslatilmis olan Parselasyon Plan1 ¢alismalar1 durdurulmustur. 1/1000
Uygulama Imar Plan1 ayn1 mahkemenin 12 Eyliil 2013 tarihli karartyla iptal edilmistir.

Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi (IBB) tarafindan, 02 Agustos 2013 tarihinde alian Baskanlik oluru ile yeni bir 1/5000
olgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plan1 yapilmaya baslanmis, bu plan gériisiilerek karara baglanmak {izere 12 Mays
2014 tarihinde IBB Meclis Giindemi’ne girmistir.16 Ocak 2015 tarihli IBB Meclis Karar1 ile 1/5000 dl¢ekli Kartal Merkez
Nazim Imar Plan1’nin tadilen onaylanmasina karar verilmistir. Ancak, planlama sinirlart ile ilgili degisiklikten dolay1 plan
14 Eyliil 2015 tarihinde yeniden meclis giindemine girmistir. 18 Eyliil 2015 tarihli IBB Meclis Karar1 ile onaylanmasina
karar verilmistir. 19 Ekim 2016 tarihi itibari ile 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Nazim imar Plan1 askiya cikarilmis olup
plana itiraz siiresi 17 Kasim 2016 tarihinde dolmustur. Bu planda arsalarin yer aldigi alt bolgenin adi S-9 olarak
belirtilmistir. Sirket; 16 Ekim 2016 tarihinde IBB’ye itirazda bulunmus ve insaat alanlarmin ekonomik ve islevsel
degerinin korunmasini1 temin amaciyla, Imar Planinda 2.4 no’lu plan notu ile belirlenen 1.8 emsal, %40 konut orani, 0.4
TAKS ve maksimum yiikseklikler (80 ve 60 metre) ile ilgili kistmlarinin yerine, iptal edilen daha 6nceki 1/5000 dlgekli
Nazim Imar Planinda yer alan degerlerin alinmasi yoniinde diizeltme talebinde bulunmus, ancak, cevap verme siire sonu
olan 16 Ocak 2017 tarihi itibariyle IBB’den cevap gelmemistir. Itirazlarla ilgili olarak IBB Sehir Planlama Miidiirliigii'niin
degerlendirmesi 13 Ekim 2017 tarihinde IBB meclisinde onaylanmis, 30 Ekim 2017 ile 29 Kasim 2017 tarihleri arasinda
askiya c¢ikarilmigtir. Bu degisikliklerle planlama alaninin iginde yer alan mevcut yapilasmig alanlarin déniisiimiiniin tegvik
edilmesi amaciyla TICTK-2 olarak belirlenmis alanlardaki emsal kararlarinm arttirilmis oldugu gériilmiistiir. Arazilerin
bulundugu TICTK-1 alanlarinda ise yalnizca konut binasi yapildigi durumlarda, en cok 60 metre olarak belirlenmis olan
bina yiikseklikleri, 15 kat olarak degistirilmistir. Ancak, TICTK-1 alanlarindaki yapilasma kosullarmin belirlendigi 2.4
no’lu plan notunun iptali talebiyle bir miilk sahibi tarafindan agilmis olan dava neticesinde 5. idare Mahkemesinin 26
Nisan 2018 tarihli karariyla s6z konusu plan notu iptal edilmistir.

13 Ekim 2017 tarihli plan notu degisikliklerine yapilan itirazlarin degerlendirilmesi sonucu olarak 2.4. ve 2.5 no’lu plan
notlar1 yeniden diizenlenmis ve IBB meclisi tarafindan 12 Temmuz 2018 tarihinde plan notu tadilat1 olarak onaylanmustir.
Bu plan tadilat1 16 Ekim 2018 - 16 Kasim 2018 tarihleri arasinda askiya ¢ikarilmistir. Plan notlarindaki diizenlemeye gore
TICTK-1 alanlarinda yogunluk 500 ki/ha olarak belirlenmis; parselin tamaminda ticaret, turizm veya turizm-+ticaret
amagcli yapi1 veya yapilar yapilmast durumunda (konut, yiiksek nitelikli konut, rezidans yapilmamasi halinde) ise yogunluk
550 ki/ha olarak belirlenmistir. Ayrica 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani’nda emsal degeri belirlenirken kisi basina
diisen insaat alanmin 35 m2 olarak alinmasi karar1 verilmistir. Plan tadilatina aski siiresinde yapilan itirazlara iliskin IBB
imar ve Baymdirlik Komisyonu'nun 17.10.2019 tarih ve 69 Nolu Raporu 17.10.2019 tarihli IBB Meclis Toplantisi’nda
oy birligi ile kabul edilmistir. Kabul edilen Komisyon Raporu’nda; 2.4 Numarali Plan hiikkmiinde yer alan minimum parsel
biiyiikligiine iliskin ifadenin “Minimum parsel biiyiikliigii net 2.500 m2 olup, imar uygulamasi esnasinda parselasyonun
¢oziilmedigi zorunlu durumlarda parsel bilyiikligii %20 oraninda azaltilabilir” seklinde diizenlenmesinin ve diger
itirazlarm kabul edilmemesinin uygun goriildiigii belirtilmistir. Buna uygun olarak tadil edilen Kartal 1/5000 Merkez
Nazim imar Plan1 degisikligi 23.01.2020-24.02.2020 tarihleri arasinda 1 ay siire ile askiya ¢ikarilmustir.

Onayl1 1/5000 6lgekli Kartal Merkez Nazim Imar Plani’na uygun olarak Kartal Belediyesi tarafindan 1/1000 6lgekli plan
calismalarina devam edilmistir. 1/1000 6lgekli Kartal Merkez S9 Alt Bolgesi Uygulama Imar Plan1 ve S10 Alt Bolgesi
Uygulama imar Plani, Kartal Belediyesi Meclisi’nin 02.03.2020-06.03.2020 tarihleri arasindaki Mart ay1 toplantisinda
karar verilmek iizere Kartal Belediyesi Meclis Imar Komisyonuna havale edilmis, 09.07.2020 tarihli Kartal Belediye
Meclisi Toplantisi'nda 1/1000 dlcekli Kartal Merkez S-9 Alt Bolgesi Uygulama Imar Plam ile ilgili 14 Nolu imar
Komisyonu Raporu ve 1/1000 dlcekli Kartal Merkez S-10 Alt Bélgesi Uygulama Imar Plani ile ilgili 15 Nolu Imar
Komisyonu Raporunun, tadilen imar Komisyonu’nda kalmasima karar verilmistir.

Kartal Belediyesi Meclisi'nin 11.09.2020 tarihinde gergeklestirdigi toplantida 1/1000 6lgekli Kartal Merkez S-9 Alt
Bolgesi Uygulama imar Plan ile ilgili 25 Nolu imar Komisyonu Raporu (2020/6168) ile 1/1000 &lgekli Kartal Merkez
S-10 Alt Bolgesi Uygulama imar Plani ile ilgili 26 Nolu imar Komisyonu Raporu (2020/6178) gériisiilmiis, séz konusu
raporlarm tadilen Imar Komisyonunda kalmasina oybirligi ile karar verilmistir.

Kartal Belediyesi Meclisi'nin 19.10.2020 tarihinde gergeklestirdigi toplantida 1/1000 olgekli Kartal Merkez S-9 Alt
Bolgesi Uygulama Imar Plani ile ilgili 35 Nolu Imar Komisyonu Raporu ile 1/1000 dlcekli Kartal Merkez S-10 Alt
Boélgesi Uygulama imar Plam ile ilgili 34 Nolu imar Komisyonu Raporu gériisiilmiis, s6z konusu raporlarin tadilen imar
Komisyonunda kalmasina oybirligi ile karar verilmistir.

31 Aralik 2019 sonrast donemde sirket gayrimenkullerinin degerinde &nemli bir degisiklik olmadigi
degerlendirilmektedir. Bu nedenle 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle degerleme yapilmamustir.
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Bu gayrimenkuliin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle gercege uygun degerinin tespitinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca
yetkilendirilmis olan Artt Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 6 Subat 2020 tarihli ekspertiz
raporunda tespit edilen deger dikkate alinmistir. Artt Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. ekspertiz raporunda
bu arsa i¢in Emsal Karsilastirma Yontemine gore 162.105.000 TL deger tespit etmistir. 2019 yilina isabet eden deger
artis1 1.845.000 TL olup, esas faaliyetlerden diger gelirler arasinda muhasebelestirilmistir.

Imar siireci devam etmekte olan yatirrm amagl gayrimenkul olarak siniflanmis bu arsanin nihai kullanimi ve Sirket’e
saglayacagi nakit akisi bu arsa iizerinde gergeklestirilecek projeler vasitasiyla olacaktir. Kartal Arsa’nin ¢ok kiiciik bir
kismi tizerinde bir fabrikanin personeli tarafindan lojman olarak kullanilan iki ayr1 bina yer almaktadir. Bu binalar arsay
isgal, hafriyat dokiimii, tinerci v.b. durumlardan korumak iizere mevcut haliyle muhafaza edilmektedir. imar siirecinin
sonu¢lanmasi ile birlikte ve proje gelistirme siireci igerisinde bu binalar yikilacaktir. Bu nedenle ekspertiz degerinde
arsanin iizerinde yer alan binalar dikkate almmamistir. Bu lojmanlarm kiralanmasindan elde edilen kira gelirleri diger
faaliyetlerden elde edilen gelirler arasinda siniflanmustir (Not: 22).

2.08.06 Varhiklarda Deger Diisiikliigii

itfaya tabi olan varliklar icin defter degerinin geri kazanilmasmin miimkiin olmadig durum veya olaylarin ortaya ¢ikmasi
halinde deger diigiikliigii testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarini agmasi durumunda deger
diistikligii karsihigr kaydedilir.

Geri kazanilabilir tutar, satig maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biiyiik olanidir. Deger diisiikligiiniin degerlendirilmesi igin varliklar ayr1 tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik
seviyede gruplanir. Deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin

olast iptali i¢in gdzden gegirilir.

Cari donemde varliklarda deger diisiikliigii olduguna doéniik bir tespit yapilmamistir. Bu tespit yapilirken varliklarin
mevcut durumu, ekspertiz degerleri vb. hususlar géz 6niinde bulundurulmustur.

2.08.07 Kullanim Hakki Varliklar: ve Kiralamalar

Finansal Kiralama

Yoktur.
Faaliyet Kiralamasi

Kiraci Olarak Sirket:

Sirket, kirac1 olarak, finansal tablolara almaya iligkin istisna kapsaminda muhasebelestirilen sozlesmeler disinda sadece
ofis alan1 kiralama sbzlesmesi tarafidir. Bu kiralama s6zlesmesi TFRS 16 “Kiralamalar” standardina uygun olarak
muhasebelestirilmis, 6l¢lilmiis ve sunulmustur.

Muhasebelestirme

TFRS 16 “Kiralamalar” standardinin yiiriirliige girdigi 1 Ocak 2019 tarihine kadar Sirket faaliyet kiralamasi kapsamindaki
sozlesmeler ile ilgili kira 6demelerini kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak finansal tablolarina yansitmistir.

1 Ocak 2019 tarihinde Sirket finansal tablolaria standardin gecis hiikiimlerinde yer alan daha 6nce faaliyet kiralamasi
olarak smiflandirilmis kiralamalara iligskin agiklamalara gére muhasebelestirmistir. Bu aciklamalara gore Sirket ilk
uygulama tarihinde, 1 Ocak 2019, finansal tablolarina bir kira yiikiimliliigii yansitmistir. S6z konusu kira yiikiimliliigiini,
geri kalan kira 6demelerinin, kiracinin ilk uygulama tarihindeki alternatif bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto
edilmis bugilinkii degeri iizerinden muhasebelestirmistir. Bu ylikiimliiliik tutarina karsilik finansal tablolarma kullanim
hakki varlig1 yansitmastir.
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Olciim
Kira Yiikiimliliigi kiralamanin fiilen bagladig: tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

- Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diisiilmesiyle bulunan tutar,

- Tlk 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig: tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir endeks veya orana bagh
degisken kira 6demeleri,

- Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda kiraci tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar,

- Kiracmin satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmasi durumunda,bu opsiyonun kullanim fiyati,
ve

- Kiralama siiresinin kiracmin kiralamayr sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini géstermesi durumunda,
kiralamanin sonlandirilmasina iligskin ceza 6demeleri.

Kiralamann fiilen bagladigi tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiligiinii asagidaki sekilde dlger:

- Defter degerini, kira yiikiimliiliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

- Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

- Defter degerini, tim yeniden degerlendirmeleri ve kiralamada yapilan degisiklikleri yansitacak sekilde ya da revize
edilmis 6zii itibariyla sabit kira 6demelerini yansitacak sekilde yeniden 6lger.

Kiralama siiresindeki her bir déneme ait kira yiikiimliiligine iliskin faiz, kira yiikiimliliigiiniin kalan bakiyesine sabit bir
donemsel faiz orani uygulanarak bulunan tutardir. Dénemsel faiz orani, iskonto orani ya da uygulanabilir olmasi
durumunda, tanimlanan revize edilmis iskonto oranidir.

Kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra kiraci, diger bir Standardin uygulanmasiyla baska bir varligin defter degerine
dahil edilmemis olmalar1 durumunda, asagidaki maliyetleri kar veya zarara yansitir:

- Kira yiikiimliiliigiine iliskin faiz ve
- Ortaya ¢ikmasina neden olan olay ya da kosulun meydana geldigi donemde kira yiikiimliiliigii 6l¢iimiine dahil edilmeyen
degisken kira 6demeleri.

Kiralamanm fiilen basladig1 tarihten sonra kiraci, kira yiikiimliiliigiinii, kira 6demelerindeki degisiklikleri yansitacak
sekilde yeniden olger.

Kira 6demeleri azami her yil Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) tarafindan belirlenen yillik UFE ve TUFE’nin toplaminin
ortalamasi oraninda artacaktir.

Kullanim Hakki Varliklari’nin maliyetleri asagidakilerden olusmaktadir;

- Kira yiikiimliiligiiniin ilk 6l¢im tutari,

- Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan tiim kiralama tesviklerinin
diisiilmesiyle elde edilen tutar,

- Kiraci tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler, ve

- Dayanak varhigin sokiilmesi ve taginmasiyla, yerlestirildigi alanin restore edilmesiyle ya da dayanak varligin kiralamanin
hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi i¢in restore edilmesiyle ilgili olarak kiraci tarafindan katlanilacak
tahmini maliyetler (bu maliyetlerin stok {iretimi i¢in katlanildig1 durumlar harig). Kiraci, kiralamanin fiilen bagladigi
tarihte ya da dayanak varligi belirli bir siire kullanmasinin sonucu olarak bu maliyetlere iliskin ylikiimliilige katlanir.

Kiralamanm fiilen basladig1 tarihten itibaren Kullanim Hakki Varliklar1 maliyetleri {izerinden; birikmis amortisman,
birikmis deger diisiikliigli zararlar1 diisiilmiis ve kira yiikiimliliigiiniin yeniden ol¢limiine gore diizeltilmis maliyeti

iizerinden Olger.

Sirket, kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen bagladigi tarihten baslamak iizere, s6z konusu varligin yararli émrii
veya kiralama siiresinden kisa olanina gore dogrusal yonteme gore amortismana tabi tutar.

Kiralamaya konu ofis alan1 i¢in 6ngdriilen kira siiresi 3 yildir.
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Sunum

Sirket, diger varliklardan ayr1 bir sekilde kullanim hakki varliklarini finansal durum tablosunda sunmustur. Ayni1 zamanda
kira yiiktimliiliiklerini diger yiikiimliiliikklerden ayr1 bir sekilde finansal durum tablosunda sunmustur.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda, kira yiikiimliliigiine iliskin faiz giderini, kullanim hakki varligina
iliskin amortisman bedelinden ayr1 olarak sunmustur. Kira yiikiimliiliigiine iliskin faiz gideri, TMS 1 Finansal Tablolarin
Sunulusu standardina gore kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda ayr1 olarak sunulmasi gereken finansman
maliyetlerinin bir unsurudur.

Sirket, nakit akis tablosunda kira yiikiimliiliigiiniin anapara kismma iliskin nakit 6demeleri, finansman faaliyetlerinde;
kira yiikiimliiliigliniin faiz kismina iligkin nakit 6demeleri, TMS 7 Nakit Akis Tablolar1 standardina gére 6denen faizlere

iligkin hiikiimleri ¢ergevesinde siniflandirmistir.

Kullanim Hakki Varliklar1 ve Kiralama Islemlerinden Borglar ile ilgili ilave agiklamalar Not: 11 ve Not: 13’de yer
almaktadir.

Kiralayan Olarak Sirket:

Sirket’in operasyonel kira gelirleri Kartal arsasinin iizerinde yer alan lojmanlar ile Kullanim Hakk: Varligi’na konu ofis
alanin alt kiralama olarak iliskili taraflara kiralanmasindan olugmaktadir. 30 Eyliil 2020 tarihi itibartyla Kullanim Hakk1
Varligi’na konu alt kiralamadan elde etmis oldugu gelir tutar1 58.201 TL’dir.

2.08.08 Arastirma Gelistirme Giderleri

Yoktur.

2.08.09 Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi énemli dlgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmas,
yapimi veya iretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale
getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire
ile finansal yatirnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma
maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri, olustuklar1 dénemlerde kar veya zarar tablosuna
kaydedilmektedir. Sirket’in aktiflestirdigi bor¢lanma maliyeti yoktur.

2.08.10 Finansal Araglar

i. Finansal varliklar:n ve yiikiimliliiklerin siniflanmas: ve olgiimii

Bir finansal varlik ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda:

a) Itfa edilmis maliyeti tizerinden 6lciilen finansal araclar

b) Gergege uygun deger (“GUD”) farki diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen — bor¢lanma araglars;

¢) GUD farki diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen — 6zkaynak araglar:

d) GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen finansal araglar

olarak siniflandirilir.

Finansal varliklarin simiflandiriimasi, genellikle, finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandigi is modeli ve
finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akiglarinin 6zelliklerine dayanmaktadir.

Bir finansal varlik, asagidaki her iki sartin birden saglanmasi ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak 6lgiilen olarak
siniflandiriimamas: durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden 6l¢tiliir:

a) Finansal varligin sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve
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b) Finansal varhga iligskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir borglanma araci, asagidaki her iki sartin birden saglanmas: ve GUD farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak
stniflanmamas: durumunda GUD farki diger kapsaml gelire yansitilarak ol¢iilir:

- Finansal varhigin sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varliklarin satilmasini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulmas: ve

- Finansal varhga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
odemelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Yukarida belirtilen itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da GUD fark: diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilmeyen tim
finansal varliklar GUD fark: kar veya zarara yansitilarak olgiiliir. Bunlar, tim tirev finansal varliklar: da icermektedir.

Finansal varliklarin ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda, finansal varliklarin farkh sekilde 6lgtimiinden ve bunlara
iliskin kazang veya kayiplarin farkl sekilde finansal tablolara alinmasindan kaynaklanacak bir muhasebe uyumsuzlugunu
ortadan kaldirmas: veya 6nemli 6lgiide azaltmasi sartiyla bir finansal varhgin geri dontilemez bir sekilde gergege uygun
deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak tanimlanabilir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin (ilk defa finansal tablolara
alinmas: sirasinda islem bedeli tizerinden olgiilen ve 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar
haricinde) ilk 6l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege
uygun degere ilave edilerek olgiilir.

ii. Finansal varl:klarda deger diisiiklzigii

TFRS 9 hiikiimleri ¢ergevesinde “beklenen kredi zararlari” modeli uygulanmaktadir. Yeni deger diisiikligii modeli itfa
edilmis maliyetinden 6l¢iilen finansal varliklara ve s6zlesme varliklarina uygulanir ancak 6zkaynak araglarina yapilan
yatirimlara uygulanmaz.

itfa edilmis maliyetinden olciilen finansal varliklar ticari alacaklar, diger alacaklar ve nakit ve nakit benzerlerinden
olusmaktadir.

Ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve sozlesme varliklar: icin zarar karsiliklari her zaman 6mir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan olgilir.

Bir finansal varliktaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana onemli olgiide artip artmadigi
belirlenirken ve beklenen kredi zararlar: tahmin edilirken, asir1 maliyet veya cabaya katlanilmadan elde edilebilen makul
ve desteklenebilir bilgiler dikkate alinir. Bunlar, Sirket’in gecmis deneyimlerine ve bilingli kredi degerlendirmelerine
dayanan niteliksel ve sayisal bilgileri ve analizleri ve ileriye yonelik bilgileri igerir.

Kredi-deger diisikligii bulunan finansal varl:klar

Sirket, her raporlama déneminde itfa edilmis maliyetinden olgiilen finansal varliklarin kredi-deger distkligi olup
olmadigini degerlendirir. Bir finansal varligin gelecekteki tahmini nakit akislarini olumsuz sekilde etkileyen bir veya daha
fazla olay gerceklestiginde s6z konusu finansal varlik kredi-deger diisiikligiine ugramistir.

Asagidaki olaylara iligskin gozlemlenebilir veriler finansal varligin kredi-deger distkliigiine ugramis oldugunu gosteren
kanitlardir:

- Thragginin ya da borglunun énemli finansal sikinti iginde olmas;
- Temerriit veya vadenin 6nemli oranda asilmasi gibi nedenlerle bir sézlesme ihlalinin meydana gelmesi;

- Ekonomik veya sozlesmeye baglh nedenlerle, borglunun igine distigii finansal sikintidan dolayr alacaklinin borgluya
normal sartlarda diisinmedigi bir ayricalik tanimast;

- Borglunun iflasinin veya baska bir finansal yeniden yapilanmaya gireceginin muhtemel olmasi; veya
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- Finansal sikintilar nedeniyle bu finansal varhiga iliskin aktif piyasanin ortadan kalkmasi.

Deger diszikligiinin finansal tablolarda gosterimi

itfa edilmis maliyetinden olgiilen finansal varliklarin zarar karsiliklar: bu varliklarin briit degerlerinden diisiilir.

Kayittan disme

Finansal varliktan daha fazla bir nakit akisi geri kazanmaya yonelik makul bir beklenti bulunmamas: durumunda, finansal
varhgin briit tutar: kayitlardan distliir. Bu durum, genel olarak Sirket’in borglunun kayittan diismeye konu tutarlar: geri
odeyebilecek yeterli nakit akis1 yaratan gelir kaynaklarinin ya da varliklarinin bulunmadigini belirlemesi durumunda
olusur. Ancak, kayittan diisiilen finansal varliklar Sirket’in vadesi gecen alacaklarin geri kazamlmasi igin uyguladig:
yaptirim aktivitelerine hala konu edilebilir.

Finansal varliklar, higbir geri kazanma beklentisi bulunmamas: durumunda kayitlardan diisiilir (bor¢lunun Sirket ile
herhangi bir geri 6deme plan1 yapmamas: gibi). Kayitlardan cikarilan ticari alacaklar, diger alacaklar, diger varliklar ve
sozlesme varliklari igin Sirket alacag: geri kazanabilmek amaciyla yaptirim aktivitelerinde bulunmaya devam eder. Geri
kazamm tutarlar: kar veya zararda muhasebelestirilir.

2.08.11 Kur Degisiminin Etkileri

Y1l igerisinde gerceklesen doviz islemleri, iglem tarihindeki kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir. Finansal
durum tablosunda yer alan dovize bagli varlik ve borglar, bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na
¢evrilmistir. Bu ¢evrimden ve d6vizli islemlerin tahsil / tediyelerinden kaynaklanan kambiyo karlar1 / zararlar1 kar veya
zarar tablosunda yer almaktadir.

2.08.12 Pay bagina kar / zarar
Pay basina kar, net karn ilgili donem i¢inde mevcut paylarin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile tespit edilir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, pay sahiplerine ge¢mis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz pay” yolu ile
arttirabilmektedirler. Pay basina kar hesaplanirken, bu bedelsiz pay ihraci ¢gikarilmis paylar olarak sayilir.

Dolayistyla pay basina kar hesaplamasinda kullanilan agirlikli pay adedi ortalamasi, paylarin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini
geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.08.13 Raporlama Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari
ifade eder. Bilanco tarihi itibariyle sdz konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmas: veya ilgili olaylarin
bilanco tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarmda agiklamaktadir.

Sirket; raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasit durumunda, finansal tablolara alman
tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.08.14 Kargiliklar, Sarta Bagl: Yiikiimliliikler ve Sarta Bagl: Varliklar

Sirket’in, ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiiniin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi
icin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliliik tutarinin
giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yiikiimliiliik, karsilik olarak finansal tablolara alinir.
Sarta bagl yiikiimliliikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip
gelmediginin tespiti amaciyla siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagh ylikiimliilik olarak igleme tabi
tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi
durumunda, bu sarta bagh yiikiimliiliik, giivenilir tahmin yapilmadig1 durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana
geldigi donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagli yiikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutar1 hakkinda
giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili yiikiimliiliigii dipnotlarda gdstermektedir.
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Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin
olmayan olaymn gergeklesip ger¢eklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagli varlik olarak degerlendirilir.
Ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagli varliklar
dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarmin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin tamammin ya da bir kismmin iigilincii taraflarca
karsilanmasmin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri ddenmesinin kesin olmasi ve tutarin
giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.08.15 fligkili Taraflar

Bu finansal tablolarin amaci1 dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler ve yonetim kurulu liyeleri, aileleri ve onlar
tarafindan kontrol edilen veya onlara bagli sirketler, istirak ve ortakliklar iligkili taraflar olarak kabul ve ifade
edilmislerdir. Iliskili taraf islemleri, bakiyeleri v.b. bilgiler Not:28’de yer almaktadir.

2.08.16 Devlet Tegvik ve Yardimlarz

Devlet tesvik ve yardimlari yoktur.

2.08.17 Kurum Kazanc: Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Gelir vergisi gideri, cari vergi gideri ile ertelenmis vergi giderinin (veya gelirinin) toplamindan olusur.

Cari vergi

Cari y1l vergi ylikimliiliigli, donem karinin vergiye tabi olan kismui lizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger yillarda
vergilendirilebilen veya indirilebilen gelir veya gider kalemleri ile vergilendirilemeyen veya indirilemeyen kalemleri
hari¢ tuttugundan dolay1, gelir tablosunda belirtilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi ylikiimliiliigii bilango
tarihi itibariyle yasallasmis ya da énemli 6l¢iide yasallagmig vergi orani kullanilarak hesaplanmigtir. 28 Kasim 2017 tarihli
ve 7061 sayili “Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanunnun 91.maddesi ile
kurumlari 2018, 2019 ve 2020 yil1 vergilendirme donemlerine (6zel hesap donemi tayin edilen kurumlar igin ilgili yil
icinde baslayan hesap dénemlerine) ait kurum kazanglari i¢in % 22 olarak uygulanacagi belirtilmistir; 2021 y1l1 ve sonraki
vergi dénemlerinde kurumlar vergisi tekrar % 20 olarak uygulanacaktir.

Ertelenmis vergi

Ertelenen vergi yiikiimliiligi veya varhigi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar ile yasal
vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gecici farkliliklarin bilango yontemine gore vergi etkilerinin
yasalagmig vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan
olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin gelecekte
bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde vergilendirilebilir gecici farklarn timii i¢in
hesaplanir.

Bu tiir yatirim ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve
gelecekte bu farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varliginin kayitli degeri, her bir bilanco tarihi itibariyle gozden gegirilir. Ertelenmis vergi varligimin kayith
degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig: 6l¢iide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklart ve ylikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliikklerin yerine getirildigi donemde
gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle kanunlagsmis veya 6nemli 6l¢iide kanunlagsmis vergi oranlari (vergi
diizenlemeleri) tizerinden hesaplanir; buna istinaden 28 Kasim 2017 tarihli ve 7061 sayil1 “Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger
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Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasmma Dair Kanun”nun 91.maddesi ile kurumlarn 2018, 2019 ve 2020 yih
vergilendirme donemlerine (6zel hesap donemi tayin edilen kurumlar i¢in ilgili y1l iginde baslayan hesap dénemlerine)
ait kurum kazanglari i¢in kurumlar vergisi oraninin %22 olarak uygulanacag belirtilmistir. Ertelenmis vergi varliklar1 ve
yiikiimliiliiklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in finansal durum tablosu tarihi itibariyle varliklarinin defter degerini
geri kazanma ya da yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi donemlerin vergi oranlar1 dikkate alinmastir.

Ddénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da igletme birlesmelerinin ilk kayda
alimmdan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda gider ya da
gelir olarak muhasebelestirilir.

Finansal tablolarda yer alan vergiler, cari donem vergisi ile ertelenmis vergilerdeki degisimi igermektedir. Sirket, donem
sonuglart lizerinden cari ve ertelenmis vergi hesaplamaktadir.

Vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinde netlestirme

Odenecek kurumlar vergisi tutarlari, pesin 6denen kurumlar vergisi tutarlariyla iliskili oldugu icin netlestirilmektedir.
Ertelenmis vergi aktif ve pasifi de ayn1 sekilde netlestirilmektedir.

2.08.18 Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar

Tirkiye’de gegerli i kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar: ilisikteki finansal tablolarda
gerceklestikce provizyon olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” Standard:
uyarinca soz konusu tlirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminati yiikiimliiligii, gelecek yillarda &denecek emeklilik tazminatimin bilanco
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile
bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet
sonuglarida kidem tazminat gideri olarak gosterilmektedir.

EKli finansal tablolarda ayrilan izin karsiliklari, bilango tarihi itibariyle galisanlarin kullanmadiklari hak edilmis izin
gunleri ile ilgili yitkimliliklerin tahmini toplam karsiligini ifade eder.

2.08.19 Nakit Akem Tablosu

Nakit ve nakit benzeri degerler finansal durum tablosunda maliyet degerleri ile yansitilmaktadirlar. Nakit akim tablosu
icin dikkate alinan nakit ve nakit benzeri degerler eldeki nakit, banka mevduatlar1 ve likiditesi yiiksek yatirimlar
icermektedir. Nakit akim tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

2.09 Sermaye ve Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak siiflandirihir. Adi paylar tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi donemde birikmis
kardan indirilerek kaydedilir.

2.10 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari ve Yorumlari

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Eyliil 2020 tarihi itibariyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari
ve TFRYK yorumlari diginda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

- Isletmenin tanimlanmas1 (TFRS 3 Degisiklikleri)
- TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’deki Degisiklikler-Gosterge Faiz OraniReformu
- Onemliligin Tanim1 (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

15



TURKER PROJE GAYRIMENKUL VE YATIRIM GELISTIRME A.S.
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Sirket yeni standart, degisiklik ve yorumlarin etkilerini degerlendirmis olup finansal tablolar {izerinde 6nemli
etkilerinin olmadig1 sonucuna varmistir.

i) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirlige
girmemis Ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamus yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler agagidaki
gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve
dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptig1 Varhk Satislar1 veya
Katkilar1 — Degisiklik

- TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

- UMS 1’deki degisiklikler — Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak smiflandirilmasi

NOT 3 - ISLETME BIRLESMELERI

Sirket’in isletme birlesmesi gergevesinde degerlendirilmesi gereken bir islemi bulunmamaktadir.

NOT 4 - DIGER iSLETMELERDEKIi PAYLAR
Yoktur.
NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur.
NOT 6 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirket’in dénem sonlar itibariyle Nakit ve Nakit Benzeri varliklar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
Kasa 2.104 258
Bankalar 15.054.858 15.305.872
Vadeli 14.989.850 15.173.986
Vadesiz 65.008 131.886
Toplam 15.056.962 15.306.130

Vadeli mevduatlara iligkin bilgiler asagidaki gibidir.

Déviz Cinsi Déviz Tutar TL karsihig Faiz Oram Vade
TL - 8.382.122 %13,19 06.10.2020
TL - 6.607.728 %13,64 21.10.2020
Toplam 14.989.850

30 Eylil 2020 ve 30 Eylil 2019 tarihleri itibariyle nakit akim tablosunda goriinen nakit ve nakit benzerleri asagidaki
gibidir.

Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019 30.09.2019 31.12.2018
Finansal Durum Tablosunda Goriinen Tutar 15.056.962 15.306.130 15.575.681 14.598.929
Faiz Gelir Tahakkuklari (109.850) (23.986) (235.560) (192.452)
Bloke Tutarlar - - - -
Toplam 14.947.112 15.282.144 15.340.121 14.406.477

NOT 7 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklar1 bulunmamaktadir.

Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Uzun Vadeli Ticari Alacaklari bulunmamaktadir.
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Sirket’in donem sonlar1 itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglari agagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 10.799 14.176
Toplam 10.799 14.176

Sirket’in dénem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglar: bulunmamaktadir.
NOT 8 - DiGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in dénem sonlar1 itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
Vergi Dairesinden Alacaklar 137.054 -
Toplam 137.054 -

Sirket’in donem sonlari itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
Verilen Depozito ve Teminatlar 19.762 15.092
Toplam 19.762 15.092

Sirket’in dénem sonlart itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 232.588 5.270
Diger 2.200 550
Toplam 234.788 5.820

Sirket’in dénem sonlart itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglar1 bulunmamaktadir.
NOT 9 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri Istanbul’da bulunan gayrimenkulden olusmaktadir. Yatirrm amagch

gayrimenkuller gergege uygun degerleri tizerinden finansal tablolarda gosterilmektedir. Yatirim amagli gayrimenkuller
ve bu gayrimenkullerin gergege uygun degerinin tespitine iligkin detayli bilgilere Not:2.08.05’de yer verilmistir.

30 Eyliil 2020

1 Ocak 2020 Degerleme Artislary/ 30 Eyliil 2020

Acilis (Azahslar1)  ilaveler Satislar Bakiye

Arsalar 162.105.000 - - - 162.105.000

Toplam 162.105.000 - - - 162.105.000
30 Evliil 2019

1 Ocak 2019 Degerleme Artislary/ 30 Eyliil 2019

Acilis (Azahslar1)  ilaveler Satiglar Bakiye

Avrsalar 160.260.000 - - - 160.260.000

Toplam 160.260.000 - - - 160.260.000

Yatirim Amagli Gayrimenkullere iliskin dogrudan giderler proje arastirma, emlak vergisi ve giivenlik hizmet bedeli v.b.
giderlerden olugmakta olup, bu giderler genel yonetim giderleri arasinda siniflanmistir (Not: 21).

Yatirim Amagh Gayrimenkullerin nakde g¢evrilebilme veya gelirlerinin ve elden ¢ikarilma durumunda elde edilecek
tutarin tahsil edilebilme durumuna iligkin higbir kisitlama mevcut degildir.

Yatirim Amaglh Gayrimenkule iliskin satin alma, insa veya gelistirme ya da bakim ve onarim veya iyilestirme
konularindaki s6zlesmeye bagli hicbir ylikiimliiliik tutar1 yoktur.

17



TURKER PROJE GAYRIMENKUL VE YATIRIM GELISTIRME A.S.
30 Eyliil 2020 Tarihi itibariyle Finansal Tablolar1 Tamamlayici Notlar
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Eyliil 2020

1 Ocak 2020 30 Eyliil 2020

Acilig Alimlar Satiglar Bakiye

Demirbaglar 33.692 - - 33.692

Toplam 33.692 - - 33.692

1 Ocak 2020 Dénem 30 Eyliil 2020

Acilig Amortisman Satiglar Bakiye

Birikmis Amortisman (28.963) (1.743) - (30.706)

Toplam (28.963) (1.743) - (30.706)

1 Ocak 2020 30 Eyliil 2020

Acihs Bakiye

Net Deger 4,729 2.986

Toplam 4.729 2.986
30 Eyliil 2019

1 Ocak 2019 30 Eyliil 2019

Acilig Alimlar Satiglar Bakiye

Demirbaglar 33.692 - - 33.692

Toplam 33.692 - - 33.692

1 Ocak 2019 30 Eyliil 2019

Aciis Donem Amortisman Satislar Bakiye

Birikmis Amortisman (22.690) (4.937) - (27.627)

Toplam (22.690) (4.937) - (27.627)

1 Ocak 2019 30 Eyliil 2019

Aciliy Bakiye

Net Deger 11.002 6.065

Toplam 11.002 6.065

NOT 11 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

30 Eyliil 2020

1 Ocak 2020 30 Eyliil 2020

Acihs ilaveler Bakiye

Ofis Alani 123.378 1.387 124.765

Toplam 123.378 1.387 124.765

1 Ocak 2020 30 Eyliil 2020

Acihis Donem Amortisman Bakiye

Ofis Alan1 (41.126) (31.654) (72.780)

Toplam (41.126) (31.654) (72.780)

1 Ocak 2020 30 Eyliil 2020

Acihg Bakiye

Net Deger 82.252 51.985

Toplam 82.252 51.985
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30 Eyliil 2019

1 Ocak 2019 30 Eyliil 2019

Acihs ilaveler Bakiye

Ofis Alani - 123.378 123.378
Toplam - 123.378 123.378
1 Ocak 2019 30 Eyliil 2019

Acilig Doénem Amortisman Bakiye

Birikmis Amortisman - (30.844) (30.844)
Toplam - (30.844) (30.844)
1 Ocak 2019 30 Eyliil 2019

Acihs Bakiye

Net Deger - 92.534
Toplam - 92.534

Kullanim hakki varliklar i¢in Sirket tarafindan verilmis kalint1 deger taahhiidii bulunmamaktadir.

NOT 12 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Evliil 2020

1 Ocak 2020 30 Eyliil 2020

Bakiye Alimlar Satislar Bakiye

Haklar 5.182 3.060 - 8.242

Toplam 5.182 3.060 - 8.242

1 Ocak 2020 30 Eyliil 2020

Bakiye Donem Amortisman Satiglar Bakiye

Birikmis Amortisman (4.960) (571) - (5.531)

Toplam (4.960) (571) - (5.531)

1 Ocak 2020 30 Eyliil 2020

Bakiye Bakiye

Net Deger 222 - 2.711

Toplam 222 - 2.711
30 Eyliil 2019

1 Ocak 2019 30 Eyliil 2019

Bakiye Alimlar Satiglar Bakiye

Haklar 5.181 - - 5.181

Toplam 5.181 - - 5.181

1 Ocak 2019 30 Eyliil 2019

Bakiye Donem Amortisman Satiglar Bakiye

Birikmis Amortisman (4.136) (734) - (4.870)

Toplam (4.136) (734) - (4.870)

1 Ocak 2019 30 Eyliil 2019

Bakiye Bakiye

Net Deger 1.045 - 311

Toplam 1.045 - 311
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NOT 13 — KISA ve UZUN VADELi BORCLANMALAR

Sirket’in dénem sonlar1 itibariyle Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
Kiralama Islemlerinden Borclar 49.109 40.043
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 49.109 40.043
Kiralama Islemlerinden Borglar 14.724 53.854
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 14.724 53.854
Toplam 63.833 93.897

Kiralama Islemlerinden Borglar hesabima ait hareket tablosu asagidaki gibidir;

Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
1 Ocak agilis 93.897 -
TFRS 16 ilk Muhasebelesme - 123.378
Anapara Odemesi (30.064) (29.481)
Kapanis Bakiyesi 63.833 93.897

Doénem sonlari itibariyle kiralamalara iligkin toplam nakit ¢ikis1 asagidaki gibidir;

Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
Ana Para Odemesi (30.064) (29.481)
Faiz Odemesi (20.297) (33.219)
Toplam (50.361) (62.700)

Donem sonu itibariyle kiralama sozlesmesi boyunca bugiine indirgenmis ve bugiine indirgenmemis kiralama
islemlerinden borg¢larin vade analizi agagidaki gibidir;

1. yil 2.y1l 3.yl
Bugiine Indirgenmis 49.109 14.724 -
Bugiine Indirgenmemis 61.867 15.467 -

NOT 14 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
i) Karsithklar

Yoktur.

ii) Pasifte yer almayan taahhiitler

Yoktur.

iii) Aktif degerler iizerinde mevcut bulunan toplam ipotek ve teminat
Yoktur.

iv) Aktif degerlerin toplam sigorta tutari

Yoktur.

v) Sirket tarafindan verilen TRI’lerin 6zkaynaklara oram
Yoktur.

NOT 15 - TAAHHUTLER

Yoktur.
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NOT 16 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR ve KARSILIKLAR

Sirket’in donem sonlari itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 30 Eyliil 2020 31 Arahik 2019
Odenecek Vergi Kesintileri 10.529 10.176
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 11.534 10.636
Toplam 22.063 20.812

Sirket’in donem sonlari itibariyle Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 30 Eyliil 2020 31 Arahlik 2019
Kidem Tazminat1 Karsiligi 110.509 83.527
Toplam 110.509 83.5627

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatma hak kazanacak sekilde is sozlesmesi sona
erenlere, mevzuat geregi hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarmm 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte
bulunan mevzuat geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarmi 6deme
yikiimliiliigi bulunmaktadir. 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, aylik 7.117,17 TL tavanina tabidir (31
Aralik 2019: 6.379,86 TL). Sirketin kidem tazminati karsihginin hesaplamanmasinda 1 Temmuz 2020 tarihinden itibaren
gecerli olan 7.117,17 TL tavan tutar dikkate alinmistir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olas1 yikiimliiliigiin bugiinkii
degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in yiikiimliiliiklerini tanimlanmis
fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna uygun olarak, toplam
yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. 30 Eyliil 2020 tarihi
itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi yiikiimlilligiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. 30 Eyliil 2020 tarihi itibariyle karsiliklar yillik %8,20 enflasyon orani ve %11,70
iskonto oranmi varsayimina gore, %3,23 reel iskonto orani ile hesaplanmistir (31 Aralik 2019: %3,23 reel iskonto orani).
Sirket’in reel iskonto oranlarina iligskin olarak yapmis oldugu varsayimlar her bilango déneminde gézden gegirilmektedir.

Kidem tazminat: yiikiimliliiklerine iliskin ayrilma olasilig1 tahmini 30 Eyliil 2020 icin %100 olarak dikkate alinmustir (31
Aralik 2019: %100).

Hesap Adi 30.09.2020 30.09.2019
1 Ocak agilis 83.527 62.630
Faiz Maliyeti 7.329 7.403
Aktiieryal Kayip/(Kazang) 3.795 (1.492)
Konusu Kalmayan Karsilik - -
Cari Hizmet Maliyeti 15.858 12.652
Odeme/ Cikis (-) - (10.125)
Kapamis Bakiyesi 110.509 71.068

Cari donem kidem tazminat karsilik gideri 26.982 TL (30 Eyliil 2019: 18.563 TL) olup giderlestirildikleri hesaplar asagidaki
gibidir.

30.09.2020 30.09.2019
Genel Y onetim Giderleri 23.187 20.055
Kar veya Zararda Muhasebelestirilen Tutar 23.187 20.055
Diger Kapsamli Gelirde Muhasebelestirilen Aktiieryal (Kazanglart) /
Kayiplari (*) 3.795 (1.492)
Toplam Donem Gideri 26.982 18.563
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(*) Cari donemde aktiieryal Kayip olarak diger kapsaml giderde (6zkaynaklarda) muhasebelestirilen tutar 3.795 TL’dir. Bu
tutara isabet eden ertelenmis vergi geliri de ayn1 sekilde diger kapsamli giderde muhasebelestirilmesi sonucu diger kapsaml
gider tutar1 2.960 TL olmustur.

30.09.2020 30.09.2019
Diger Kapsamli Gelirde Muhasebelestirilen Aktiieryal (Kazanglart) /
Kayiplar1 3.795 (1.492)
Vergi Etkisi % 22 (835) 328
Net (Kazang)/ Kayip 2.960 (1.164)
NOT 17 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Sirket’in donem sonlari itibariyle Pesin Odenen Giderleri asagida agiklanmuistir.
Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
Gelecek Aylara Ait Giderler 11.036 3.621
Toplam (Donen Varliklar) 11.036 3.621
Gelecek Yillara Ait Giderler 170 435
Toplam (Duran Varliklar) 170 435
Toplam 11.206 4.056
Sirket’in dénem sonlart itibariyle Diger Donen Varliklar1 asagida agiklanmustir.
Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
Devreden Katma Deger Vergisi 151.480 119.966
Toplam 151.480 119.966

NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
(i) Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Sirket konsolidasyona tabi degildir.

(ii) Sermaye / Karsihkh Sermaye istirak Diizeltmesi / Geri Ahnmus Paylar
Sirket’in sermaye yapisi agsagidaki gibidir.

30 Evliil 2020

Ortagin Adi-Soyadi,

. . o o
Ticaret Unvam Sermayedeki Pay1 (TL) Sermayedeki Pay1 (%) Oy Hakki Oram (%)

Tiirker Yatirnm Holding A.S. 5.332.617,81 74,89 74,89

Diger 1.788.078,05 25,11 25,11

Toplam 7.120.695,86 100,00 100,00
31 Aralik 2019

Ortagin Adi-Soyadi,

. . o o
Ticaret Unvant Sermayedeki Pay1 (TL) Sermayedeki Pay1 (%) Oy Hakki Oram (%)

Tiirker Yatirinm Holding A.S. 5.332.617,81 74,89 74,89
Diger 1.788.078,05 25,11 25,11
Toplam 7.120.695,86 100,00 100,00

Sirket’in nihai kontrolii Tiirker Yatirim Holding A.S. kanaliyla Tiirker ailesi tiyelerindedir.

Sirket kayitli sermaye sistemine tabidir. Kayitli sermaye tavan1 50.000.000 TL dir.
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Pay adedi ve pay gruplar1 ve imtiyazlar:

Sirket’in sermayesi her biri 1 kurus nominal degerli 712.069.586 adet paydan olusmaktadir. Paylarda grup ve imtiyaz
hakk1 yoktur.

Karsilikh Istirak Sermaye Diizeltmesi

Firmanin kargilikli sermaye diizeltmesine tabi olacak istiraki bulunmamasi sebebiyle dénem sonu itibariyle
sermaye/karsilikli istirak sermaye diizeltmesi bulunmamaktadir.

Geri Alinmis Paylar

Yoktur.

(iii) Paylara iliskin Primler/ iskontolar

Yoktur.

(iv) Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya (Giderler)

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirlerin (Giderlerin) analizi asagida yer
almaktadir.

Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
Yatirim Amagli Gay. Deger Artis Fonu(*) 157.385.177 157.385.177
Vergi Etkisi (-) (31.477.036) (31.477.036)
Yatirnm Amach Gay. Deger Artis Fonu (Net) 125.908.141 125.908.141
Aktiieryal Kazang ve (Kayip) (13.376) (9.581)
Vergi Etkisi (-) 3.156 2.321
Aktiieryal Kazang ve (Kayiplar) (Net) (10.220) (7.260)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacak Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler veya (Giderler) 125.897.921 125.900.881

(*) Sirket 2013 yilinda kismi béliinme yoluyla kurulmustur. Yatirim amagh gayrimenkuller kismi béliinme yoluyla
kurulan Sirket’in aktifine gergege uygun degerleri iizerinden kaydedilmistir. Yatirim amagli gayrimenkullerin kismi
béliinme tarihindeki kayith degeri ile gercege uygun degeri arasindaki farklar Ozkaynaklar altinda “Kar veya Zararda
Yeniden Sumiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya (Giderler)” altinda muhasebelestirilmistir. Kismi
boliinme tarihi itibariyle kayitl degeri ile gergege uygun degeri arasindaki fark tutar1 14.476.424 TL olan Bursa’daki
gayrimenkul 2016 yilinda satilmigtir. Satilan gayrimenkule iliskin olan bu tutar TMS 40 Paragraf 62 b ii fikras1 geregi
dogrudan ge¢mis y1l karlarina aktarilmistir. 30 Eyliil 2020 tarihli finansal durum tablosunda yer alan deger artis fonu’nun
tamami Kartal’daki gayrimenkule iligkindir.

(v) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya (Giderler)
Yoktur.
(vi) Kardan Ayrilan Kisitlanms Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net
karmn %>5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karm %10 udur. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek
icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

(vii) Gecmis Y1l Karlar1 / Zararlari
Halka acik sirketler, temettli dagitimlarini SPK’nin I1-19.01 nolu “Kar Pay:1 Tebligi” diizenlemelerine gore yaparlar. Bu

teblige gore kar dagitim zorunlulugu yoktur. Sirketler kar dagitim politikalarinda veya esas sozlesmelerinde belirtilen
sekilde kar pay: dderler.
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Kar paylar1 taksitler halinde ddenenebilecegi gibi ara donem finansal tablolarinda yer alan karlar {izerinden kar pay1 avansi
da ddenebilir. Sirketler tarafindan dagitilmasina karar verilen kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda yer alan
dagitilabilir kardan kargilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanmamasi1 durumunda ise yasal kayitlarda yer
alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal
kayitlarin herhangi birinde donem zarar1 olmasi durumunda ise kar dagitimi yapilmayacaktir.

Net dénem kari digindaki birikmis karlar bu kalemde gosterilir. Igerikleri nedeniyle birikmis kar niteliginde olan
dolayisiyla kisitlanmamis olan olaganiistii yedekler de birikmis kar sayilir ve gegmis yil karlari / zararlar1 kaleminde
gosterilir.

SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda kar dagitimma konu edilebilecek tutar cari donem zararmnin
ilavesi sonrasinda 12.594.053 TL’dir. Bu tutar yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kar tutar1 12.869.817 TL’den kiigiik
oldugundan olas: kar dagitimlar1 SPK diizenlemelerine gére hazirlanan finansal tablolarda yer alan 12.594.053 TL tutar1
baz alinarak gerceklestirilecektir. Olasi kar dagitimlarinda yukarida “vi” maddesinde belirtilen yasal yedekler dagitilabilir
kar tutarindan diistilecektir.

NOT 19 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
Yoktur.

NOT 20 - ARASTIRMA VE GELIiSTIRME GiDERLERI, PAZARLAMA SATIS DAGITIM GiDERLERI,
GENEL YONETIM GiDERLERIi

Sirket’in dénem sonlar itibariyle Faaliyet Giderleri asagida aciklanmustir:

01.01.2020 01.07.2020 01.01.2019 01.07.2019

Hesap Adi 30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019  30.09.2019
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.520.660) (564.003) (1.490.540) (473.809)
Toplam Faaliyet Giderleri (1.520.660) (564.003) (1.490.540) (473.809)

NOT 21 - NiTELIKLERE GORE GIDERLER

Sirket’in dénem sonlart itibariyle Niteliklerine Gére Giderleri asagida agiklanmistir:

01.01.2020 01.07.2020  01.01.2019 01.07.2019

Hesap Adi 30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019  30.09.2019
Personel Giderleri (500.435) (169.851) (500.813) (160.508)
Kullanim Hakki Varhig ile ilgili Kira itfast (%) (31.654) (11.091) (30.844) (10.281)
Amortisman Giderleri (2.314) (719) (5.671) (1.784)
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Giderleri (?) (786.778) (277.285) (742.996) (248.098)
Kidem Tazminat Giderleri (23.187) (7.794) (20.055) (6.747)
Danismanlik Giderleri (95.068) (48.856) (93.938) (31.312)
Diger (81.224) (48.407) (96.223) (15.079)
Toplam (1.520.660) (564.003)  (1.490.540) (473.809)

(*) Nakit Akim Tablosunda “Amortisman ve Itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler” hesabinda sunulmustur.
() Tutarwn biiyiik kismi proje arastirma, emlak vergisi ve giivenlik hizmet bedeli giderlerinden olusmaktadir.
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NOT 22 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER/(GIDERLER)
Sirket’in donem sonlari itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelir ve Giderleri asagida agiklanmustir.

01.01.2020 01.07.2020 01.01.2019 01.07.2019

Hesap Adi 30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019  30.09.2019
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 58.653 21.402 159.041 18.443
Konusu Kalmayan Karsiliklar (Not:16) - - 10.125 -
Kira Geliri 58.201 21.250 148.165 17.992
Diger 452 152 751 451
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) - - (1.260) (65)
Diger - - (1.260) (65)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelir / (Giderler) (Net) 58.653 21.402 157.781 18.378

NOT 23 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /(GIDERLER)

30 Evliil 2020

Yoktur.

30 Eyliil 2019
Yoktur.
NOT 24 - FINANSMAN GELIRLERI/ (GIDERLERI)

Sirket’in Finansman Gelirleri agagida agiklanmistir.

01.01.2020 01.07.2020  01.01.2019 01.07.2019

Hesap Adi 30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019  30.09.2019
Faiz Gelirleri 1.104.140 368.823 2.381.448 769.443
Kur Farki Gelirleri 4.670 2.415 996 (241)
Toplam 1.108.810 371.238 2.382.444 769.202

Sirket’in Finansman Giderleri asagida agiklanmistir.

01.01.2020 01.07.2020  01.01.2019 01.07.2019

Hesap Adi 30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019  30.09.2019
Kiralamalardan Kaynaklanan Faiz Giderleri (18.910) (3.202) (25.758) (7.978)
Banka Masraf Giderleri (1.446) (292) (2.125) (775)
Toplam (20.356) (3.494) (27.883) (8.753)

Donemde aktiflestirilen finansman maliyeti yoktur.

NOT 25 - SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
Satis amaciyla elde tutulan duran varliklar ve durdurulan faaliyetler yoktur.

NOT 26 - GELIR VERGILERI

Sirket’in Dénem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii Karsiligi/(Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Varhklar) tutar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
Donem Kart Vergi Yiikiimliiligii Karsiligi - 254.073
Pesin Odenen Vergiler (-) (152.741) (462.102)
Toplam (152.741) (208.029)
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Sirket’in vergi gideri/ geliri; cari donem kurumlar vergisi gideri ile ertelenmis vergi giderinden/ gelirinden olugmaktadir.

01.01.2020 01.07.2020  01.01.2019 01.07.2019
Hesap Adi 30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019  30.09.2019
Cari Donem Yasal Vergi Karsiligi (-) - - (286.399) (116.432)
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri) 81.338 37.578 60.246 48.910
Toplam Vergi Giderler 81.338 37.578 (226.153) (67.522)

i) Cari Donem Yasal Vergi Karsihg:

Tirkiye’deki gegici vergi liger aylik donemler itibariyle hesaplanip tahakkuk ettirilmektedir. Kurumlar vergisi orani 2018,
2019 ve 2020 y1l1 vergilendirme donemleri i¢in % 22°dir.

Tirk vergi hukukuna gore, zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek iizere, maksimum 5 yil
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. maddesi uyarinca, Kurumlar Vergisi; miikellefin beyani iizerine tarh olunur.
Tirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlagsma prosediirii bulunmamaktadir. Sirketler ilgili
yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 30 Nisan tarihine kadar vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi
dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 y1l igerisinde incelenerek degistirilebilirler.

Gelir Vergisi Stopaji:

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil ederek
beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar
paylar1 lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. 23 Temmuz 2006 tarihli Resmi Gazete’de
yayimlanan 2006/10731 Sayili Bakanlar Kurulu Karari ile Gelir vergisi stopaj oran1 %10’ dan %15’e ¢ikarilmigtir.

ii) Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal mali tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis mali tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan
gecici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi aktifini ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar
genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlari ile TFRS’ye gore hazirlanan mali tablolarda farkli
donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida agiklanmaktadir. Ertelenmis vergi hesabinda kurumlar vergisi
orani baz alinmaktadir. 28.11.2017 tarihli ve 7061 sayili “Baz1 Vergi Kanunlar1 ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik
Yapilmasina Dair Kanun”nun 91.maddesi ile kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 y1ili vergilendirme donemlerine (6zel hesap
doénemi tayin edilen kurumlar igin ilgili yil i¢inde baslayan hesap doénemlerine) ait kurum kazanglar1 i¢in % 22 olarak
uygulanacagi belirtilmistir. Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliilikklerinin hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in finansal
durum tablosu tarihi itibariyle varliklarmin defter degerini geri kazanma ya da yiikiimliilikklerini yerine getirmesi i¢in
tahmin ettigi dénemlerin vergi oranlar1 dikkate alinmistir.

Hesap Adi 30.09.2020 31.12.2019
Birikmis Ertelenmis Birikmis Ertelenmis
Farklar Vergi Farklar Vergi
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 157.460.178 (31.492.036) 157.460.180 (31.492.036)
Diger 947.549 198.579 572.781 116.406
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii (31.293.457) (31.375.630)
30.09.2020 30.09.2019
Donem Basi Ertelenmis Vergi Varhigy/ (Yikumliligi) (31.375.630) (31.021.343)
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) 81.338 60.246
Kidem Aktiieryal Fon Mahsup 835 (328)
Donem Sonu Ertelenmis Vergi Varhgy/ (Yiikiimliliigii) (31.293.457) (30.961.425)
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Donem vergi giderinin donem kart ile mutabakati agagidaki gibidir:

01.01.2020 01.01.2019

Vergi karsihgimin mutabakati: 30.09.2020 30.09.2019
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar1 (Zarar) (373.553) 1.021.802
Kurumlar Vergisi Oran1 (2020 : % 22, 2019: %22) 82.182 (224.796)
- Kanunen Kabul Edilmeyen (Giderler)/ Gelirler (568) 277)
- % 22-% 20 Kurumlar Vergisi Orani Degigim Farki (276) (1.080)
Gelir Tablosundaki Vergi Karsihg (Gideri)/ Geliri 81.338 (226.153)

NOT 27 - PAY BASINA KAZANC/ (ZARAR)

Pay basina kar miktar1, net déonem karmin Sirket paylarinm yil igindeki agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle
hesaplanir. Sirket’in pay basina kazang / (zarar) hesaplamasi asagidaki gibidir.

01.01.2020 01.07.2020  01.01.2019 01.07.2019
30.09.2020 30.09.2020 30.09.2019 30.09.2019

Doénem Kari / (Zarari) (292.215) (137.279) 795.649 237.496
Ortalama Pay Adedi 712.069.586 712.069.586 712.069.586 712.069.586
Pay Basina Diisen Kazang / (Zarar) (0,00041) (0,00019) 0,00112 0,00033

NOT 28 - iILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) Tliskili taraflarla gerceklestirilen islemin niteligi ve alinan-verilen teminatlarin tutar1 asagidadir:

iliskinin Niteligi Teminatin Niteligi
Tirker Yatirim Holding A.S. Kira Geliri Yok
Tirsoy Turizm A.S. Kira Geliri Yok
Giintiirksoy Turizm Yatirimlar: San. A.S. Kira Geliri Yok

b) iliskili Taraflarla Borg ve Alacak Bakiyeleri:
30 Eyliil 2020

Yoktur.

31 Aralik 2019

Yoktur.

c) Iliskili Taraflardan Almlar ve iliskili Taraflara Satislar:

30 Eyliil 2020
iliskili taraflara satislar
Kira Geliri
Tiirker Yatinm Holding A.S. 12.162
Tiirsoy Turizm A.S. 12.162
Giintiirksoy Turizm Yatirimlart San. A.S. 11.589
Toplam 35.913

iliskili taraflardan alimlar

Yoktur.
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30 Eyliil 2019
iliskili taraflara satislar
Kira Geliri
Tiirker Yatirim Holding A.S. 11.830
Tiirsoy Turizm A.S. 11.830
Giintlirksoy Turizm Yatirimlart San. A.S. 11.441
Toplam 35.101

iliskili taraflardan alimlar

Yoktur.

d) Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve iicretler: 231.868 TL (30 Eyliil 2019: 247.773 TL)

NOT 29 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(a) Sermaye risk yonetimi

Sirket mevcut durum itibariyle; sahip oldugu arazi iizerinde imar ve parselasyon g¢alismalar1 tamamlanmadigi igin
gayrimenkul gelistirme faaliyetlerine baglamamistir. Sirket mali tablolarinda en 6nemli finansal varlik kalemi banka
mevduatlaridir. Bunun disinda dnemli bir parasal varlik ve ylikiimliiliik yoktur.

(b) Sirket’in maruz kaldig: riskler

Sirket’in mevcut durum itibariyle kredi ve kur riskine tabi degildir. Faiz riski ve likidite riski ile ilgili agiklamalar agagida
yer almaktadir.

(bl) Faiz orani riski yonetimi

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019

Sabit Faizli Finansal Araclar

Finansal Varliklar 14.989.850 15.173.986
Finansal Yiikiimliilikler (63.833) (93.897)
Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Varliklar - -
Finansal Yikimliliikler - -

Sirket’in sabit faizli varliklarinin tamami kisa vadeli oldugundan faiz degismelerinden etkilenme potansiyeli tagimaktadir.
Bu nedenle bu analizde sabit faizli finansal varliklar da dikkate alinmistir. 30 Eyliil 2020 tarihinde TL para birimi
cinsinden olan faiz 1 baz puan yiiksek olsaydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, vergi 6ncesi kar 149.260 TL daha
yiiksek olacakti (31 Aralik 2019 tarihinde TL para birimi cinsinden olan faiz 1 baz puan yiiksek olsaydi ve diger tim
degiskenler sabit kalsaydi, vergi 6ncesi zarar 150.801 TL daha diisiik olacakt1.).

Yukaridaki analizler faiz oranlari hari¢ tiim diger degiskenlerin sabit kaldig1 varsayimina dayanmaktadir.
(b2) Likidite risk yonetimi

Ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli dlciide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarinm
kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki kredi
saglayicilarin erigilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliliiklerinin TL bazinda vade dagilimini
gostermektedir.
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30 Eyliil 2020

Sozlesme

Uyarinca
Defter Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12ay 1-5yil 5yildan
Sozlesme Vadeleri Degeri Toplam Kisa arasi arasl uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler =~ 331.483 344.984 283.117 46.400 15.467 -
Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 63.833 77.334 15.467 46.400 15.467 -
Ticari Borglar 10.799 10.799 10.799 - - -
Diger Borglar 256.851 256.851  256.851 - - -

31 Aralik 2019

Sozlesme

Uyarinca
Defter Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12ay 1-5yil 5yildan
Sozlesme Vadeleri Degeri Toplam Kisa arasi arasi uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler =~ 134.705 134.705 49.736  31.116  53.853 -
Kisa ve Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 93.897 93.897 8.928 31.116 53.853 -
Ticari Borglar 14.176 14.176 14.176 - - -
Diger Borglar 26.632 26.632 26.632 - - -

(b3) Kur riski ve yonetimi
Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.

Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

30 Eyliil 2020

Kar / Zarar
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yitktimliligi 1.952 (1.952)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 1.952 (1.952)
TOPLAM 1.952 (1.952)
Doviz Kuru Duyarlilik Analizi Tablosu
31 Aralik 2019
Kar / Zarar
Yabanci Paranin Deger Yabanci Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiiktimliliga 1.485 (1.485)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 1.485 (1.485)
TOPLAM 1.485 (1.485)
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Déviz Pozisyonu Tablosu

30 Eyliil 2020 31 Aralik 2019

TLKarsihig1 usD Avro  GBP TLKarsihg USD  Avro GBP
1. Ticari Alacaklar - - - - - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar 19.520 2.500 - - 14.851 2.500 - -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - -
3. Diger - - - - - - - -
4. Donen Varhklar Toplam (1+2+3) 19.520 2.500 - - 14.851 2.500 - -
5. Ticari Alacaklar - - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - - - - - -
7. Diger - - - - - - - -
8. Duran Varhklar Toplamu (5+6+7) - - - - - - - -
9. Toplam Varhklar (4+8) 19.520 2.500 - - 14.851 2.500 - -

10. Ticari Borglar - - - - - - j B
11. Finansal Yiikiimliiliikler - - - - - - - -
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - - - - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - - - -
13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam

(10+11+12) - - - - - - - -

14. Ticari Borglar - - - - - - f B
15. Finansal Yiikiimliiliikler - - - - - - - -
16a. Parasal Olan Diger Yiik. - - - - - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yiik. - - - - - - - -
17. Uzun Vadeli Yiik. Toplamm

(14+15+16) - - - - - - - -

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - - - - - - -

19. Bilanco dis1 Tiirev Araclarimin Net

Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-

19b) - - - - - - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari - - - - - - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutar - - - - - - - -
20. Net Yabanc1 Para Varhk /

(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 19.520 2.500 - - 14.851 2.500 - -

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para
Varhk / (yiikiimliiliik) pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 19.520 2.500 - - 14.851 2.500 - -

22. Doviz Hedge'i I¢in Kullanilan

Finansal Araglarin Toplam Gercege

Uygun Degeri - - - - - - - -
23. Doviz Varhiklarin Hedge Edilen

Kisminin Tutar - - - - - - - -
23. Doviz Yiikiimliiliikleirn Hedge

Edilen Kisminin Tutari - - - - - - - -
23. ihracat - - - - - - - -
24. ithalat - - - - ; ; ; ;

NOT 30 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RiSKTEN
KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)

Finansal Risk Yonetimindeki Hedefler

Sirket’in meveut durum itibariyle bir ticari faaliyeti mevcut degildir. 2016 yilinda satilan gayrimenkul nedeniyle elde edilen
fonlarin bir kismu ile Sirket’in finansal borglar1 kapatilmig olup kalan kisim ise vadeli mevduat olarak degerlendirilmektedir.

Sirket’in spekiilatif amagh finansal araci (tiirev iiriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve bu tiir
araglarin alim-satimu ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.
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Finansal Araclarin Makul Degeri

Makul deger, bir finansal enstriimanin zorunlu bir satis veya tasfiye islemi diginda géniillii taraflar arasindaki bir cari
islemde el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa kote edilen bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Sirket, finansal araglarn tahmini degerlerini, halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemlerini
kullanarak belirlemistir. Ancak piyasa bilgilerini degerlendirip ger¢ek degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme
gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, her zaman, Sirket’in cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi
degerlerin gostergesi olmayabilir.

Finansal araglarin makul degerinin tahmini i¢in kullanilan yontem ve varsayimlar asagidaki gibidir:

Parasal Varhklar

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belirli finansal varliklar iskonto edilmis maliyet degerleri ile mali
tablolara yansitilmaktadir. Tamamu kisa vadeli olmalar1 sebebiyle kayitli degerlerinin yaklasik olarak makul degerlerine
esit oldugu ongoriilmektedir.

Parasal Yiikiimliiliikler

Kayitli degerlerinin yaklasik olarak makul degerlerine esit oldugu 6ngdoriilmektedir.

Gergege Uygun Deger Tahmini

1 Ocak 2009 tarihinden itibaren gecerli olmak {izere Sirket, finansal durum tablosunda ger¢ege uygun deger {izerinden
oOlgiilen finansal araglar i¢in TFRS 7°deki degisikligi uygulamistir. Bu degisiklik, gercege uygun deger hesaplamalarinin
asagidaki hesaplama hiyerarsisinde belirtilen asamalar baz almarak agiklanmistir:

Seviye 1: Belirli varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 iginde yer alan kote edilmis fiyatlardan baska varlik ve yiikiimliliikler i¢in direkt veya dolayli
gozlenebilir girdilerdir.

Seviye 3: Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliiliikkler i¢in girdilerdir.

Sirketin yatirim amacgh gayrimenkuliiniin gercege uygun degeri civar gayrimenkullerin gercege uygun degerleri dikkate
alinarak, degerleme yontemi tekniklerinden emsal karsilastirma yontemine gore hesaplanmis olup yukarida belirtilen
“Seviye 2” kapsamindadir.

NOT 31 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Not.2.08.05 boliimiinde agiklanmuistir.

NOT 32 - FINANSAL TABLOLARIN ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
DIGER HUSUSLAR

Yoktur.
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