
SermaYe Piyasası Kurulu'na yapılan başvuru incelenmekte olup işbu İzahname Sermaye
PiYasası Kurulu tarafından henüz onaylanmaınıştır. Sermaye Piyasası Kurulu'nun onaytn1

takiben kesinleşen İzahname ayrıca ilan edilecektir.

TÜRKER PROJE GAYRİMENKUL VE YATIRIM
ANONİM şİnrnrİ

İzahname

GELİŞTİnvrn

Bu izahname, Sermaye Piyasası Kurulu (Kurul)rnca
onaylanmıştır.

Ortaklığımızın çıkarılmış sermayesinin 85.448.350,32 TL iç kaynaklardan ve
42.724.|75,16 TL nakit karşılanmak suretiyle7.|20.695.86 Tl'den l35.2d3.221o34TLoye
Çıkarılması nedeniyle artırılacak 128,172.525148 TL nominal değerti paylarının halka
arzına ilişkin izahnamedir.

İzahnamenin onaylanması, izahnamede yer alan bilgilerin doğru olduğunun
Kurulca tekeffülü anlamına gelmeyeceği gibi, paylara ilişkin bİr tavsiye olarak da kabul
edilemez. AYrıca halka arz edilecek payların fiyatının belirlenmesinde kurul,un herhangi
bir takdir _va da onay yetkisi yoktrır.

Halka arz edilecek paylara ilişkin yatırım kararları izahnamenin bir bütün olarak
değerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortaklığımızın www.turker-gg.com ve hatka arzda satışa aracılıkedecekİntegralMenkulDğerleraş.adresliinternet
siteleri ile KamuYu Aydınlatma Platformu (KAP)'rrd, (,o,o*.k3p.o.g.14) yayımlanmıştır.
Ayrıca başvuru yerlerinde incelemeye açık tutulmaktadır.

SermaYe PiYasası Kanunu (SPKn)'nun 10'uncu maddesi uyarrnca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanlış, yanıltıcı ve eksik bİlgilerden kaynaklanan
zararlarclan ihraÇÇı sorumludur. Zararın ihraççıdan tazmin edilememesi veya
edilemeYeceğinin aÇıkça belli olması halinde; halka arz edenler, ihraca aracrlık eden lider
Yetkili kuruluŞ, varsa garantör ve ihraççının yönetim kurulu üyeleri kusurlarına ve
durumun gereklerine göre zararlar kendilerine yükletilebildiğİ ölçüde sorumludur.

tarihinde

ile bi
bağlı

herhangi bir hukuki sorumluluk vüklenemez. nrgr-*rİ d.rr"tl.n, O"...elendirme ve
değerleme kuruluŞları gibi izahnameyi oiuşturan belgelerde yer almak üzere hazırlanan
raPorları hazrrlaYan kiŞi ve kurumlar da hazırladıkları raporlarda yer alan yanlrş,
yanıltıcı ve eksik bilgilerden SPKn hüküm|eri çerçevesinde sorumludur.
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GELECEĞE yöNELir açırı-AMALAR
"Bu izahname, "düşünülınektedir", "planlanmaktadır", "hedeflenmektedir", "tahmin edilmektedir,,,
"beklenmektedir" gibi kelimelerle if'ade edilen geleceğe yönelik açıklamalar içeımektedir. Bu tür
aÇıklanıalar belirsizlik ve risk içermekte olup, sadece izahnamenin yayım tarihindeki öngörüleri ve
beklentileri göstermektedİr. Bİrçok faktör, ihraççının geleceğe yönelik açıklamalarının öngörülenden
çok daha farklı sonuçlannrasııra yol açabilecektir."
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KISALTMA VE TANIMLAR
KIsALTMA TANIM
A.Ş. Aıroniın Şirket
AB Avrupa Birliği
ABD Amerika Birleşik Devletleri
Aracı Kurum/İııtesral lııtegral Yatırıın Menkul Değerler A.Ş
AR-GE/ Ar-Ge Arastırına Gelistirme
Borsa. Borsa Istaııbul. BlAS" BlST Borsa İstaııbul A.S.
BKK Bakaıılar Kurı.ılı"ı Kararı
BSMV Baırka ve Sigorta Muaıneleleri Vergisi
ÇED çevresel Etki Değerlendirınesi
EFT Elektroııik Fon Transferi
EGKS Elektronik Genel Kurul Sisteıni

E,sas Sözleşıne Tiirker Proje Gayriınenkul ve Yatırıır-ı Ge|iştirıne A.Ş.
Bsas sözlesınesi

Euro/ Avro Avrupa Biı,liği Para Birin,ıi
GSYIH Gayri Safi Yurt Içi Hasıla
GVK Gelir Vergisi Kanunu
GYoDER Gayriınenktıl Yatırımcıları Derııeği
IMF uluslararası para Fonu
ISIN Menkul Kıyınet Taırıınlaına Nuınarası
İhraççı/ ŞirkeV Oıtaklık/ Türker Proje Türker Proje Gayriıneııkul ve Yatırıın Geliştirıne A.Ş.
KAP karıı uytı Ayd ın l atm a platforını.ı

KDV katnra Değer versisi
KYBF Kurumsal Yönetim Bilgi Foımu
MD/ md. Madde
MKK Merkezi kavıt kı.ırulusu
SPK/ Kurul Serınaye Piyasası Kı"ırı,ılu
SPKn Sennaye Piyasası Kaırunu
T.C. Türkiye Cuırrlruriyeti
TL Türk Lirası
TCMB Türkiye cuıııhuriyeti Merkez Bankası
ToBB Türkiye Odalar ve Borsalar Bir|iği
TsPB Türkiye Serınaye Piyasaları Birliği
TTK Türk Ticaret Kanunu
TTSG Türkiye Ticaret Sicil Gazetesi
TURGG Ttirker Proje Gayriıneırkul ve Yatırını Geliştirme A.Ş.

Borsa Kodu
TUIK Türkiye lstatistik Kurunııı
USD/ ABD Doları/ Dolaı/ ABD$ Aınerika Birleşik Devletleri Para Birimi
UFE Uretici Fiyat Endeksi
VUK Vergi Usul Kaırunu
YAG yatırım Amaçlı Gayrinıenkuller
YP , yabarıcı para
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I. BoRsA cÖnÜşÜ:

Daha sonra ekleırecektir.

rı. uiĞBn KuRUMLARDAN ALINAN cönÜş vE oNAvLAR:

Şirket paylarının halka arz edilmesi için Kurul ı,e Borsa İstanbtıl onayl dışında başkaca bir kurunı
ya da kuruluşun onayına ihtiyaç duyulmamaktadır.

lııreçna
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ı. izlHxlrurxiN SoRUMLuı,uĞuNu yüxı,nNnN rişiı,rn
Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip olduğumuz tüm bilgiler çerçevesinde, gerçeğe
uygun olduğunu ve izahnaınede bu bilgilerin anlan-ıını değiştirecek ıritelikte bir eksiklik bulunmaması
için her türlü makul özeniır gösterilmiş olduğunu beyan ederiz.

Türker Proje Gayrimenkul ve Sorumlu Olduğu Kısım:

Ali Nuri r
,urulu

izarrNarvıENiN TAMAMI

Halka Arza Aracılık Eden Yctkili Kuruluş

07l0|l2025

Sorumlu Olduğu Kısım:

izauN.ııuENiN TAMAMI

İzahnamenin bir parçası olan bu raporda yer alan bilgilerin, salrip olduğunruz tüm
çerçevesiırde, gerçeğe uygun olduğuııu ve bu bilgilerin aırlaınıııı değiştirecek ııitelikte bir
bulunmaması için her türlü makul özenin gösterilmiş olduğunu beyan ederiz.

bilgiler
eksiklik

Imzalı sorumluluk beyanları izahnaıne ekinde yer almaktadır.

Ilgili Değerleme Raporlarını Hazırlayan
Kuruluşun Ticaret Unvanı ve Yetkilisinin

Adı, Sovadı, Görevi

Sorumlu Olduğu Kısım:

Denge Gayrimeırkul Değerleme ve
Danışınanlık A.Ş.

Baki Budakoğlu, Sorumlu Değerleıne Uzmanı

3 I.12.2023 DÖNEMİNE AiT
GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPORU

Aden Gayrimenkul Değerlenre ve
Danışmanlık A.Ş.

Erlıan Saraç, Sorunrlu Değerleme Uznıanı

3 1 .12.2022 DÖNEMiNE AİT
GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPORI j

Aıtı Gayrimenkul Değerleıne ve
Danışmanlık A.Ş.

Ali Parlak, Sorumlu Değerleıne LJzııdıı1

3 |.12.2021 DÖNEMİNE AiT
GAYRİMENKUL DEĞERLEME RAPORU

",ı-şF.4,Ş.
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Ilgili Bağımsz Denetim Raporlarını
Hazrrlayan Kuruluşun Ticaret Unvanı

ve yetkilisinin
Adı, Sovadı, Görevi

Sorumlu Olduğu Kısım:

Güreli Yeminli Mali Müşavirlik ve
Bağıınsız Deııetiın Hizmetleri A.Ş.

Metin Etkin, Sorumlu Oıtak Başdenetçi

3 l .12.202 l, 3 l .l2.2022, 30.0 6.2023, 3 l .l2.2023
ve 30.06.2024 DÖNEMLERİNE AİT

FİNANsAL TABLoLARINA irişxiN
BAĞIMSIZ DENETİU naPORLARI

l\4.ıh



2. OZBT

VE UYARILAR
Açıklama Yüküm

Giriş ve uyarılar

maması durumunda eidilir.

ı Bu özet izahnameye giriş olarak
okunmalıdır.
ı Sermaye piyasası araçlarına ilişkin
yatırım kararları izahnamenin bir bütün olarak
değerlendirilmesi sonucu verilmelidir.
. İzahnarnede yer alan bilgilere ilişkin
iddiaların mahkemeye taşınması durumunda,
davacı yatırımcı, halka arzı.n gerçekleştiği
ülkenin yasal düzenlemeleri çerçevesinde,
izahnamenin çevirisine ilişkin ma|ivetlere vasal
süreçler lıaşlatılmadan önce katlanmak zorunda
kalabilir.
o Özete lıağh olarak (çevirisi dahil olmak
üzere) ilgililerin hukuki sorumluluğuna ancak
özetin izahnanıenin diğer kısımIarı ile birlikte
okunduğu takdirde yanıltıcı, hatalı veya tutarsız
olması veya yatırımcıların yatırım kararını
vermesine yardımcı olacak önemli bilgileri

hnamenin sonraki kullanımına name sonradan kullanılmayacaktır.

B-IHRA
hraççının ticaret Şirket'in ticari unvaııı "Türker Proje Gayrin|ıenkul ı,e Ycıtırını

Geliştirnıe l.Ş." olup, Şirket'in işletıne adı bulunınanraktadır.

hukuki statüsü,
tabi oiduğu
mevzuat,
kurulduğu ülke
ve adresi

Anoı-ıiırı Şirket statüsiindeki Şirket T.c. kanunlarıııa tabi olarak
Ti.irkiye'de kurulınuştı.ır. Merkez Adresi; Acıbadem Mahallesi Çeçen
Sokak Akasya Acıbadeın Sitesi Kent Etabı A BlokD:222 Acıbadeın
usküdar-lstanbul

Ana ürün/hizmet
kategorilerini de
içerecek şekilde
ihraççının
mevcut
faaliyetlerinin ve
faaliyetlerine etki
eden önemli
faktörlerin
tanımr ile faaliyet
gösterilen
sektörler/p azarla
r hakkında bi beliıtildi

Ttirker Pro_je Gayriırıeııkul ve Yatırıın Geliştirıne A.Ş. ("Şirket''), başka
bir halka açık aıroniın oıtaklık olaıı Mutlu Akii ve Malzeıneleri sanayii
A.Ş. aktitinde yer alaıı bir kısıın gayriınenkıılleriıı Kuruııılar Vergisi
Kaııunu'nuıı |9-20. ınaddeleri, TTK'nııı 159-179. ınaddeleri ve
Serınaye Piyasası n-ıevzuatı çerçevesinde, "ortaklara pay devri ınodeli
ile" kısıni böli.irıme yoluyla Mutlu Yatırım Proje ve Gayrimenkul
Geliştirıne A.Ş. unvanıyla kı_ıruhıruş bir şirkettir. Şirket Geırel Kurulu
22 Marl 2015 tarihli 2014 yiı Olağan Genel Kı.ırul toplaııtısıırda
şirket'iıı unvaıııııı TÜRKER pRo.IE GAyRİMENKUL VE YATIRlM
GELİŞTİRME A.Ş. olarak değiştirilınesiııe karar vernriş olup unvan
değişikliği |8}Xayıs 20l5 tarihinde tescil edilıniştir.
Şirket faal2{d koı-ıusı.ı Esas _Sözleşmesi'nin 4'üncü maddesinde

nıüIkiyeti
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ENKuL VE

Acı bade m

No:2

afazi vb. gayrimenkuller üzerine konut, iş, ofis, alış-veriş ve eğlence
merkezleri, eğitiın ınerkezleri, spor merkezleri, sağlık koınpleksleri ve
hastaıre gibi sağlık tesisleri ile otel, motel, tatil köyii, yat liınanı,
restoran ve buna beırzer turistik tesisler kurınak, iırşa etmek, ettirınek,
işletıırek, işletıne hakkıı,ıı devretınek, kiraya verınek, kurulu veya
kurulacak tesisler kiralaınak, btı amaçla oılaklıklar kurınak, her türlü
işbirliği sözleşmeleri yapmak ve diğer faaliyet konuları ile iştigal
etmektir. Mevcut durum itibarıyla sahip oldtığıı gayrimenkı.ıl iizeriııcle
inıar ve parselasyoıı çalışınaları sürdüğiindeıı, Şirket geliştirnıe
faaliyetine geçıneıniştiı,. 30 Haziraıı 2024 tarihi itibarıyla Şirket'irı

l sayısı 5'tir.
raççıyl ve

faaliyet
gösterdiği
sektörü etkileyen
önemli en §on
eğilimler
hakkında bilgi

şaat sektörü, depreın bölgesinin yeniden iırşası, yerel seçinıler öırcesi
aıtan faaliyetler ve keııtsel dönüşiiıniin etkisi ile birlikte 2024 yılının
ilk çeyreğiııi o/o11,1'lik gerıel ekonoıniııin de i.izerinde bir bi.iyüme
rakaını ile taınaırrlaı-ıııştır. Böylelikle sektör, üst üste 6 çeyrektir
yakaladığı ivmeyi aıtırarak 20l7 yılı üçiincti çeyrekten sonraki eıı lıızlı
çeyrek döneııılik büytiınesini gerçekleştinniştir. Öte yandarı
gayrimenkui sektörüııdeki büyüme Yo2,5 ile iıışaat sektörüne kıyasla
yavaş gerçekleşıniştir. 2024 yılı birinci çeyrek döneminde zincirlenıniş
lracim endeksiııe göre gayrisafi sabit sermaye oluşuınu içerisinde
sektörel yatırıınların payı o/o9,6'ya yiikselıniştir. inşaat sektörüniin
i sti hdaın daki pay ı i se oh6.6 olaı,ak gerçek leşı-ıı i şti r.
sektöri-ın 2024 yılıııın ilk yarısında karşılaştığı erı öııemli zorlııklardaıı
biri, yiikselen iırşaat ınaIiyetleri içinde en Iıızlı aıtışıır yaşandığı işçilik
ınaliyetleri ve bıııra paralel yaşanan kalifiye elenıaır sıkıntısı olınuştur.
Iç piyasadaki ınavi yaka eleman sorunLıı-ıu yıırt dışıı-ıdaır elemaır
getirerek çözıneye çalışaıı sektör, özellikle depreın bölgesincle
olağani.istü aılış yaşayan işçilik ticretleri ile başa çıkınaya
çalışınaktadır.
illt el konut satış sayısı 2024 Haziran ayıırda bir önceki yılııı aynı ayına
göreo/o1,8 azalarak25.425 olurkeır, toplam konut satışları içinde ilk el
koııı.ıt satışının payı oA32,1olarak gerçekleşmiştir. ilk el konut satışları
ocak-Haziraıı döneıninde ise bir önceki yılın ayııı dönemiııe göı,eo/o1,3
aılışla l13.324 olmuşttır. İkinci el koııtıt satışları Haziı,an ayında bir
önceki yılııı ayırı ayıııa göre oh6,7 azalaı.ak 53.888 olurken, toplam
konut satışları içinde ikinci el koırut satışıı-ıın payı %67,9 olarak
gerçekleşmiştir. ikinci el kontıt satışları ocak-Haziran dönemincle ise
bir önceki yılııı ayrıı döııerıriıre göre oZ5,8 azalarak 311.750 olınuştı"ır.
Sıkı para politikaları nedeııiyle yılın üçüncii çeyreğincle yeıri konut
satışlarıııııı durağan kalacağı öııgöri_ilmektedir.
yabaııçılara yapılaır konut satışlarıırdaki dtişiiş devaıı etıniş, Haziraıı
ayıııda bir önceki yılın ayııı ayına göre o^45,1 aza|aı.ak 1.440 olınuştur.
Haziran ayıııda toplaın konı.ıt satışları içiııde yabaııcılara yapılan koırut
satışıırııı payı o/o1,8 olurkeır, Ocak-Haziraıı döı-ıeıninde bir önceki yılın
aynı döııemine göre Yo45,] azalarak l0.46l olarak gerçekleşmiştir.
Yabancılara en fazla koııııt satışı yapılan iller sırasıyla 593 iIe Antalya,
4'78 ile istaııbul ve l l6 ile Mersirı oltırken, tilke ııyruklarııra göre eır
fazla konut satışı sırasıyla332 ile Rıısya Federasyoııtı, l56 ile iran ve
l02 ile ı lın ıştır.

hraççının dahil
olduğu grup ve
grup içindeki yeri

stati"isüııde bı"ılunan Ttirker Yatırıın Holding A.Ş.'niıı
bağlı ortaklığıd r. İlıraççıııın serınayesiııd e o/o7 4,89 oraırında pay sahibi

atırıın Holding A.Ş. bulunınaktadır. Türker Yatırıın
20l3 yılında u Tiirker l]oldins A
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kurulınuşttır. 21,03.2014 tarihli ve 8533 no'lu Türkiye Ticaret Sicil
Gazetesiı-ıde unvanı Tiirker Yatırım Holding A.Ş. olarak tescil
olını.ışttır. Türkeı,Yatırıın Holding A.Ş.'nin esas alnacı, kı-ırulmuş veya
kurulacak şirketleriıı serInaye ve yörıetiınirıe katılarak buı-ıların yatırtIn,
finansınan, organizasyon ve yönetim meselelerini toplu bir bünye
içerisinde ele alınak, ekoııoınik dalgalanınalara karşı yatırıınlarıııııı
güvenliğini sağlaınak, aıttırınak ve böylece bu şirketlerin sağlıklı bir
şekilde ve ınilli ekoı-ıoıninin gereklerine tıyguıı olarak gelişınelerini ve
devamlılıklarını temiırat altırıa alırrak ve bu amaca uygun ticari, sınai
ve ıırali girişiınlerde bulunmak.

B.6 Sermayedeki
veya toplam oy
hakkı içindeki
payları doğrudan
veya dolaylı
olarak 'A5 ve

kişilerin isimleril
unvanları ile her
birinin pay
sahipliği
hakkında bilgi

İhraççının hakim
ortaklarının
farklı oy
haklarına sahip
olup olmadıkları
hakkında bilgi

Varsa doğrudan
veya dolaylı
olarak ihraççının
yönetim
hakimiyetine
sahip olanlann ya
da ihraççıyı
kontrol edenlerin
isimleri/
unvanları ile bu
kontrolün
kaynağı
hakkında bilgi

Şirket'in toplaın serınayesiııiı-ı/oy haklarıııııı 5,332.6l'/,81 TL
tutarıııdaki kısını Türker Yatırırı,ı Holding A.Ş.'ı-ıe ait olup, bu tı-ıtar

Şirket serınayesiııi n Yo7 4,89' uııa tekabül etınektedir. Türker Yatırııır
Holding A.Ş. dışında Şirket serııayesiırde doğrııdan Yol'teı-ı fazla pay
sahibi olan gerçek ya da tiizel kişi bulunınaınaktadır. Tiirker yatırıın
Holding A.Ş.'nin Şirket seııı-ıayesirıde sahip olduğu o/o]4,89 orarıındaki
pay dikkate aIındığında Şirket'iıı dolaylı ortaklık yapısı aşağıdaki

Şirket serırrayesiıri teıırsil eden paylar arasıııda herhangi bir grup ayrımı
ve iıntiyaz bulııııınaı,nakta olup, her bir oıtağa ait 0,0l TL (l Ktıruş)
nomirıal değerli l adet payııı l oy hakkı bulııııınaktadır.
Doğrııdan olarak Şirket'in yönetiır-ı koııtrolüne Ti-irker yatırıın Holding
A.Ş. sahiptir.

ır.

Ortağın Ticaret []nvanı /

Adı Soyadı
Sermayedeki Payı

Tutarı (TL) Oranı (7o)

Attila Türker 2.353.479,78 ]] 05

AIi Nuri Tiirker 1.82,7 .397,28 25,66

Ayşc I}ilgin 773.660,18 l0,86
I)iğer 2,166.158,62 30,42

ToPLAM 7.120.695,86 100,00

Seçilmiş finansal
bilgiler ile
ihraççının
finansal
durumunda ve
faaliyet
sonuçlarında
meydana gelen

Şirket' in 3 1 .1 2.2021 tarihli fi naıısal tabloları lıariç; 30.06 .2024 tarih|i
satıır alına giicii eııdeksiııe göre diizeııleıren ve özel bağıınsız
denetiınden geçıniş 30.06.2024 tarihinde sona ereıı ara döneın ile
31.12.2023 ve 31.12,2022 yıllık lıesap döneınleriııe ilişkin koıısolide
olırrayaıı fiıraı,ısal dı.ıruııı tablosu kaleıııleriııe aşağıda yer verilınektedir.

31.12.2o2l
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önemli
değişiklikler

Şirket'iıı döneıı varlıklar toplan-ıı 30.06.2024 tarilrinde 5.280.6l9 TL,
3 1 .1 2.2023 tarilriıide 12.7 87,07 8 TL, 3 1 .1 2.2022 tarihinde 30.27 3.243
TL ve 3|.12.2021 tarihiırde ise 15.866.883 Tl'dir. 30.06.2024 tarihi
itibariyle 2023 yılı soııuna göre Yo59 azalışla 5.280.619 TL'ye
diişınüşttir. Dönen varlıklardaki azalışıır eıı öıreınli nedeııi nakit ve
nakit benzerlerinde meydana gelen 0/o64 oraır ıırdaki azalın ad ı r.

Şirket'in dörıeıı varlıkları, toplaın varlıklarınıı"ı 30.06.2024 tarihinde
Yoj,3l'ini, 3 1.12.2023 tarilriııde Yo0,74'ini, 31.12.2022 tarihinde
o/o2,18'ini ve 31 .12.1021 tariliinde o^7 ,1l 'ini oluşturınaktadır.
Şiı,ket'iıı dıırayjı4ıkLarı, 3_0.06.2024 tarihinde toplaın varlıklarıııııı

99,69, l 2.202?"{;;İhinde %99,26' s ın ı,, 3 l,.1 2l6rihi

l53.47 4
i l i şk i l i ü ) l nı ılııl 7 iı rrı/l cı rtla n

l15.842
Cari Döıeın Vergisi ilc ilgili

[)önen Vaılık

1.719.472.1281.7l9.366.527

l l i şk i l i ü)ü nıu.lıın'l'urrıfi urıltııı

Yalırüın Anıaçlı GayrinıcnkulIer 1.7 l 8.982.338 1.3_56.490,230

kullaıını llakkı varlıkları 37 l ,054
Maddi olııavan Duıan varlıklar

VARLIKLAR 223.142.788

479.3l5
kısa vadeli Boı

İ l i,ık il i t )l nı a.yon'l'artıf l cırcltın K ı stı

l l i şki l i ü ) l ııayan'l'arııfl ııro'l'iıııri
)1.95]72.55 3

ÇalışanIara SağIanan Faydalar
l45.178

l0.9l4
j 

l 4k i l i ( ) l nı o),o n'l'ıı rcıfl cı rrı D i ğa ı
34.2] 2

uzun vadeli yükünılülükler

[Jzun Vadcli Karşılıklar
40.381.173

KAYNAKI
8,88l,97l

67. l 23.85 8

Kar veya Zararda Yenideı
SınıtJandırılnıayacak Biriknıiş Diğer

4l 8.3 l6
Yeniden Değcrlcnıc ve OIçiiın

yll 
ü rı nı lDı 0Çl 1 ( itıı,ri »ıcnkul

7'rın ı»ı l anıı ı.| l iı,)iltı l' lru ltırı
Yeıirleı Ölçiiııı Kazruıç ı,e

5,0l 1.6395,0l 1,639

5.0] 1,639
537.088.390

Nel Dönenı Karl / (ZaIaIl 6.7l5.122) 5l9,00l .3 5 l

,|,oPl,Aivl KAYNAKl,AR
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o/o97,82'sini ve 3 1,12,2021 tarihinde o/o92,89'unı oluşturınaktaclır.
şirket'in duraır varlıkları içindeki en büytik lıesap kalemi yatırıın
aınaçlı gayrinrenkullerdeıı oluşmaktadı r. 30.06.2024 tarihi itibariyle
aktifin oA99,67, 31.12.2023 tarihi itibariyle o/o99,23, 31.12.2022 tarlhi
itibariyle o/o97,78 ve 31.12.2021 tarihi itibariyle Yo97,B2'si yatırım
aın aç l ı gayriı-ıı eıı ku l lerdeıı o l uşınaktadır.
şirket'in ilgili dönemler itibariyle kısa vadeli yükümlültiklerinin
toplaın kayııaklara oraııı 0%0,03 civarıııda; uzuıı vadeli yükiimlülükleri,
30.06.2024 tarihinde toplaın kayı,ıakların ıı,ı Yo23,55'ini, 31 .|2.2023
tarihinde o/o23,49' unı, 3 1 .1 2.2022 tarihinde Yol B,15' ini ve 3 1 .l 2.2021
tarihiırde %1 B, 1 7'sini oluşturnraktadır. i lgili döneınler itibariyle uzun
vadeli ytiki.iınltiltiklerin Vo99,50'deı,ı fazlası eıteleırıııiş vergi
yiiküın li_ili.iği_iırdeı-ı olrışmaktad ır.
şirket'iıı kısa ve uztııı vadeli borçlanıııalarıııda banka kreclileri
buluırı-ı-ıaınaktadır. Bakiye'yi olrışturaıı tı.ıtarlar ofis kirasıı-ıdaıı
kayıraklaıraıı kiralanıa işleınleriııden borçlar lıesabınc|aıı
kaynaklanınaktadır.

Şirket'in özkayııaklaı,ı 30.06.2024 tarihi itibariyle 1 .3 1 8.030.933 TL,
31.12.2023 tarilıi itibariyle 1.324.758.328 TL, 31.12.2022 tarihi
itibariyle 1.135.060.763 TL ve 31.12.202l tarilii itibariy|e 182.539.750
TL'dir. 30,06.2024 tarihi itibariyle özkaynaklar, net döı-ıen-ı zararı
oluşmasındaıı dolayı azalıırıştır.
Şirket'iıı 3l.|2.202l tarihli fiıraıısal tabloları hariç, 30.06.2024 tarlhli
satııı alrı,ıa gticü eııdeksine göre raporlanan 30,06.2024 ve 30.06.2023
tarihlerinde sona eren ara döırenleri ile 3 1.12.2023 ve31 .12.2022 vıl|ık

kaleınleriııe da yer verilmektedir.

Şirket'in 30.06.2024 ve 30.06.2023 tarilrlerinde sona eren ara
döııemleri ile 31 .1 3, 31.12.2022 ve 31.12.2021 yıllık l-ıesap
dönen-ılerine ilişÇ fiasılatı buluırınamaktadır. Şirket'in 30.06.2024
tarihi itibarivle yöııetim giderl eri tı.ıtarı 6.1 42.220 T L, 3 0.96,2023

lresap dörıeınlerine ilişkin konsolide ohnayan kar veya zarar tablosu

itibarrtWW.439. olup, %9,37 oraııında
TÜRXER PROJE
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3|.12.2023 tarihi itibariyle 13.750.509 TL, 31.|2.2022 tarihi itibarıyle
10.840.780 TL ve 31.12.2021 tarilri itibariy|e 2.225.764 TL olarak
gerçekleşen gerıel yöııetiın giderlerindeki aıtış oranı 31 .l2.2023 tarilıj
itibariyle 0^26,84 olarak gerçekleşm iştir.
Esas faaliyetlerdeır diğer gelirler hesabının 31 .12.202l, 31.12.2022 ve
31.12.2023 tarilıleri itibariyle yüksek tutar olmasıırıır temel sebebi
döıreın sonlarında yapılan yatırım amaçlı gayrimenkul
değerleıneleridir,

Şirket'in finaıısnran gelirleri 30.06.2024 tarihi itibariyle 1.107.836 TL
ve 30.06.2023 tarilıi itibariyle 3.603.624 TL o|arak gerçekleşmiş o|up,
azalış 0A69,26 oraııındadır. Azalışın sebebi nakit ve nakit
benzerleriırdeki azalıştaıı kayıraklaıııııakta olııp vadeli ınevduat ttıtarı
azalı,ırıştır.

Şirket'in fiııaıısnraır giderleri 30.06.2024 tarihi itibariy|e 39.679 TL ve
30.06.2023 tarihi itibariyle 71.499 TL olarak gerçekleşıniş olup,
yo44,50 oraıııırda azalışııı sebebi kiralaınalardan kayıraklanan faiz
giderlerinden kaynaklaııınaktadır.
şirket'in eıtelenn"ıiş vergi (gideri)/ geliri hesabı esas fhaiiyetlerden
diğer gelir hesabı ile doğrıı oraırtılı olup yatırıın aınaçlı
gayriınenkullerin değerleıı-ıe farkı tutarıı-ıdaki değişiınlere bağlıdır.yıl soııları itibariyle oluşarı döneın karlarıırırı sebebi yatırıın aınaçlı
gayriınenkullerin değerleme gelirlerindeı] ve net finansman

alan finansal
tablolara ilişkin
denetim
raporlarındaki
olumlu görüş
dışındaki
hususların

işletme
sermayesinin
mevcut
yükümlülüklerini
karşılayamaması

lzalınaınede yer alan flnaıısal tablo döneınleri itibarıyıa şiıket.in
işletıne sennayesi ınevcut yükümlülükleriı-ıi karşılaınada yeteıli olup,

ı".i ıİiur,yıu ğırİ"İ;i, ,!İ
ıs letııre serınavesi asağıda ver a lıııa kfarl ı r

Şirket'iıı 30.06.2024 tarihi itibarıyla ı.ıet işletıne s"-ra),*l t"ü*
döııeıı varlıklardan kısa vadeli yiikiinılülüklerin çıkaıtılınasıyla
4.801.304 TL olarak lıesaplanınış olup, Şirket'in öntiınüzdeki l2 aylık
döıreın boyuııca vadesi gelen yüküınlülüklerini karşılaınak için yeterli
ş]çq"ç serınayesi btılunıııaktadır.

ıne serınayesi aşağıda yer alınaktadır.
Nct İşletnıe Scrnıaycsi (I'|,) 30.06.2024 31,12.2023 31.12.2022 31.12.202l

Döncn Varlıklar (A) 5.280.6l9 |2.787.0,78 30.273.243 5.866.883

K ısa Vadcli Yilktinıltiltiklcı. (t]) 479.3l5 524.323 368. l 69 5 7.93 8

Net İşIetıne Sernıavesi (A-B) 4.ti01.304 l2.262.755 29,905.074 l5.808.945
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C.1 Ihraç edilecek
ve/veya
borsada işlem
görecek
sermaye
piyasası
aracının
menkul kıymet
tanımlama
numarası
(ISIN) dahil tür
ve gruplarına
ilişkin bilgi

Ş irket' in 7 .120.695,86 TL olan çıkarı lm ış serınayesiıri n; 42,7 24.17 5,1 6
TL'lik kısını nakden (bedelli) ve 85.448.350,32 TL'lik kısını iç
kaynaklardan (bedelsiz) karşılaıımak suretiyle toplaın 128,17 2.525,48
TL aftırılarak l35.293.221,34 TL'ye çıkarılacaktır. Yapılacak bu
sermaye aıtırıünı nedeniyle aftırılacak l kuruş ıromiııal değerli 100 adet
pay (1 lot) için rıoıninal değerli 12.817.252.548 adet paylar arasında
pay grubu ayrımı ve imtiyaz bulı.ınınaınaktadır. Şirket sermayesini
teınsil edeıı paylar kaydileştirıne esasları çerçevesinde kayclen
izleıınıekte olup, BİAŞ Aı-ıaPazar'da işleın görnrektedir. İşbu sennaye
aıtırııı,ıında ihraç ve halka arz edilecek paylar Borsa'da

C.2 Sermaye
piyasası
araclnın ihraç
edileceği para
birimi

Paylar Ti.irk Lirası cinsindeıı satışa suııı.ılacaktır.

C.3 Ihraç edilmiş
ve bedelleri
tamamen
ödenmiş pay
sayısı ile varsa
bedeli tam
ödenmemiş pay
saytsı

Her bir payın
nominal değeri

Şirket'in ınevcııt serıııayesi 1.120.695,86 TL'dir. Beher payın nomiııal
değeri0,0l TL (1 Kuruş) olrıp, toplaın sermaye 712.069.586 adet paya
bö|iinmüştiir.

Şirket serınayesinde bedeli öderımeıniş pay yoktur.

C.4 Sermaye
piyasası
araclnrn
sağladığı
haklar
hakkında bilgi

satışı yapılacak paylar için ilgili ınevzı.ıat lıyarınca pay sahiplerine
tanıııırıış olan haklar aşağıdaki gibidir:
. KArdaıı Pay Alına Hakkı (SPKn md. l9;
TTK ınd. 507)
. Oy Hakkı (SPKn ınd. 30; TTK ınd. 432-436)
. Yeııi Pay Alma Hakkı (TTK nıd.46l, Kayıtlı Sermaye Sistemindeki
Oıtaklıklar için SPKn ınadde l8, l1-18.1 sayılı Kayıtlı Seınraye
Sisteıni Tebliği)
. Bedelsiz Pay Ediruıre t{akkı (SPKn ınd. l9;
TTK md. 462)
. Tasfiyedeıı Pay Alına Hakkı (TTK nıd. 507)
. Oılaklıktaıı Ayrılma Hakkı (SPKn ınd.24)
. Ortaklıktan Çıkarına ve Satma Hakkı
(SPKn nd.27)
. Cenel Kurrıla Davet ve Katılına Hakkı (SPKn ınd.29 ve 30; TTK ınd,
4|4-415, 419, 425 ve l527; 1 1-30.1 sayılı Vekaleten oy Kullanılınası
ve Çağrı Yoluyla Vekalet Toplanınası Tebliği)
. Geııel Kurıılda Müzakerelere Katılına Hakkı (SPKn ınd.29 ve 30)
. Bilgi Alına ve İı-ıceleıne Hakkı (SPKn ınd.l4; TTKnıd.437)
. İptal Davası Açına liakkı (SPKn nıd. l8/6 ve 2012:
TTK ınd.
. Azııılık rı (SPKn 

?tfl; 
TTK md. 471,472,420,4İ9/
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. Özel Deıretiın İsteıne Hakkı (TTK md.438 ve 439)
C.5 Sermaye

piyasası
aracınrn devir
ve tedavüIünü
kısıtlayıcı
hususlar
hakkında bilgi

lhraç edilecek payların devir ve tedavtilünti
sahibinin haklarını kullanınasına engel
bı.ı lunıı-ıaınaktadır.

kısıtlayıcı veya pay
olacak bir l-ıı.ısı_ıs

C.6 Halka arz
edilen sermaye
piyasası
araçlarının
borsada işlem
görmesi için
başvuru yapılıp
yapılmadığı
veya yapılıp
yapılmayacağı
hususu ile işlem
görülecek
p^zara ilişkin
bilsi

Şirket payları "TURGG" kodu ile BIST Ana Pazaı'da işleın
görn-ıektediı,. Serııraye aıtırınıında ilıraç edilecek yeni paylar da yeııi
pay alına hakkı kullanımıılııı birinci gi.ini.i gerekli Mkk işleınlerini
mi.iteakip Bls'f Ana pazaı} da aynı kod ile işleın görıneye başlayacaktır.
Şirket'in payları halihazırda Borsa'da işleın gördüğiinden sermaye
artırıını ııedeniyle ilıraç ve lıalka arz edilecek payların işlem görınesi
içiıı Boı,sa'ya ayrıca başv urıı yapılınası gerekınenıekted ir.

C.7 Kar dağıtım
politikası
hakkında bilgi

| §irket Türk Ticaret Kanuıru hi_ikiimleri, Seımaye İiyas*,
I Diizeııleıneleri. Vergi Düzerıleıneleri ve diğer ilgili düzenleıneler ile
I Esas Sözleşıııeııiıı k6r dağıtıırııııa ilişkin n-ıaddesi çerçevesinde
I ortaklarıııa kAr dağıtıını yapnıaktadır. Bu uygulaınada Kuıumsal
I 
yöııetiın Ilke|eriııe uygun olarak pay sahipleri ve Şirket ınenfaatleri
arasında deııgeli ve tutarlı bir politika izlenmektedir.
Şirket Esas Sözleşı-ııesinin 24. ırraddesi çerçevesinde, Şirket'iıı karı,
Türk Ticaret kanıınu, semaye piyasası Mevztıatı ve genel kabuI gören
ınuhasebe ilkelerine göre tespit edilir ve dağıtılır. Şirketin genel
ınasrafları ile muhtelif aınoılisınaıı gibi, Şirketçe ödenmesi ve ayrılması
zorı.ınlu olan tutarlar ile Şirket ti.izel kişiliği tarafındaı-ı ödenınesi
zoıunlu vergiler lresap senesi sonunda tespit olunan gelirlerdeıı
di.işiildijkten sonra geriye kalaıı ve yıllık bilançoda göriilen safi (net)
kar, varsa geçmiş yıl zaı,arlarııııı-ı diişi.ilınesiırderı soııra strası iIe aşağıda
gösterilen şekilde tevzi oluııur:
Genel Kanuni Yedek Akçe: a) Türk Ticaret Kaııunu'nun ınadde 5l9
hükmü uyarınca, %5 kanuni yedek akçe ayrılır.
Birinci Temettü: b) I(alandaıı, varsa yıl içinde yapılan bağış tutarıııın
ilavesi ile bıılıınacak ıneblağ tizeriııden serınaye piyasası Mevzuatına
Lıygtıtı olarak saptaıran oran ve ıniktarda biriııci teınetti"i ayrılır. c)
yukarıdaki iııdiriınler yapıldıktaıı soııı,a, Genel kurul, kAr payınıır,
yöıretiııı kurulu üyeIeri ile memur, ınüstalrdeın ve işçilete, çeşitli
amaçlarla kurulını,ış vakıflara, derneklere ve bu gibi kişi velveya
kuruınlara dağıtılmasııra karar verme Iıakkına sahiptir.
Ikinci Temettü: d) safi kardaır a, b ve c bentlerinde belirtilen
ıneblağlar dtişiildükten soııra kalan kısını Geırel kurul, kısıneır veya
taınaıneır ikinci teınettti payı olarak dağıtınaya veya Türk Ticaret
kanıınu'nun 521'inci ınaddesi tıyarınca kendi isteği ile ayırdığı yedek
akçe olarak ğrrıııaya yeıkffir. e) Pay sahipIeriyIe kara iştiİk ede,ı
diğer kiın/ellre dağılılınhsı kararlaştırı|mış olaıı t.ısımüa/, *S'i
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oranıılda kAr payı düşüldi-ikten sonra bı.ıluııan tı.ıtarııı onda biri Türk
Ticaret Kanuııu'ııuıı 5l9'uırcu maddesiıriır 2'ııci flkrası uyarınca genel
kanuıri yedek akçeye ekleııir. KAr payıı-ıın velveya bilançodaki
dağıtılnraınış karlarıır serlnaye aıtırıını suretiyle pay olarak dağıtılıı-ıası
dtıruınuırda genel kanuııi yedek akçe ayrılınaz. f) Yasa hükınü ile
ayrılınası gerekeıı yedek akçeler ayrılııradıkça, esas sözleşnıede pay
saliipleri için belirlenen kAr payı nakdeıı velveya pay seıredi biçiminde
dağıtılınadıkça; başka yedek akçe ayrılınasına, eıtesi yıla kar
aktarılıırasııra ve yöııetiııı kurulı"ı üyeleri ile ılıemı.ır, ınüstalıdem ve
işçilere, çeşitli amaçlarla kurulını.ış olaı-ı vakıflara ve bı.ı gibi kişi
velveya kurumlara kAr payı dağıtılıııasıııa karar verileınez, g) KAr payı,
dağıtıın tarihi itibarıyla ırıevctıt paylarııı tiiıııüne, btınlarııı ihraç ve
iktisap tarilıleri dikkate alıııınaksızııı eşit olarak dağıtılır. Şirket
Serırraye Piyasası Kaıruıru ve ilgili dtizenleıneler çerçevesiııde
ortaklarııra ilgili yıl ile sınırlı kalmak iizere teınettü avansı dağıtabilir.
Genel kı.ırul tarafıırdaı-ı yöııetim ktırulııııa veriIen teı,ııettii avaıısı
dağıtılnıası yetkisi, btı yetkiniır verildiği yıl ile sıııırlıdır. Bir öııceki
yılın teınettti avaıısları taınaınen ınalısı.ıp edilınedeır, ek bir teınettti
avansı veri lınesiı-ıe ve teırıettti dağıtı lınasına karar verileınez.
Şirket'in kar dağıtıınıııa ilişkin hususları da düzeııleyen Esas
Sözleşınesi KAP'ta ve Şirket'iıı kurrıırısal internet sitesiııde
www.turker-gg.conr) yer almaktadır.

D-RISKLER
hraççıya, faa|iyetlerine ve
içinde bulunduğu sektöre
ilişkin önemli risk faktörleri
hakkında bilgi

Serınaye aıtıı,ım nedeniyle Halka Arz Edilecek Pay|ara
yatırıın yapmak çeşitli riskler barındırınaktadır. Yatırıın
kararı alınınadan öııce aşağıda açıklanan risk
faktörleriııiıı işbu izahıraıneniıı bütünü kapsamında
dikkatlice değerlendirilnıesi gerekmektedir, Şirket'e,
faaliyetleriıre ve içinde bulundtığu sektöre ilişkin
öneınli riskler aşağıdaki gibidir.
Btı riskler öneınlilik sırasına göre belirletiln,ıemiştir.
-Kartal Arsasııııır iınar s[ireciıriır tamaınlaııına si.iresiyle
ilgili belirsizliğin devam etı-ıresi plaırlanaır proje
ge l i ştirın e faal iyetl erin i ol ı"ıın suz etki leyeb i l ir.
-Geııel olarak emlak sektörlinde oluşabilecek durguıiluk
ya da mali politikalarda sıkılaşııanın başlaınası ve
neticesiııde oluşabilecek likidite sorunu Şirket'in
planladığı projeleri n gerçekleşmesiııi erteleyebi l ir.
-Şirket'in faaliyet gösterdiği sektörde ınaliyet ve
giderleri oluşturaıı girdilerin fiyat değişiıı-ıiırderı dolayı
Şirket'in ıııaliyetleri aıtabilir, karlılığı düşebilir ve geneI
olarak lıizmet üretiıırinde gerileıneye sebep olabilir.
-Şirket'iıı planIadığı yatırıınlar; sözleşmeı-ıin karşı
tarafları, kiiresel probleınler ya da Şirket kaynaklı
sebeplerle aksayabilir, bu durum Şirket'iıı geleceğe
ilişkin öngörüleriııi ve faaliyetlerini olumsuz
etkileyebilir.
-Finansııraıı ınal iyetleriniıı yiikselıııesi Ş irket' i oluınsuz

kileyebilir.
-Şirket, büyiiıne hedefleri doğrultusuııda ya

ırıınlar için fiııaıısman bu
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yatırımları gerçekleştireıxeyebilir, gerçekleştirebilse
bile yatırınılar bekleııeır satış ve karlılık perforınansını
sağlaınayabilir.
-Şirket, fiili vergi oranı velveya vergi kanunlarıı-ıdaki
değişikl iklerden oIuınsuz etkilenebilir.
-Şirket, kendisini ek vergi yükiimlüli-iklerine ve
maliyetleriııe maruz bırakabilecek vergi denetiınierine
tabi tutulabilir.
-Gayriııenkııl yatırımları likit yatırıınlar değildir ve
gayrinıenkııl yatırıınları ııakde çevrilirken zaraı.
edebilirler.
-Gayrimenkul değerleıııesi doğası gereği özııel ve
belirsizdir ve Şirket'in varlıklarııra biçilen değer
varlıkların ırrevcut değerini taın olarak yaıısıtınayabilir.
-Gayrimenkul sektöründe rekabet yoğıındur, rekabet ve
aı,zın fazlalıEı gayriıneııkul değerleı.inin, kira ve işletıne
bedelleriniıı düşııresiıre sebep olabilir.
-Yiiksek eırf)asyoır oranları ınaliyetleri aıttırabilir,
bekleııeıı karın azalınasına yol açabilir.
-Şirket'iıı planladığı projelere ilişkin öııgörüleıneyeıı
gel işıneler yaşanabi lir.
-Türkiye'de veya küresel anlaında etkisi olabilecek
terör saldırıları veya diğer tiirden çatışmalar, şirketIerin
faaliyet gösterdiği pazarlardaki potansiyel ve ınevcut
projelerini oluınsuz etkileyebiIiı", şirketleriır fiıraırsal
duruınunda bozulmalar nreydana gelebilir.
-Dünyada ve Türkiye'de yaşanabilecek ekonomik
krizler ve belirsizlikler, siyasi ve jeopolitik gelişmeler,
rekabet ve yatırıın koşı"ıllarındaki değişiklikler, döviz
kurlarındaki oynaklıklar, salgın vb. durumlar, ekoııoınik
güverı oılamıııın bozıılınasına ıreden olabilir, talep
koşullarında oluşabilecek azalmalar, faaliyet göstereıı
şirketleriıı iş yapma potansiyellerini ve karlılığıııı
olumsuz etkileyebilir.
-Depreırr ve doğal afetler sektördeki şirketlerin
faaliyetlerini ve karlılığını olumsuz etki

Sermaye piyasası aracına
ilişkin önemli risk faktörleri
hakkında bilgi

Şirket'iıı serınayesini teınsiI ederı ve sahibine oıtaklık
lıakkı vereıı ınenkul kıynret oları payın teınel olarak üç
gelir uırsuru vardır: Kardaıı pay alına, tasfiye bakiyesine
katılına ve serınaye kazancı. İhraç edilecek paylara
ilişkin riskler bu uıısurlar altında açıklanııraktadır.
Buıra göre, Şirket ilgili hesap döneminde faaliyetlerini
k6rla soııuçlandırsa bile, diizenleyici otoritelerin kAr
dağıtıını yasağı veya sınırlaması getirınesi, varsa geçııiş
yıllaı, zararlarının nrahslıp edilınesi gerekliliği, yasal
kayıtları ile SPK'ya göre lrazırlanan finaırsal
tablolarındaki karlılık durı.ıınunun farklılığı, finanse
edilınesi gerekeıı yapılınakta olaıı yatırımlarının varlığı
veya genel kı"ırı.ılı.ıı,ı karın dağıtılmayarak bi.inyede
tuf ınasına karar verınesi gibi duruınlarda karıııı

velveya hisse olarak kısıneıı veya tamameı-ı
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Şirket'in tasfiyesi halinde diğer tüm alacaklılara gerekli
ödeılıeler yapıldıktan sonra geriye ınal varlığı kalınası
durtıınrında, pay sahiplerine bir ödeıne yapılabilir.
Tasfiye soııucunda tüın alacaklılara ödemeleriıı
yapılaman-ıası durumunda ise, pay sahiplerine herhangi
bir ödeıne yapılaırrayacaktır.
Serınaye kazaııcı payın fi yat ı ndak i aıtı ştan kaynak lanan
ve payın satışı ile gerçekleşeıı kazançtır. Yatırımcıların
seilnaye kazaııcı için Şirket'in faaliyetlerindeki
oltınısı.ızlukların yanı sıra risk oluşturabilecek
uırsrırlardan başlıcaları şunlardır:. Global ve tilkemize özgti çeşitli riskler ıredeniyle
serInaye piyasalarında yaşanabilecek olumsuzluklar,
. Şirket paylarınıır işleın sırasıııın geçici veya sürekli
olarak kapatılınası veya Borsa kotı.ından çıkarılınası ve
Şirket paylarıııın öneınli kısınınıır satışa suırrılıl]asl veya
böyle bir satışııı gerçekleşeceği beklentisi veya yöııetiın
kontrolünün devredi l mesi.

E-HALKA ARz
Halka arza ilişkin
ihraççının/halka
ırz edenin elde
edeceği net gelir
ile katlanacağı
tahmini toplam
maliyet ve talepte
bulunan
yatırımcılardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
hakkında bilgi

Mevctıt ortakların yeni pay alına haklarını ta,mamen kullanmaları
dı.ınıınrıırda, Şirket'iıı bedclli sennaye artırıı-ııı sontıctı sağlayacağı
talıınini brüt nakit girişi, Ttirker Yatırıın Holding A.Ş.'niıı Şirket'e
rıakden koyduğu ve ıııuaccel lıale gelen 5.000.000 TL tutarınclaki
borcun ınahsup edilmesi sollucu fıilen 37.724.175,|6 TL, toplam
talıırlıııı malıyet ıse 1.072,2| 7 '|'L se ndedir
Halka Arz Maliyetleri Tahmini TL
serınaye Artırınr Miktarı |28.|72.525.48
- Nakit Sermaye Artu.ını Bedeli 42.724.]75,16
- Bedelsiz Sernıave Artu.un Bedeli B5.44B.350,32
SPK Kurul Ücreti (%0.2) 256.345.05
Borsa Kota Alına Üçreti (%0.03+BSMV) 40.374,35
MKK İhraççı Hiznıet Bedeli
(%0,005+BSMV) 6.729,06
Aracılık Koınisyonu 630.000.00
Sermaye Aıtırımı Rekabet Kurı.ıınu
Pavı (YoI,04) 51.269 "0l
Diğer Masraflar 87.500,00
Toplam Maliyet |.072.2l7
Mahsup Edilecek Muaccel Borc 5.000.000
Elde Edilecek Net F'on Miktarı 36.651.958.16
Satışa Sunulan Pay Adedi 12.817.252.548
Pay Başına Düşen Maliyet 0.0029

Aracı kı.ıruıırlar yeni pay alma haklarının kı.ıllaııılınası, ınevcut pay
sahipleri tarafıııdaıı kullaııılınak istenır-ıeyeıı yeni pay ahıra haklarıırıır
rüçhan hakkı pazaı,ıırda satılınası, tiiın bu işlemler ertesinde kaları
payların birincil piyasada halka arz edilmesi işlemleriııde aracılık
yapacakları içiıı söz koırusu işleınleri yapan yatırımcılardaıı licret,
komisyon ve benzeri tal

Ha|ka arzı.n
gerekçesi, halka
arz gelirlerinin

Şirket Yöıretim Kurultı |6.12.2024 tarih ve 13 ,ay,l, ka"*, iı"
50.000.000 TL kgyıtlı sermaye tavaııı içerisiııde 7.120.695,86 TL olan
çıkarılınış seffierıiı1 Ş5.448.350,32 TL iç kaynaÇardaıı ve
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ve elde edilecek
tahmini net gelir
hakkında bilgi

42.'724.175,16 TL nakit karşılanınak suretiyle 128,172.525,48 TL
aıttırı larak 1 3 5 .293 .22 1,3 4 TL' y e çıkarı lın as ı ı-ıa karar verın i şti r.
Bedelli sermaye aıtırımı kapsamıııda ihraç edilecek 42.724.|75,16 TL
ıroıniıral değerli pay karşılığı elde edilecek olan 42.724.175,16 TL'den
bedelli serınaye aıttırımı için öngörüleıı 1.072.2|7 TL masraf ve Türker
Yatırıın Holding A.Ş.'ııiıı Şirket'e nakdeır koyduğu ve muaccel hale
gelen 5.000.000 TL tutarındaki borç diişüldükten sonra 36.651.958,16
TL kaynak elde edilmesi planlanınaktadır.
şirket'in bede||i sermaye aılırımı suretiyle ihraç edilecek paylardan
elde etmeyi planladığı fiili net gelirin taınamıırı Şirket'in ihtiyaç
duyduğu işletıne sermayesi olarak kııllanacaktır.
şirket'in işletme sermayesi: Halka arzdan elde edileçek fonun
taınamı, Şirket'in yüriitmekte olduğu ve Şirket paylarıııın ilk halka
arzıııı takiben de yürütebileceği çeşitli faaliyetlerine ilişkin işletme
seımayesiırin gi.içlendirilmesi aınacıyla kullanılacaktır, Şirket'in
aktifinde yer alan arsası ile ilgili iş planları ve lıedefleri dikkate alınarak,
arazileı,iıı değerleııdirilmesi, ınevcut pro_jeleriır geliştirilınesi
f-aaliyetlerini sürdürınektir. Ayrıca gayrimenkuller üzerine konut, iş,
ofis. alışveriş ve eğlence ıneıkezleri, eğitiın ınerkezleri, sağlık
koınpleksleri ve hastane gibi sağlık tesisleri ile otel. motel. tatil köyii,
yat limanı, restoran ve buna benzer turistik tesisler kunnak, iırşa etınek,
ettinnek, işletmek. işletnre hakkını devretınek, kiraya veımek, kurulrı
veya kurulacak tesisler kiralamak, bu amaçla oıtaklıklar kurmak, her
türlij iş birliği sözleşnreleri yapınaktır. Bu amaçla Şirket'iıı mevcut
arsasına ait nıasraflarırıın karşılarıınası olmak üzere Şirket'in ihtiyaç
duyduğu diğer giderlere ait işletıne serınayesinin karşılanması aınaciyla
halka arz gelirlerinin iri lmesi amaçlaı-ıınaktadır.

Halka arza ilişkin
bilgiler ve
koşulları

Şirket'in 1.120.695,86 TL olan çıkarılınış sermayenin, gSA4L3SO32
TL iç kaynaklardan ve 42.724.1]5,16 TL nakit karşılanmak suretiyle
l28.17 2.525,48 TL aıttırılarak 1 3 5.293.221,34 TL' ye çıkarılacaktır.
şirket oıtaklarının 0%100 oranında yeni pay alma hakkı bulunmaktadır.
yeni pay alına lıakları l kuruş ıroıninal değerli 100 adet l lot için 1

TL'den kullandırılacaktır. yeni pay alma haklarıırın kullaııım süresi l5
gün olup, izahıraınerıirı ilanıııdan itibaren en geç 10 gün içinde yeni pay
alına haklarının kullaııılmasına başlanacaktır. Bu sürenin başlangıç ve
bitiş tarihleri KAP'ta (www.kap,org.tr) ilan edilerek kamuya
duyurulacaktır. Bitiş tarihinin resmi tatile deırk gelınesi haliırde, yeni
pay alına hakkı kullaırıın süresi izleyen iş günü akşaıı-ıı sona erecektir.
Bu sennaye aıtırınrında yeni pay alma hakkını kullanınak istemeyen
şirket oılakları, yeni pay alma haklarını rüçhan hakkı kupon pazarnda
satış süresi içinde satabilirler. Yeni pay alına l-ıaklarııııır kullaırıınından
soııra kalaıı paylarııı satışında SPK'nın I|-5.2 sayıiı Sernıaye Piyasası
Araçlarının Satışı Tebliği'nde yer alan ''Borsa'da Satış'' yöntemi
kullanılacak olup, paylar Borsa istanbul Birincil piyasa'da satışa
srınulacaktıı,. Tasarruf sahiplerine satışıı1 süresi 2 iş günüdiiı.. Tasarruf
salıipleriı-ıe satış si-ireciııin başlangıç ve bitiş tarihleri ilaıı edilecek
tasarruf sahiplerine satış duyurusunda beliftilecektir.
yeııi pay alına lıaklaı,ıııın kullanılınasıııdaır sonra kalaıı paylar ise,
ıronriıral değerinin altında olınamak üzere spk düzenlemeleri
çerçevesiırde nİaŞ Bviııcil Piyasada oluşacak fiyaffan iki iş günü
süreyle satılacaktıry'atışa sunulacak payların noıninal tutarı ve lralka
arz tarihleri §ahipleri satış duyurusu ile Oıtaklığın interıret sitesi
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(www.integralyatiı,iın.coııı.tr) internet sitesinde ilan edilecektir. Bu
serInaye aıtırıınıı,ıda yeni pay alma haklarınıır kullanımından soırra
kalan paylardan pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasamrf
sahiplerinin duyı.ırulacak satış süresi içinde BİAŞ'ta işlem yapmaya
yetkili borsa üyesi aracı kuruluşlardan birine başvurınaları
gerekmektedir.
İhraççının oıtağı Türker Yatırım Holding A.Ş. tarafından, keııdi payna
diişen yeni pay alma haklarının tamaınının kullanılacağına dair taahhtit
verilmiştir.
İhraç edilecek paylar kaydileştirme esasları çerçevesinde MKK
tarafından hak sahipleribazıııda izleııecek olup, payların fiziki tesliıni
yapılrı-ıayacaktır.

E.4 Çatışan
menfaatler de
dahil olmak üzere
halka arza ilişkin
ilgili kişilerin
önemli
menfaatleri

Halka arzdaıı örıemli trıtarda menfaati olan gerçek veya tüzel kişi
yoktur. t{alka arza aracılık eden İııtegral Yatırım Menkııl Değerler
A.Ş.'niıı halka arza aracılık komisyoı,ıtı, Şirket'iıı ise sennaye elde
etı-ı-ıesi söz koırusu olacaktır.
Halka arzıır tarafları arasıııda çıkar çatışınası veya l-ıerhangi bir menfaa1
çatışınası, herlıangi bir sennaye ilişkisi, elde edecekleri i-icret hariciııde
doğrudaıı r,eya dolay|ı olarak halka arzın başarısına bağlanmış bir
ekoıroın ik çıkar bulunınaınaktadır.

E.5 Sermaye piyasası
aracınr halka arz
eden
kişinin/ihraççtnın
ismi/unvanı

kim tarafindan
ve ne kadar süre
ile taahhüt
verildiği
hususlarını
içerecek şekilde
dolaşımdaki pay
miktarının
artırılmamasına
ilişkin verilen
taahhütler
hakkında bilsi

T'ürker Pro.ie Gayriınenkul ve Yatırıın Geliştirme A.Ş.'nin bedelli
sermave aıtırımı suretiyle ihraç edilecek payları halka arz edilecektir,
Şirket'in söz konusu sennaye aıtırımında nakdeıı aıtırılacak
42.724.175,16 TL noıninal değerli paylar için mevcut oıtakların yeni
pay alma haklarının kullanıIması ve kalan paylarıır lıalka aı.z edilmesi
soı-ıı,asıı,ıda satılamayaıı paylar ana hissedar Türker Yatırını Holding
A.Ş. tarafından alırıacağına dair taahhi.it verilıniştir.

E.6 Halka ırzdın
kaynaklanan
sulanma etkisinin
miktarı ve
yüzdesi

Yeni pay alma
haklı
kullanımının söz
konusu olmasr
durumunda,
mevcut
hissedarların
halka arzdan pay

Mevcut oıtakların halka aı,zda yeni pay alına haklarının tamamın
kul landıklaı,ı varsayım ııra göre:

TL 30.06.2024 Sermaye Artırım Sonrası
()dennıis Serınavc 7.120.695,86 l35.293.22l,34
- Nakit Serınaye Artırım
Bedeli 42.724.1 75, l 6
- Bedelsiz Sermaye Artırım
Bedeli B5.448.350,32
Ycni Pay Alına Ilakkı
Kullanıın F'iyatr 1.00
Eınisyon primi
ihraca iüişkin'l-ahınini
Toplaın Maliyet |.072.217,46
I)cller Değcı,i l .3l8.030.933.00 l .359.682.890,70
I)ay Başınır Delter Değğ l 85.0986 l0,0499
Mevcut Oıtaklar içid/l
Sulanına Etkisi tf,İ rı -175.0481
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almamaları
durumunda
sulanma etkisinin
miktarı ve
yüzdesi

Şirket'in ana pay salıipleriırdeıı Türker Yatırım Holding A.Ş. tarafıııdaıı
sahip oldukları paylar kapsaınında rüçIıaıı lıaklarının tamaınının
ktıllanılacağı koırusunda taahlıütııaıne verilı-niştir. Diğer oftaklarııı
lraklarını kullanınayacakları varsayılarak, Şirket'iır ,...l....12024 tarihi
itibarıyla ağırlıkh oıtalama fiyatı olaıı ....... TL'nin sermaye aılırıınına
göre diizeltilmiş tutarı ...... TL hesaplanmıştır. Bu duruında ınevctıt
sulanma etkisirıin tutarı . Tl- ve yiizdesi ise Yo........ olacaktır.
Yeni ortaklar içiır sulanına etkisinin tutarı . . TL ve yüzdesi ise
%......... olacaktır.

Sulann,ıa Etkisi

işkiıı'I-alııııinı'foplaııı

Mevout Oıtaklaı, içiıı Sulannıa Etkisi

Mevciıt Oılaklaı, için Sulanına Etkisi

Yeıri Ortaklar için Sulanına Elkisi

Yeni Oı,taklar için Sulanına Etkisi

Talepte bulunan
yatırımcılardan
talep edilecek
tahmini
maliyetler
haklanda bilgi

Yeni pay alına haklarıırıır kullanıırrı, yeıri pay alma kupoıılarının alıın
veya satıını ve lıalka arz aşamasında pay alıın talebinde bulunan
yatırııncılar başvurdukları yetkili kurı.ıluşuıı aracılık koırrisyonı.ı,
masraf, hizınet ticreti gibi i_icretlendirıne poIitikalarına tabi olacaktır.
MKK tarafıııdaıı yetkili kııruluşlara tahakkuk ettirileıı ve pay tutarı
üzerinden hesaplanan lrizınet bedeli de yetkili kı.ıruluşuır
uygulaınalarına bağlı olarak yatırımcıdan tahsil edilebilir.

3. BAĞIMSIZ DENETÇİLER

3.1. İzahnamede yer alan finansal tairlo dönemleri itibariyle ihraççının bağımsız tlenetim
kuruluşlarının ticaret unvanları ile adresleri (üye oldukları profesyonel meslek kuruluşları ile
birlikte):

30.06.2024 tarihli ara döneın ile 31.12,2023,31,12.2022 ve 31.12.2021 hesap döıremleri içiır
mSlZ Denetim Kuruluşu:

Bağımsız Denetim Kuruluşu Unvanı
Güreli Yeniı-ıli Mali Müşavirlik ve Bağıınsız Deııetiın Hizn-ıetleri A.S.

sorumlu ortak Baş Denetci Metin Etkin

Adresi Spine Tower Maslak Mah. Saat Sok. No: 5 Kat:25-26-28,34485
sarıyer/ıstanbul

Telefon (0212) 28fr1 50
F'aks (02l2V85D3 40-43
lnternet Adresi ., , httplııryw.gureli.coın.tr ı
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Üyesi Olunan Profesyonel Meslek
Kuruluşları İstanbul YeıninIi Mali M

3,2. Bağımsız denetim kuruluşlarınIn/sorumlu ortak baş denetçinin görevden alınmasr,
görevden çekilmesi ya da değişmesine ilişkin bilgi:

30.06.2024 ve 30.06.2023 tarihli ara dönem ile 31.12.2023, 31.|2.2022 ve 31.12,2021 hesap
dönemlerini denetleyen sorumlu ortak baş denetçisi Metin Etkin'dir.

4. SEÇİLMİş FİNaNSAL BİLGİı,Bn

Şirket'in konsolide finaırsal tabloları ve bunlara ilişkin bağımsız denetim raporlarına www.kap.org.tr
ve www.turker-gg.coırı.tr uzantılarından ulaşılabilir. Şirket'in seçilen konsolide o1mayan finansal
durum tablosu kalenıleri ile gelir tablosu kalemlerine aşağıda yer verilmektedir.

Finansal f)rırrım Tahlosıı (TL)
30.06.2024 31.12.2023 3|.|2.2022 3l.|2.202l

VARLIKLAR
Dönen varlıklar 5.280.6l9 12.787.078 30.273.243 15.866.883
Nakit ve Nakit Bcnzcrleri 4.183.0l l |1.762.147 29.I77.158 l5.444.949
Ticaı,i Alacaklar
Diğcı,Alacakltır l53.474 244,590 353.740 l37.408

i l i ş ki l i O l nıq,tın 7'a r aJlar d a n D i ğe r A l ac a k l ar l53.474 244.590 353.740 137.408
Peşin Odenıniş Giderlcr 115.842 34.404 31.089 4.201
Cari l)öneın Vergisi ile İlgili Vaı.lıklaı. 63.00l
Diğer Dönen Varlıklar 828.292 745.937 7l1.257 2|7.324
Duran varlıklar 1,719.366.527 1.719.472.128 1.357.004.522 207.275.905
Diğer Alacaklar 82.307 92. l 00 96.563 32.686jlişkili Olnıayaıı 7'qraflardan Diğer Alacaklar 82.307 92. l 00 96.563 32.686
Yatırıın Anıaçlı (iayrin-ıenkuller 1.718.982.338 l .7l 8.982.33tt |.356.490.230 207.235.000
Maddi Duı,an Vaı,lıklar 18.704 22.076 29.,787 6.006
kullanıın I,Iakkı varhkları 2,79.840 37 |.054 378.856
Maddi Olmayaıı Duraı-ı Varlıklar 1.777 3.179 6.360 1.834
|'eşin Oclenıniş Gidcrler l .56l 1.380 2.725 379ToPLAlll VARLlKLAR 1,724.647.146 1,732.259.205 |.387.277.765 223.142.788

I(ısa vadeli yükümtülükler 479.3l5 524.323 368.169 57.938
Kısa Vadeli Borçlanınalar l92.784 239.906 125.409

Ilişkili Qlınayaıı 7'araflardan Kısa l/adeli Borçlannıalar l 92.784 239.906 l25.409
K irul a ma İ şl e ml t,ri ntla n Bı».çl tı r l92.784 2 39.906 l 25.409

Ticari Borçlar 81.230 72.553 78.540 21.95l,
Ilişkili Olmayan Tarcı/lara Ticari Borçlar 81.230 72.5 53 78.540 2 ].95l

Çalışanlara Sağlanan Faydalar Kaıısaınıncla Borclaı. l45.178 l77.652 l3 1.5t]8 25.0,73
lJlgcf t orçlal 60.123 34.212 32.632 l0.914

Ilişkili Olnıuyaıı T'cıraflara Diğer Borclar 60. l 23 34.212 32.632 10.914

uzun vadeli yükümlüIükler 406.r36.898 406.976.554 251.848.833 40.545.100
Uzuıı Vadeli Boı,ç|anınalaı, 168.(,ı(ı l

Ilişkili Olnıuyon T'ara/lardan L]zuıı lıadeli I}cırclannıalar 1 68.66l
K ira l anıa İş le ınlqli nden B orçl a r l68.66l

ÇaIışanIara Sağlanan }'aydalara İlişkin Uzun VaOeti
Karşılıklaı 440.605 435.486 800.796 |63.927
I]rtelenııiş Vergi Yüktin-ılii|üğü 405.696.293 406.54l .068 25o.879.376 40,381.173

OzKAyNAKLAR 
-----V

1.3r8.030.933 1,324.758.328 1.135.060.763 l82.539.750
Odenmiş Sermaye / 7.|20.696 8.88l .97l 8.ıl8l .97l ,7.120.696
Şefmaye tJüzeltınc llarklarl , ,. ,/ 6,1.|23;&58 65.362.584 65.362.581
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Finansal Durum Tablosu (TL)
30.06.2024 3|.l2.2023 31.12.2022 31.12.202l

Kar veya Z,araı,da Yenidcn Sınıfl arıdırılınayacak t}irikıniş
Diğeı, Kapsanrlı CeIirler vcya ((iiderler) (430.590) (4l8.3l6) (285,17l) l25.892.,795
Ycniden l)eğerlcınc vc ()lçtim Kazanç ve (Kayıpları) (430.590) (4l 8.3 l 6) (285.1 7 l ) |25.892.795

I'cıtırını lmaçlı Gayrimenkııl Değer ılrtış Foııu
T'anınılannıış Fayda Planları Yeniden Olçünı Kazanç ve

(Kayıpları) (430.590) (4 l 8.31 6) (285.1 7 ] ) (l 5,346)
Kardaıı Ayrılan Kısıtlaı-ıınış Ycdeklcr 5.0l l .639 5.0 l l .639 5.0l1.639 6tj0.957yusul ycdckler

5.01 1 .639 5.() l ].639 5.01 1 .639 6B0.957
Gççıniş Yıl Karları/ (Zaraı,ları) 1.245.920.452 1.056.089,74l 537.088.390 l7.956.582
Nct Döncnı Karı / (Zararı) (6.7 |5.122) l89.830.7l l 5l9.00 t.35I 30.888.720
TOPLAM KAYNAKLAR 1.724.647.146 1.732,259.205 1.387.277.765 223.142.788(*)2022ve2023yılıfinansaltabloları30.06.2024taıihiitibariyı.@S.,",ı,,,Şt,,1

Yatırımcılar, Yatlrlm kararını vermeden önce ihraççının finansal duruın ve faaliyet sonuçlanna ilişkin
aYrıntılı bilgilerin yer aldığı işbu İzahnamenin 10 (Faaliyetlere ve Finansal Duruma İılşkin
Değerlendirıneler) ve 22 numaralı (İhraççının Finansal Durumu ve Faaliyet Sonuçları Hakkında
Bilgiler) bölümlerini de dikkate alnıalıdır.

5. RİsK FAKTÖRLERİ

SerınaYe artırlın nedeniyle Halka Atz Edilecek Paylara yatırım yapmak çeşitli riskler
barıırdırmaktadır. Yatırım kararı alınnıadan önce aşağlda açıklanan risk faktörlerinin işbu
izahnamenin btittlnü kapsaınında dikkatlice değerlendirilmesi gerekmektedir. Aşağıda beliıtilen
riskler, Şirket yönetimiııin işbu izahnamenin tarilıi itibariyle Şirket'i ve Halka Arz Edilecek paylar,a
YaPllacak lrerhangi bir yatırımı esaslı biçimde_etkileyebileceğini öngördüğü risklerdir. Söz konusu
risklerden lrerhangi birinin gerçekleşııresi Halka Arz Edilecek Paylar'ın değeri düşebilir ve
yatırıının taınamının veya bir}ısmıntn kuy.5{arl^"si söz koQusu olabilir.
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Yönetiın Giderleı,i

l l t.756

Y[l,K.ARI /

Yf,T KARI / (ZARARI
l .l07.836

33.156.7 54
FAAt,iYUt,l.ER V

- Ertelenmiş Verei (Gidcri) / GeIiri l04.4l 1.38
raaıiyorıpR DöNEN,ı KARI

519.001.351
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30-o6.2024 30.06.2023 31.12,2023 31-12.2022
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BRIJ,I KAR / (ZARAR)
() (6.742.220]| (1 .419 264], ( lj,7, (l0 840 780) (2.225.164\

tsas laaIlvetlerden ler (ielirler l24.7 45 362.928.192 65,7 oq4 1,1| 38.Il0q29
Esas Iraaliyellerden Diğer Giderler (-)

(6-611 -41\\ (7.327.508). 349.177.883 646.253.s91 3§ İ8§ 16ı
Y al ı rttıı F aa]iyel]criııtlcn Geliı.lcı:' {C idcrIcr )

(6.617.475). (7.327.50a\ 349.177, 646.253-5s1 35.885. l 65
tınansman uehrlerı j (ı()j 6)4 6.32|.024 7.652.798 2.169.693
İ ıııat]sııliıır (i ıderlerl (-) (,7l 499\ 6.950) 1 l 06 07q) ( 17 ,28)\
Nct l)arasa| Ptızisyoıı Kazaırçları (Kayıpları) ,78.609.694

36.858.7 54 88.7,76-55?-

73.060.376 33^063.17l 444.158.509 686.957.070 38.637.57l§
Siirdiiriilen Faaliyctler Vergi (Gideri) Gcliri (79.775.498\ (104.41 t.385) (254.327.798\ ( l67.955.7l9) (7.748.856)

Lroııeıı] Vel,gl {Ulderl ) / (,elı1-1 (96.144]|
(19.,7,7 5,498\ (254,127,798\ (16^7.955.119\ (,7 .652.712\

(6.7l5.122). (71-3Afl.ol4\ t89.830.7l ı 30.888.720

lrul\l1lvl KAK| (ZAİ(ARl) (6.7l5.122\ (71.348.0l4) 189^830_71 l 5l9.001.351 30_8RR-72



AŞağıda belirtilen riskler karşılaşılabilecek tünı riskleri kapsaınaınaktadır. Hali hazırda bilinmeyen
Ya da Şirket yönetiminin esaslı olarak addetmediği ancak gerçekleşırreleri halinde Şirket'in
fbaliYetlerine, faaliyet sonuçlarına, likiditesine, ınali durumuna ve geleceğe yönelik beklentilerine
zarar verebilecek başka rİsk f'aktörlerİ mevcut olabilir. Risk faktörlerinin aşağıdaki sıralaması, şirket
Yönetiminin söz konusu risklerin gerçekleşme olasılığı veya öneıni açısından yaptığı bir
değerlendirıneye göre belirleırmiş bir sıralama olarak düşünülnıemelidir.

5.1. İhraççıya ve faaliyetlerine ilişkin riskler:

Kartal Arsası'nııı iınar sürecinin taırraınlanma süresiyle ilgili belirsizliğin devanr etnresi planlanan
proj e gel iştirme fbaliyetlerini olumsuz etkileyebi lir.

Genel olarak emlak sektörüırde oluşabilecek durgunluk ya da ınali politikalarda sıkılaşmanın
baŞlaması ve neticesinde oluşabilecek likidite sorunu Şirket'in plaııladığı projelerin gerçekleşmesini
eıleleyebilir.

Şirket'in fbaliyet gösterdiği sektörde ınaliyet ve giderleri oluşturaır girdilerin fiyat değişiıııiırden
dolaYı Şirket'in ınaliyetleri artabilir. karlılığı düşebilir ve genel olarak hizıııet iiretimincle gerilemeye
sebep olabilir.

Şirket'in Planladığı yatırınrlar; sözleşınenin karşı tarafları, küresel probleınler ya da şirket kaynaklı
sebePlerle aksayabilir. bu durlıın Şirket'iıı geleceğe ilişkin öngörtilerini ve faaliyetlerini oluınsuz
etkileyebilir.

Finansııran maliyetlerinin yükselınesi Şirket' i olumsuz etkileyebilir.

Şirket, büYüıııe lıedefleri doğrultusuırda yapnıayı plaııladığı yatırıırılar içiır tinaıısınan bulaıırayabilir,
bu Yatırımları gerÇekleştireıneyebilir, gerçekleştirebilse bile yatırımlar beklenen satış ve karlılık
perfbrmansını sağlanrayabilir.

Şirket, fiili vergi oranı velveya vergi kanunlarındaki değişikliklerden oluınsuz etkilenebilir.

Şirket, kendisini ek vergi yüküıııltilüklerine ve nıaliyetlerine maruz bırakabilecek vergi denetimlerine
tabi tutulabilir.

GaYriıırenkul Yatırınrları likit yatırınrlar değildir ve gayrinrenkı"ıl yatırıınları nakde çevrilirken zarar
edebilirler.

GaYriıneırkul değerleınesi doğası gereği öznel ve belirsizdir ve Şirket'in varlıklarına biçilen değer
varlıkların nıevcut değeriııi tam olarak yansıtmayabilir,

GaYrİmenkul sektöründe rekabet yoğundur. rekabet ve arzln fazla|ığı gayrinrenkul değerlerinin, kira
ve işletme bedellerinin düşııresine sebep olabilir.

Yüksek enflasyon oranları maliyetleri arttırabilir, beklenen karın azalmasına yol açabilir.

Şirket'in planladığı projelere ilişkin öngörüleıııeyen gelişmeler yaşanabilir.

TürkiYe'de veYa küresel anlamda etkisi olabilecek terör saldırıları veya diğer türden çatışınalar,
Şirketlerin fbaliYet gösterdiği pazarlardaki potaırsiyel ve mevcut projelerini olumsuz etkileyebilir,
şirketlerin finansal durumunda bozulırıalar ıneydana gelebilir.

Dtinyada ve Türkiye'de yaşanabilecek ik krizler ve belirsizlikler, siyasi ve jeopolitik
gelişıneler, rekabet ve yatırıın k_oşull değişiklik viz kurlarıırdaki oynaklık 'salgın vb.
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durumlar, ekonomik güven ortanıının bozulmasına neden olabilir, talep koşullarında oluşabilecek
azalmalar, faaliYet gösteren Şirketlerin iş yapma potansiyellerini ve karlılığını olumsuz etkiİeyebilir.
DePreırı ve doğal af-etler sektördekİ şirketlerin t-aaliyetlerini ve karlılığını olumsuz etkileyebilir.
5.2. İhraççının içinde bulunduğu sektöre ilişkin riskler:

GaYrimenkul yatırımları, piyasadaki diğer yatırım araçlarına göre likit olmayan bir doğaya sahiptir.
Sektörde Yer alan Şirketlerin bir ırakit ihtiyacı ortaya çıknıası durumunda şirketler suİrip oıarg,
gaYrimenkulleri kısa bir sürede veya gerçek değeri üzerinden nakde çevireıneyebilir. Bu durum
Şirketlerin faaliYetlerini, finansal duruıııtınu ve flnaırsal sonuçlarıııı olunısuz yönde etkileyebilir,
karlılığııi azalmasına vey a zarar oluşınasına sebep olabilir.

Halka aÇık Şirketlerin portföyündeki varlıkların değerleri SPK tarafından listeye alınmış olaır
gaYriıneırkul değerlenıe kuruluşları tarafıı,ıdaır tespit edilınektedir. Gayrimenkul değerlemesi, her bir
gaYriıneırkuliin farklı nitelige salıip olnıası ve tahınin ve varsayınılarda bul1ınma gereği nedeııiyle
doğası gereği sübjektif bir işleııidir. Yapılan değerlemeler varsayımlara tabi olup, takdir edilen
değerleriıı PiYasada gerÇekleşebilecek satış veya kiralanıa fiyatlarını yarısıtacağına dair herhangi bir
garanti bulunınaınaktadır, gayriınenkullerin değerleri ve kiralar, gayriınenkule olan talebe, gİobal
ekonoıırik etken vc eğiliııilere, gayriırreırkulün bulunduğtı bölgedeki rekabet e ve afztalep dengesiıre
göre değiŞkeırlik göstermektedir. Aynca gayrimenkul cieğerleri idari düzenlemeler ve mevzuattaki
değiŞiklikler, Politik etkenler, linaıısal piyasalarııı duruırıu gibi dış etken]erden clt_ılayı oluşacak
dalgalanınalara aÇıktır. Bu nedenle şirketlerin varlıkları için takdir edilıniş olan değerler varlıkların
mevcut değerini taır'ı olarak yansıtıırayabileceği gibi, gelecekte yapılacak değerlenrelerde ınevcut
değerlemelerden fbrklı sonuçlara da ulaşılabilir.

TürkiYe'de gaYriıııenkul sektörü rekabetin yoğuır olduğu ve yabaııcı ve yerli birçok oyuncunun
faaliYet gösterdiği bir sektördür. Projelerin yakınında benzer müşteri kitlesine hitap eden projeler
YaPılabilir. Bu Şekilde sektörde mevcut yoğun rekabet ve gayrimenkul projesi geliştiril.".i ug
faz|alığına Yol aÇabilir, bu rekabete bağlı olarak şirketlerin satış hızı ve satış fiyatları beklenenin
altında kalabilir ve şirketlerin fbaliyet sonuçları bu durumdaır olumsuz etkilenebilir.

Döviz kurlarındaki yükseliş başta döviz ciıısinden yüktıırıltılüklerini ve f'inansman giderlerini, bir
Yandan da girdi maliyetlerini artırarak sağlıklı fiyat oluşumuna engel olabilir, şirketlerin fbaliyet ve
karlılığlnı oluınsuz etkileyebilir. Buna bağlı olarak sektörde daralma görülebilir.

AvruPa Merkez Bankası ve ABD Merkez Bankası ağırlıklı olnıak üzere merk ezbankalarının parasal
geniŞlenıeYe/daralırraya ilişkin uyguladıkları politikalar, başta enflasyon olmak üzere önenıli
ekonoınik göstergelere ilişkin beklentileri ve sektörde fbaliyet gösteren şirketlerin faaliyetleriıri ve
f'iıransal Perfbrmansını olunrsuz etkileyebilir. Türkiye geırelinde, malzeme ve hizmet fiyatları genel
enflasYondan etkilennıektedir, dolayısı ile maliyetlerin aıtına ihtimali söz koııusudur. şirketler bu
maliYet artıŞlarının taınanıını satış fiyatlarına yansıtaıııayabilir veya yansıttığı takdirde ise satış
hızında azalma söz konusu olabilir. Bu durum şirketlerin faaliyetlerini oİuınsuz etkileyebilir.
TürkiYe'de gaYrimenkullerin iırşası, alım ve satııTıı, geliştirilmesi ve kullanılnrası çeşitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Şirketlerin gerçekleştinneyi planladığı projelere ilişkin olarak alınınası gereken
imar izni, YaPı ruhsatl, yapl kullannra izni, çevre mevzuatı uyannca gerekli iziııler gibi çeşitlİ ruhsat
ve izinler, ilgili Projeler içiır öngörülen sürelerde alınamayabilir. Ayrıca bu projelere ilişkin olarak
şirketlerin hiznıet kalitesine uygun ınal ve işçiliğin bulunabilmesi, projele rin hazırlanması,
yükleni ci ve taşeronlgırylperasyonel iş güvenl iğj4bi konularda karşılaşılabi

&ffi;,t:ii
No.r, l',ai,.? iarÜl

rünxrn pRoıı
26

Masluk

nlar

5ok, Akasya
No:222 Üsl

Acıbadem
Kent Etab,



projeler için öngörülen süreleri etkileyebilir. Bu faktörler projelerin başlangıç ve bitiş tarihini ve

şirketleriıı projeleriyle ilgili olarak öngördüğü satış ve karlılık beklentileriııi olumsuz yönde
etkileyebilir,

Dünyada ve Türkiye'de yaşanabilecek ekonomik krizler ve belirsizlikler, siyasi ve jeopolitik
gelişmeler, rekabet ve yatırım koşullarındaki değişiklikler, döviz kurlarındaki oynaklıklar, salgın
hastalık vb. durumlar, ekonomik güven oılamınıır bozulmasına neden olabilir, talep koşullarında
oIuşabilecek aza|ınalar, faaliyet gösteren şirketleriıı iş yapma potansiyellerini, satışlarını ve karhhğııiı
oluınsuz etkileyebilir.

5.3. İhraç edilecek paylara ilişkin riskler:

Kar payı, oıtaklıkların yıl sonunda elde ettiği ııet dağıtılabilir dönem kArından ortakların elde ettiği
gelirdir. K6r payıı,ıın dağıtılabilnresi içiır öırcelikle Şirket'in faaliyetleri sonucunda dağıtılabilir kAr
elde etmesi ve geçmiş yıllar zararının olmaması gerekmektedir. Kar dağıtımı Yönetiın Kurulunun
önerisi ve Genel Kurulun otlayı ile yapılabilir. Dolayısıyla, çeşitli nedenlerle Genel Kurulun
loplaııaıııaııiası vtya kaı, dağıtıııı kaı,uı,ı alıııaıırası haliııdç ılağıtılabilir karı olıııasııia ı,ağıiıeıı Şiı,l-el
kar dağıtmayabilir.

Payları Borsada işlem gören oıtaklıklar kar paylarını ııakdeır velveya liisse şekliırde dağıtabiliricr.
Şirket ilgili hesap döneminde iaaliyetlerini karla sonuçlanclırsa bile, düzenleyici otoriteieı,in kar
dağılımı yasağı veya sınırlaınası getiınresi, vafsa geçtniş yıllar zararlaı,ının ırıahsup edilnıesi
gerekliliği, yasal kayıtları ile SPK'ya göre hazırlanaır fiıransal tablolarındaki karlılık durumunun
fbrklılığı, finanse edilmesi gerekeıı yapılınakta olan yatırınılarıırın varlığı veya genel kurulun karın
dağıtılmayarak büııyede tutulmasına karar vennesi gibi durunılarda karını nakden ve/veya lrisse
olarak kısmen veya taınaınen dağıtanrayabilir. Bu durum, yatırımcıların kdr payı yolı_ıyla düzenli gelir
elde etmesini engelleyebilir.

Pay sahipleri, ortaklığın karına da, zararına da ortaktır. Pay sahibi, Şirket'in tasfiye edilınesi
sonucunda bakiye kalması halinde, söz konusu bakiyeye pay1 oranında iştirak etıne hakkınahaizdir.
Şirket'in tasfiyesi halinde diğer tüm alacaklılara gerekli ödenıeler yapıldıktan sonra geriye mal varlığı
kalınası duruınunda, pay sahiplerine bir ödeme yapılabilir. Tasfiye sonucunda tiim alacaklılara
ödenrelerin yapılamaması durumunda ise, pay sahipleriııe herhangi bir ödeme yapılamayacaktır.
Diğer taraftan, Şirket'in tasfiyesi durumunda paylarının Borsada işleın görmesi münıkün
olaınayacağından payların likidite edilme olanağı oldukça azalır. Ayrıca, tasfiye aşamasına giren

Şirket, SPK kapsamından çıkma şartlarıırı sağlayacağındaır muhteırıelen halka açık oıtaklık statüsünü
kaybedebilecektir. Bu gelişmeler sonucunda ortakların ellerindeki Şirket payları öneınli ölçüde değer
yitirebilir.

Gelecek döneınlerde İhraççı taraflndaır yapılabilecek bedelli sermaye artırıınları ve ana pay sahibi
tarafindan yapılabilecek pay satışları pay fiyatı üzerinde oluırısuz etkiye sebep olabilir ve bu durtınr
payların sermaye kazancını olumsuz etkileyebilir.

Sermaye Kazancı: Zaınan içinde payln değerinde (alım liyatına göre) ıneydana geleır aılıştan (payın
elden çıkartılınası/satılır,ıası yoluyla) elde edilen gelirdir. İhraççının finansal perfbrınansının
beklentilerin altında oluşması veya serTnaye piyasalarında yaşanacak olumsuzluklar nedeıriyle pay
fiyatı düşebilir.

Şirket payları Türk Lirası ciı,ısiırden r ve kar payı ödemesi yapılması durumunda bu
yıSıylakar payları TL cinsi
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değerinde oluŞabilecek dalgalanmalar payların değerini ve Türkiye dışındaki yatırımcılar için başka
Para biriınlerine dönüştürülecek kar payı ödemelerinin değerini etkileyebilir.

İhraÇ edileır paylarda ekonomik koırjonktürden kaynaklanan riskler oluşabilir. Gerek global
ekonomik konjonktür gerekse Türkiye ekonomisindeki olası olumsuz gelişmeler, şirket,in
fbaliYetlerinin beklentileri karşılayamamasına ve buna bağlı olarak «ia pay fiyatının düşmesine neden
olabilir.

5.4. Diğer riskler:

Yukarıdaki 5.1,5.2 ve 5.3 bölüınlerinde açıklanan riskler yanında, aşağıda belirtilen hustıslar
nedeniyle de Şirket ve payları olumsuz etkilenebilir.

Doğal af'etler ve terör olayları tüın dünyada risk yönetiıni kapsaınında değerlendirilmesi gereken
oldukÇa öneınli risklerdendir. Şirket kontrolü dışında nreydana gelebilecek doğal afbtler ve terör
riskindeıı olumsuz etkilenebilir. Tiirkiye'nin büyiik bir böltinıii, depreııı biliıııciler tarafından deprenı
riskinin Yüksek olduğu bölge olarak tanıırılaırırıakta olup Türkiye, yakın geçmişte şiddetli depreınlere
sahııe olmuştur, Sektörde fbaliyet gösteren şirketlerin konumlandığı şehirlerde şiddetli bir depren-ıin
nreYdana gelıncsi; sektörde yer alan şirketlerin tesislerinin hasar görmesine, faaliyetlere ara
verilnresine velveyafaaliyetleriır durınasıııa ııedeır olabilir. Doğal afet, virüs veya salgın hastalık gibi
durumların ortaya Çıkması başta global olmak üzere ülke ekoırtıınik faaliyetlerini olumsuz
etkileYebilir, sektöıdeki şirketleriıı saiışlarını, karlılıklarını ve llıransal cluruınlarıııı olunrsuz
etkileYebilir, Şirketlerin faaliyetlerinde aksaıııaya nedeır o]abilir. Bu durum sektörün genelinde
fbaliyet sonuçlarını ve finansal duruınu olumsuz yöııde etkileyebilir.

SermaYe Riski: Net borç/özkaynak oranınln yüksekliği Şirket'iıı finansal borçlarını ödeme riskini
göstermektedir. Net borç, nakit ve nakit benzeri değerlerin toplam borç tutarından (fiıraırsal duruın
tablosunda gösterildiği gibi kısa ve uzuır vadeli yükümlülükler) düşülmesiyle lresaplanır. şirket,
Ytikünılülüklerini zanranında gerektiği gibi karşılayaınaması durumunda zarurlakarşılaşabilecektir.

6. İHRAççI HAKKINDA niı,ciıpn
6.1. İhraççı hakkında genel bilgi:

6.1.1. İhraççının ticaret unvanı ve işletme adı:

İhraÇÇının tİcaret unvanı Türker Proje Gayriırıenkul ve Yatırım Geliştirme A.ş. olup, kullanılan
i şletme adı bulunmamaktadır.

6.|.2. İhraççının kayıtlı olduğu ticaret sicili ve sicil numarası:

Ticaret
Adresi

Siciline Tescil Edilen Merkez : Akasya Acıbadem Sitesi Kent Etabı A Blok D:222
Acıbadem Üsküdar İstanbul

Bağlı Bulunduğu Ticaret Sicil
IVlüdürlüğü İstanbul
Ticaret Sicil Numarası :876332-0

6.1.3. ihraççının kuruluş tarihi ve süresiz değilseo öngörülen süresi:

Şirket 15.07 .2013 tarilıinde süresiz kuru
19,07 .2013 tarih ve 8
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6.1.4. Ihraççının hukuki statüsü, tabi olduğu mevzuat, ihraççının kuruiduğu ülke, kayıtlı
merkezinin ve fiili yönetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaraları:

6.1.5. Depo sertifikasını ihraç eden hakkındaki bilgiler

Yoktur.

6.2, Yatırımiar:

6.2,1. İzahnamede yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibariyle ihraççının önemli
yatırımları ve bu yatırımların finansman şekilleri hakkında bilgi:

Yoktur.

6.2.2. İhraççı tarafından yapılmakta olan yatırımlarının niteliği, tamamlanma «lerecesi, coğrafi
dağılımı ve finansman şekli hakkında bilgi:

Yoktur.

6.2,3. İhraççının yönetim organı tarafından geleceğe yönelik önemli yatırımlar hakkında
ihraÇÇıyı bağIayıcı olarak alınan kararlar, yapılan sözleşmeler ve diğer girişimler hakkında
bilgi:

Yoktur.

7. FAALİYETLER HAKKINDA GENEL niı,çİı,Bn
7.1. Ana faaliyet alanları:

7,1.|. İzahnamede yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibariyle ana ürün/hizmet
kategorilerini de içerecek şekilde ihraççı faaliyetleri hakkında bilgi:

Şirket'in faaliyet konusu sahibi olduğu gayriınenkuller ile ilgili projeler yapılması, arazilerin
değerlendirilınesi, mevcut projelerin geliştirilnıesi f'aaliyetlerini sürdüımektir. Ayrıca gayrimenkuller
üzerine konut, iş, ofis, alışveriş ve eğlence ıırerkezleri, eğitim merkezleri, sağlık kompleksleri ve
hastane gibi sağlık tesisleri ile otel, motel, tatil köyü, yat limanı, restoran ve buna benzer turistik
tesisler kurınak, iırşa etmek, ettirmek, işletmek, işletıne hakkını devretmek, kiraya vermek, kurulu
veya kurulacak tesisler kiralamak, bu amaçla ortaklıklar kurmak, her türlü iş birliği sözleşmeleri
yapınaktır.

Şirket'in aktif]nde yer alan en öneınli kalem rım amaçlı gayrimenkuller olup, aktifın %o99,67'sini
oluşturmaktadır. Yatırım amaçlı olarak yalnızca Kaılal'daki eski fabrikanın
buluırduğu 69,67 | i, Kaı,tal Kentsel

rünxçn pıoıt KUL VE

Hukuki statüsü :Anonim Şirket
Tabi Olduğu Mevzuat : T.C. Kanunları
Kurulduğu ülke : Türkiye
Fiili Yönetiml Merkez Adresi :Akasya Acıbadenı Sitesi Kent Etabı A Blok D:222

Acıbadeırr Üsküdar İstaııbul
Telefon : 0 216 30 4l2 98
Faks :0216 504 18 89
Internet Adresi : www.turker-gq.coın
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kapsamında yer almakta oltıp, 1/5000 ölçekli Kaıtal Merkez Nazım İmar Planı 9. ve l0. Alt Bölge
sınırları içinde yer almaktadır.

31 Aralık 2023 sonrası dönemde Şirket gayrimeırkullerinin değerinde önemli bir değişiklik olmadığı
değerlendirilınektedir. Bu nedeırle 30 Haziran 2024 tarihi itibarıyla değerleme yapılmaınıştır.

Bu gayrinrenkulün 3l Aralık 2023 tarihi itibarıyla gerçeğe uygun değerinin tespitinde Sermaye
Piyasası Kurulu'nca yetkilendirilnıiş olan Denge Gayrimeırkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş.
tarafindan 5 Ocak 2024 taih|i ekspeıtiz raporunda tespit edilen değer dikkate alınmıştır. Deırge
Gayrimenkul Değerleme ve Danışmanlık A.Ş. ekspertiz raporunda bu arsa için Emsal Karşılaştırma
Yöntemine göre 1.378.112.000 TL değer tespit etmiştir.2023 yılıına isabet eden değer artışı
71 8.1 l2.000 T[. olup, esas faaliyetlerden diğer gelirler arasında muhasebeleştirilmiştir.

İmar süreci devam etınekte olan yatırıın aınaçlı gayrimenkul olarak sınıflanmış bu arsanııı nihai
kullanımı ve Şirket'e sağlayacağı nakit akışı bu arsa üzerinde gerçekleştirilecek projeler vasıtasıyla
olacaktır.

7.1.2. Araştırma ve geliştirme süreci devam eden önemli nitelikte ürün ve hizmetler ile söz
konusu ürün ve hizmetlere ilişkin araştırma ve geliştirme sürecinde gelincn aşama hakkında
ticari sırrı açığa çıkarınayacak nitelikte kamuya duyurulmuş bilgi:

Yoktur.

7.2. Başlıca sektörler/pazar|ar:

7.2.1. Faaliyet gösterilen sektörler/pazar|ar ve ihraççının bu sektörlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajları hakkında bilgi:

Şirket'in fbaliyet kapasitesi İstanbul sınırları içinde yer alan Kartal Arazisi ile sınırlıdır.

Konut:

2024 yılının ilk çeyreğinde koırut satışları bir önceki yılın aynı çeyreğine güe Yo1,3 oranında, bir
önceki çeyreğe göre ise o^14,3 oranında gerileme kaydederek 279.604 adet olmuştur. Bu sonuçlarla,
2024 yılı 1 . çeyrek konut satışları son on iki çeyrekteki en düşük satış adedi olarak kayıtlara geçmiştir.

Satış durumuna göre yapılan değerlendirınede, biriııci el satışlar hem adetselbazda hem de toplam
satışlar içerisindeki oranı dikkate alındığında bir önceki yılın aynı çeyreğine göre daha iyi bir
perfbrmans göstermiştir. İük satışların toplam satışlar içerisindeki payı bir önceki yılın aynı

çeyreğinde oA29,6 iken bu yıl da oA3|,6 olmuştur. İkinci el satışların payı ise o^70,4 iken0/o68,4'e
gerilemiştir. Böylece birinci çeyrekte ilk satışlar 88.256 adet, ikinci el satışlar |9| .348 adet olmuştur.

Satış şekline göre yapılan değerlendirnıede ise 2023 yılının 4. çeyreğine göre ipotekli satışlarda
0^63,8 oranında aıtış görülmüş olnrakla birlikte ipotekli satışların toplam satışlar içerisindeki payı
tarihsel oıtalamasının altında seyretıneye devam etmiştir. İpotekli satışların toplam satışlar
içerisindeki oranının bir önceki çeyrek gerçekleşmesi o/o5,2'den birinci çeyrekte Yo9,9'a yükseldiği
görülmektedir. Birinci çeyrekte kısmi bir gerileıne kaydeden konut kredisi faiz oranlarının ağırlıklı
oıtalaması ise bir önceki çeyrek Yo41,9 iken birinci çeyrekte o/o4|,7'ye gerilemiştir. Yıllık bazda
bakıldığında, ipotekli satışlar o/o53,0 oranında gerileırre kaydederken diğer satışlarda 0/o6,5 oranında
aıtış gerçekleşmiştir. Bu sonuçlarla birinf çeyrekte, ipotekli satışlar 27.622 adet, diğer satışlar
251.982 adet olmuştur.

Yabancılara yapılaıı b 5.685 adet konut
TURXER PROJE
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Yıllık bazdaYo48,0 ile oldukça yüksek bir oranda azalma kaydettiği gözlemlenmiştir. yabancılara
satışların toplam satışlar içerisindeki payı bir önceki çeyrek gerçekleşmesi olan o/o2,|'deno/o2,0'ye
gerilemiştir. Üll<e uyruklanna göre en yüksek alıın Rusya Federasyonu vatandaşları tarafından
gerÇekleŞtirilmiş olup il bazında birinci çeyrekte en yüksek satış İstanbul'da gerçekleşmiş olup
böylece istanbul 2022 yılının ikinci çeyreğinden sonra Antalya'dan birinci sllayı tekrar almıştır.
AntalYa Yo36,1 ile birinci sıradayer alırken, ikinci sırada oA35,6 pay ile İstanbul, üçüncü sırada ise
o/o9,0 pay ile Mersin bulunmaktadır.

Konut fiYatları artıŞı ise eylül ayında yıllık bazda en yüksek artış oranı o|an Yol[l9,1 'e ulaşılmasının
ardından on yedi ay üst üste düşüş kaydederek Şubat ayı itibarıy|a o/o58,31'e gerilemiştir. Diğer
Yandan, reel bazda 20|9 Aralık ayından itibareır yıllık bazda ilk kez negatif gerçekleşme görülmüş
ve Şubat ayı itibarıyla reel değişim yıllık bazda -o/o5,2 olmuştur. Yeni konut fiyatlarında da konut
fiyatlarıyla benzer bir tablo görülmekte olup şubat ayı itibarıyla yıllık bazda nominal olarak Yo57,0
artıŞ, reel olarak ise Yo6,0 oranında gerileme gerçekleşnıiştir. Şubat 2024 itibarıyla Türkiye genelinde
konut birim tiyatları 31.365 TLlm"ye yükselirken üç büyük ilden İstanbul'da konut birim fiyatları
45.421 'ILlm', izınir'de 36.065 '|'Llnı', Ankara'da '24.glg'I'Llm. olmuşiur.

Ofis ve Ticari Gayrimenkul:

2024 Yılının ilk çeyreği. İsrail-Filistin ve Rusya-Ukrayna arasrndaki çatışmalara ek olarak Kızıldeniz
kriziniıı de sürınesi1'le birlikte ktiresel enflasyonun ı,e ekononrik drırguııluğuıı deı,am ettiği bir döneın
olmuŞtur. Bu dönemde, bölgesel çatışmaların etkisiyle ekonoınilerde belirsizlikler aıtarken, bunun
küresel piyasalara olumsuz yansımaları devaın etnıiştir. Küresel ekonomideki olumsuz gelişmelere
rağınen, ülkeınizde yüksek döviz kuru ve enflasyon nedeniyle politika faizlerinin ytiksek tutulması
PiYasada olumlu bir atnrosfer oluşmuştur. Özellikle 3l Maıt Genel Seçimleri öncesinde yapılan
Politika faiz aıtırımı kararı, Türkiye ekonoınisinin istikrarlı bir şekilde toparlanma sürecini
sürdüreceğinin iŞareti olmuştur. Ekonomide alınan doğru adımların etkisiyle kredi derecelendirme
kuruluŞları Türkiye'nin kredi notunda ve kredi notu görünümünde revizyonlar yapmıştır. Fitch, 12

Yıl sonra Türkiye'nin kredi notunu B'den B*'ya yükseltirken Moody's ise kredi notunu 83 olarak
teyit etmiştir. Her iki kuruluş da kredi notu görünümünü durağandan pozitif'e çevirmiştir.
Yüksek enflasyon ve döviz kuru aılışına ek olarak, arz kısıtlılığı nedeniyle talebin karşılanaııraması,
birincil kira fiYatlarında hem Türk Lirası heın ABD Dolan bazınd,a aıtışların devam etmesine yol
aÇmıŞtır. Bununla beraber ekonomik durgunluğa rağmen, gelecek beklentilerinin olumlu olması, ofis
piyasasına pozitif yansımıştır ve işlem hacminde 2023 yılının ilk çeyreğine kıyasla öneınli bir artış
kaydedilmiştir. Merkezi iş alanı (MİA) bölgelerindeki boşluk oranı bu çeyrekte düşüşünü
sürdürmüştür.

2024 yılının ilk çeyreğinde istanbuü ofis pazarında genel arz 7,74 milyon ın2 olarak aynı seviyede
kalmıŞtır. Birinci çeyrekte toplamda 94.471m2 işlem gerçekleşmiştir. Bir önceki yılın aynı dönemine
göre bakıldığında %l73 oranında ciddi bir yükseliş meydana gelmiştir. Buırunla birlikte, birinci
ÇeYrekte gerÇekleşeıı kiralama anlaşnıaları ınetrekare bazında0/o60, adetbazında0/o6l oranında yeni
kiralama anlaŞmalarından oluşmuştur. Önceki yıla göre yeni kiralama anlaşmalarında metrekare
bazında Yo94 oranında artış kaydedilmiştir. Genişleme işleınlerinde ise ciddi bir artış görülnıüştür.

oluştururken bu çeyrekte %38'i geni
bazında anlaşmalar ın, Yo37' si MİA'

lerinden oluşmaktadır. Birinci çeyrekte, metrekare
rçekleşmiş oFq bir önceki yılın aynı dönemine kıyasla
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kıyasla hem metrekare hem de işlem sayısl bazındaaıtarken, %28 ile MİA dışında Avrupa yakasında
2023 yılının ilk çeyreğine göre işlem bazındaaza|ma yaşanmasına rağmen metrekare bazında iki
katından fazla yükselmiştir. Başlıca yeni kiralama işlemleri arasında; Koton (18.000 m2, Ferko Line),
ACN Turk (4.000 m2, Quasar),Zeren Holding (3.750 ın2, Levent 199) ve Regus (2.021m2, Preınier
Campus) bulunmaktadır.2024 yılının ilk çeyreğinde büyük çaplı bir ofis yatırımı gerçekleşnrenıiştir.
Oıta ve uzun vadede yatırım işlemlerinin hızlanması beklenmektedir.

Üretim maliyetlerindeki artış nedeniyle yeni ofis yatırınılarının gerçekleşmeırıesi sonucunda ofis arzı
sınırlı kalmıştır. Bu duruın, hazır ve ikinci el dekorasyonlu ofislere olan talebin devaın etmesine ve
sonuç olarak Vİa $zlerkezi İş Alanı) bölgesindeki boşluk oranlarının aza|maya devam etmesine
ıreden olmuştur. Özellikle Levent bölgesinde boşluk oranı 2024 yılının ilk çeyreğinde 0/o6,23'e

gerilerken, VİA bolgesinde boşluk oranı o/o9,23'e düşmüştür. Dolayısıyla, bazı şirketlerin yeni ofis
arayışlarını sürdürmesine karşııı birçok firmanın mevcut ınekanları daha verimli bir şekilde kullanırıa
eğiliıni sürırıüştür. Bu eğilim, gelecekte ofis kiralamalarında dalra rekabetçi bir oıtamın oluşmasına
ve işletmelerin maliyetleri optimize etmek için alternatif çözümler aramalarına yol açmaktadır.
(Kaynak: GYODBR Gösterge 'l'ürkiye Gayrimenkul Sektörü Raporu 2024lI Sayı: 36

Şirket'in, İstanbul ili, Kaılal İlçesi, Çavuşoğlu Mahallesi'nde konumlu 69.671,12 m2 boş arsası
bulunnraktadır. Şirket'e kaynak yaratmak amacıyla arsanın değerlendirilebilmesi için İmar
durumunun netleşınesi beklenmektedir.

7.2.2. İzahnamede yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibariyle ihraççının net satış
tutarının faaliyet alanına ve pazarın coğrafi yapısına göre dağılımı hakkında bilgi:

Yoktur.

7.3. Madde 7.|.l ve 7.2.'de sayılan bilgilerin olağanüstü unsurlardan etkilenme durumu
hakkında bilgi:

7.1.1 ve 7.2.'de sayılan bilgilerin işbu İzahnamenin 5'inci bölümünde ayrıntılarıyla yer alan ve
olağanüstü unsurlar nedeniyle doğabilecek olan riskler doğrultusunda, Şirket'in faaliyetlerini
etkileme ihtinıali vardır. söz konusu bu riskler meı,cut f'aaliyetleri olduğıı gibi, gelecekte planlanan
faaliyetleri de etkileyebilirler.

7.4. İhraççının ticari faaliyetleri ve karlılığı açısından önemli olan patent, lisans, sınai-ticari,
finansal vb. anlaşmalar ile ihraççının faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne ölçüde bu
anlaşmalara bağlı olduğuna ya da yeni üretim süreçlerine ilişkin özet bilgi:

Şirket'in, İstanbul ili, Kaıtal İlçesi, Çavuşoğlu Mahallesi'nde konumlu 69.671,|2 m2 boş arsası
bulunmaktadır. Şirket'e kaynak yaratmak amacıyla arsanın değerlendirilebilmesi için İmar
durumunun netleşmesi beklenmektedir.

7.5. İhraççının rekabet konumuna ilişkin olarak yaptığı açıklamaların dayanağı:

Faaliyet gösterilen sektörlere ilişkin veriler ve bilgiler resmi kurum ve kuruluşlar ile meslek
örgütlerinin yayınlamış oldukları kamuya agk bilgilerden oluşmaktadır.

KAP, Kamuyu Aydınlatma Platfbrınu, Mahallesi
06 55,

'şrinıır ı.ş.
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SPK, Sermaye Piyasası Kurulu Aylık İstatistik Bülteni, Mustafb Keınal Malr. Dumlupınar Bulvarı
(Eskişehir Yolu) No: 156 06530 Çankaya l Ankara, +90 3 12 292 90 90, www.spk.gov.tr

GYODER, Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatırını Oıtaklığı Derneği, Esentepe Mahallesi, Büyükdere
Caddesi, Yoırca Apt. C Blok No:151-1 D:43 Zincirlikuyu-Şişli / İstanbul, +90212282 53 65, +90
2l2 325 28 25, www.gyoder.org.tr

7.6. Son 12 ayd,a finansai durumu önemli ölçüde etkilemiş veya etkileyebilecek, işe ara verme
haline ilişkin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BİLGİLER

8.1. İhraççının rlahil olduğu grup hakkında özet bilgi, grup şirketlerinin faaliyet konularr,
ihraççıv|a olan ilişkileri ve ihraççının grun içindeki yeri:

Şirket holding stati.istinde btıltınan Ti.irker Yatırım Holding A.Ş.'nin bağlı oılaklığıdır. İhraççının
sermayesiııde o/o74"89 oranında pay sahibi olan Ttirker Yatırım Holding A.Ş. buluıımaktadır. Türker
Proje Gayrİınenkı:l ve Yatırıırı Geliştirme A.Ş,, Tiirker Yatırım Holding A.Ş.'nin holding yapısl
içerisinde yer alıııaktadıı,. Türker Yatırıırı Holding A.Ş.20l31,ılında ]ı4rıtlı_ı Trirker FIolding A.Ş.
unvanıyla kurulmuştur.21.03.2014 tarihli ve 8533 no'lu T. Ticaret Sicil Gazetesinde unvanı Türker
Yatırıırr Holding A.Ş. olarak tescil olmuştur. Türker Yatırını Holding A.Ş.'nin esas amacı, kurulnruş
veya kurulacak şirketleriır sermaye ve yönetiınine katılarak bunların yatırını, finansman,
organizasyoıı ve yönetim meselelerini toplu bir bünye içerisinde ele almak, ekonomik dalgalaırmalara
karşı yatırınılarının güvenliğini sağlanrak, arttımrak ve böylece bu şirketlerin sağlıklı bir şekilde ve
milli ekonominin gereklerine uygun olarak gelişıneleriıri ve devamlılıklarını teminat altına almak ve
bu amaca uygun ticari, sınai ve mali girişimlerde bulunmak.

Türker Yatırım I"Iolding A.Ş.'nin finansal varlık yapısı aşağıdaki gibidiı:

Gtiılttırksoy Tıırizıır
Yatırııııları Saııayi A. Ş.

(o/o2,||\

Tiirker Proje
Gayriıııeııkrıl ı,e Yatırıııı

Geliştirıııe A.Ş.
(o/o74,89\

.\cıbadeııı Siresi Keni Eıabı -\ Blok Dı2.7]

TiRME A.ş.

Acıbadem Sok. Akasya
No;22 2Kent E
V.D.:6



9. MADDİ VE MADDİ oı,ıvı.lyAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA gilciı,nn
9.1. Maddi duran varlıklar hakkında bilgiler:

9.1.1. İzahnamede yer almasr gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihraççının finansal
kiralama yolu ile edinilmiş bulunanlar dahil olmak üzere sahip olduğu ve yönetim kurulu
kararr uyarrnca İhraççı tarafindan edİnilmesi planlanan önemli maddi duran varlıklara ilişkin
bilgi:

İhraÇÇının 30.06.2024 dönemi itibariyle sahip olduğu yatırım amaçlı gayrimenkul, maddi duran
varlıklar ve kullanım hakkı varlıklarına (Faaliyet Kiralaması) ilişkin detaylı bilgiler aşağıdaki
tablolarda yer almaktadır.

31.12.2023 Sonrasl dönemde şirket gayrimenkullerinin değerinde önemli bir değişiklik olmadığı
değerlendİrİlnrektedİr. Bu nedenle 30.06.2024 tarihi itibariyle değerleme yapılmamıştır. 31.12.2023
tarihi itibariyle değerleıne raporu ile tespit edilen tutar 30.06.2024 tarihi itibariyle satın alma gücü
esasına göre sunulınuştur (9.1.4 Bölüınü).

Edinilııresi planlaııan maddi duraır varlık alımı yoktur.

Finansal 4aporlama Dönemiitibariyle Faaliyet Kiralaması Yoluyla E<linilen M4ddi lr.affi
Cinsi Kira

Dönemi
kiralama süresi sonunda

kiralananın I(ime Ait
Olacağı

yıllık l(ira Tutarı
(TL)

Kullanım
Amacı

Kimden
Kiralandığı

Ofis
Alanı

31 Ocak 2022-
3| Aralık2024

Kiralayana 4o3.750 Ofis Şahıs

9.|.2. İhraÇÇının maddi duran varlıklarının kullanımını etkileyecek çevre ile ilgili tüm hususlar
hakkrnda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varlıklar üzerinde yer alan krsıtlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarları
haklında bilgi:

Yoktur.

9,1.4. Maddi duran varlıkların ray eğe uygun değerinin bilinmesi halinde
ıraJİ!.dayandığı değer poru

LVE ,^(!h,
/

Finlnsal Raporla_ma Dönemi itibariyİe
Cinsi Edinildiği

Yıl
m2 Mevkii Net Deiter

Değeri(TL)
KulIanım
Amacı

Kiraya
verildi ise
Kiıalıl,ı:n

Kişi/Kurum

Kira
Dönemi

Yıllık
Kira

Tutırı
(Tl,)

Arsa ı 5.09.199l 69 .6,71 .13 Karta1-Istanbui l .7l 3.982.338 Yatırını

Finans3l Rapqrlama Dönemi itibariyle Ma
Cinsi Edinildiği Yıl m2 Mevkii Net

Defter
Değeri
(TL)

KuIlanım
Amacı

Kiraya Verildi ise
Kiralayan

Kişi/Kurum

Kira
Dönemi

yılhk kira
Tutarı
(TL)

Deınirbaş 2021-2022 Usküdar
-İstanbul

l8.,704 Otjs

YATi itii/i'ülE l'! l'":,t L ti :-;

§ütİ4s§j,.il
ıEn

,]A!.1ı(u

TüRKER PRor€
ha a bilgi:

değer ve

YAT|RlM
Aclbadcm
Kent Elabrrafl'k No|722



Finansal Raporlama Dönemi itibariyle Yatırım Amaçlı Gayrimenkulün Rayiç Değeri Hakkında Bilgi

Maddi Duran
varlık cinsi

Edinme
Tarihi Ekspertiz Değeri

Ekspertiz
Raporu Tarihi

ve No'§u

sınıllandırılması
(Yatırım amaçlı olup

olmadığı)

MDV Değerleme Fon
Tutarı/Değer Düşü klüğü

Tutarı (TL)

Arsa l5,09.199l l .378. l l2.000 TL (*) 05.01.2024/ 0l99 Yatırııı-ı Anıaçlı 1.365.633.025 TL (**)

(*)Ekspertizdeğeri30.06.2024tarilıiitibariylefinansaltablodaSatınalmagütüeSasınagtiresun@
tarihli bilançoda 1.7 18.982.338 TL olarak sunulınuştur.
(**) Değerleıxeden kayııaklaııan artışlar gelir tabIosıında esas faaliyetlercleıı diğer gelirleı/(giderler) hesabında
SunulnlaktadIr.

9.2. Maddi olmal,an duran r,arlıklar hakkında bilgilcr:

9.2.1. İhraççı bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibarıyla
ihraççının sahip olduğu maddi olmayan duran varlıkların kompozisyonu hakkında bilgi:

Şirket'in maddi olmayaır duraır varlıkları satın alınaır bilgisayar yazlllmlarındaır oluşmaktadır. Maddi
olmayan duran varlıklar, satln alım maliyet değeriırden, birikıııiş itfa ve tiikenırıe payları ile kalıcı
dcğcr kayıpları düşülıılüş olarak göstcrilirlcr. Bu varlıklar bcklcncn f'aydalı öıniirlcrine görc doğrusal
aılrortİsırran yöııteırii kııllaırılarak İtfaya tabi tutulur. Aırrortisırrall ot,aılı o/o20'dir,

9.2,2. Maddi olmayan duran varlıkların, ihraççının faaliyetleri içerisindeki rolü ve faaliyetlerin
maddi olmayan duran varlıklara bağımtılık derecesi hakkında bitgiter:

Yoktur.

9.2.3. İştetme içi yaratılan maddi olmayan duran varlıkların bulunması halinde, ihraççı bilgi
dokümanında yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibarıyla bu varlıklar için yapılan
geliştirme harcamalarınm detayı hakkında bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varlıklarrn rayiç/gerçeğe uygun değerinin bilinmesi halinde rayiç
değer ve dayandığı değer tespit raporu hakkında bilgi:

Yoktur.

9.2.5, Maddi olmayan duran varlrkların kullanımınr veya satışrnr liusıtlayan sözleşmeler veya
diğer liusıtlayıcı hükümler haklıında bilgi:

Yoktur.

9.2,6, Maddi olmayan duran varlıklar içerisinde şerefiye kaleminin bulunması halinde, ihraççı
bilgi dokümanında yer alması gereken finansal tablo dönemleri itilıarıyla şerefiye edinimine

Yoktur.

TÜRXER PROJE

Acıbadem
Kent Etabl

sabit kıvnıet cinsi 30.06.2024 31.12,2023 31.12,2022 31.|2.202l
Haklar 63.832 63.832 63.832 8.24l
Biriknıiş Anroıtisınaı-ı (62.055) (60.653) (57.472) (6.407\
Net Değer |.,777 3.179 6.360 1.834
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10. FAALİvETLERE vE FİNANSAL DURUMA iı,işriN unĞnnı,nN»iRırnı,nn
10.1. Finansal durum:

10.1.1. İhraççının izahnamede yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibariyle finansal
durumu, finansal durumunda yıldan yıla meydana gelen değişiklikler ve bu değişikliklerin
nedenleri:

30.06.2024 tarihinde sona el,en ara dönem ile 3l .12.2023,31.12.2022 ve 31 .12.202l yıllık lıesap
dönenrlerine ilişkin bağımsız denetimden geçmiş finansal durum tabloları aşağıda yer almaktadır.

Finansal Durum Tablosu (TL)
30.06.2024 31.12.2023 3l.|2.2022 31.12.202l

VARLİKLAR
Dönen varlıklar 5.280.6r9 12.787.078 30.273,243 l5.866.883
Nakit vc Nııkit Benzerlcri 4.183.0l l 11.762.147 29.1,7,7.|58 I5.444.949
Ticaı,i Alacaklar
Diğeı,Alacaklar l53.474 244.590 353.,740 l37.408

l l i ş k i l i O l nıaı, tı ıı 7-u ro fl o r d a ıı D i ğe r ıl l uc a kku, 1 5 3.474 244.590 353.740 l37.408
l'eşin odenıııiş Gidcrlcr l l5.842 34.404 31.089 4.20l.
Cari I)öncıı,ı Vcrgisi ile İlgili Varlıklaı 63.00I
Diğer Dönen Varlıklar 828.292 745.L)37 7 |1.251 211.324
Duran varlıklar |.719.366.527 1.719,472.128 1.357,004.522 207.275.905
Diğer Alacaklar 82.30,1 92. l 00 96.563 32.686

İ ü iş ki ü i O ü nuıyan 7'ara fl ard an Di ğer A l o c a kl ar 8 2.,107 92. l 00 96.563 32.686
Yatırın-ı An-ıaçlı Gayrin-ıcnkuller l .7l8.982.338 1.7l8.982.33ıt 1.356.490.230 207 .235.()()ıJ
Maddi Duran varlıklar l8.704 22.076 29.,78,7 (ı. ()() (ı

ktıllıınıın I lakkı varlıkları 279.840 31]ü.054 378.856
Maddi olınavan Duran varlıklar 1.7,77 3.179 6.360 1.834
I'cşin Ödcnnriş Gidcrlcı, 1.56l 1.380 2.725 379
TOPLAM VARLIKLAR 1.724.647.146 1.732.259.205 1.387.277.765 223.142.788
I(ısa vadeli yükümlüIükIer 479.315 524.323 368.16s 57.938
Kısa Vadeli Borçlanı-ı-ıalar l92.784 239.906 l25.409

Ili,ıkili Olmavan'l'aroflardan Kıso l/udeli Borçlanıııolar l92.784 2 39.906 1 25.409
K iı,tı lo nıa I ş le nı l eri nde n B orcl ar 192.784 239.906 l 2 5.409

l'icari Borçlaı 81 .230
,72.553

78.540 21.95l
Ilişkili 0lnıavaıı'l'araflara 7'icuri Borçlu, l]1.230 72.5 5 3 7lJ.540 2l .95l

calışanlara sağlanan lraydalar karısaınında Borclar l45.178 l77.652 l31.588 25.0,73
Diğcr I]orclar 60. l 23 34.2l2 32.632 l0.914

I l i ş k i l i O l nıcıt' tı n 7'a rtı fl u ra D i ğe r l] orç l a r 60.1 23 34.2I2 32.632 10.9l4
uzun vadeli yükümlülükler 406.136.898 406.976.554 251.848.833 40.545.100
Uzuıı Vadcli Borç|aııınılır l68.6(ı l

İlişkili Olnıayaıı T'uraflurdtııı L]zuıı Vade li Borçlcınnclar l68.66l
Kira l aına İ ş l e nıleriııde ıı B orçlar I 68.66l

Çalışanlara Sağlanan Pal,dalara İliştin L.lzun Vadeli
l(arşılıklar 440.605 435-486 800.796 l63.927
Ertelenıniş vcrci yükünılüliiğü 405.696.293 406.54 1.068 250.879.376 40.381.173
OZKAYNAKLAR 1.318.030.933 1.324.758.328 1.135.060.763 l82.539.750

denıniş Serınıryc ,7.120.696
8.881.97l 8.88 l .97l 7.|20.696

Sermaye Düzeltıne F'arkları 6,7.123.858 65.362.584 65.362.584
Kar vel,a Zartır<la Yenidcn Sınıflanclırılınayacak Biriknıiş
Diğer Kapsaınlı Gelirlçr vcya (Gicierler) (430.590) (4l8.3l6) (285.t7l |25.892.795
yeniden Dcğerleınc vc olçünı kazanç ve (kavınları) (430.590) (41 8.3 l 6) (285.1 7 l ) 125.892.795

I'otu,ını Anıaçlı Gayrinıenkul Değer Artış Foııu
Tanıııılunıııış l'ayda Planloı,ı Yeniden Ölçünı Kazcınç ve

(Kavuıları) (430.590) (41B.3]6) (285.17I) (l 5.346)
Karclan Ayrılan Kısıtlaııınış Yedcklcr 5.0 l l .639 5.0l 1.639 5.01 1,639 680.957

yoscıl yedekler 5.01 1.639 5.01 1.639 5.01 1 .639 6B0.957
Gcçıniş Yıl Karları/ (Zararlatı) / 1.245.920.452 1.056.089.74l 537.088.390 17.956.582
Net Döııeı-ı-ı Karı l (Zararı) /^^ (6.7l5.|)?) l 89.830.7l l 5 l 9.00l .35 l . 30.8ttt1.720
TOPLAM KAYNAKLAR //r 1.724.6{1.14a 1.732.259.205 1.387.277.7.65 22y:,|42.788

tarihi itibariy
36
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varlıklar

Şirket'in 3l,12.2022 tarihi itibariy|e 1.387 .277 .765 TL olan aktif büyüklüğü, 3l Aralık 2023 ta.,hi
itibariYle o/o24,86 artışla 1.732.259.205 TL seviyesine gelmiştir; 30.06.2024 tarihi itibariyle o/o|,in

altında düşerek 1.724.64] .|46 TL tutarına gerilemiştir.

Dönen varlıklar

30.06.2024,31.12.2023 ve 3 1.12.2022 döneırıleri itibariyle döneır varlıklarııı aktif toplaıııına oraııları
sıraSlYla 0^0,31, o^0,74 ve o/o2,18 olarak gerçekleşmiştir. Azalışııı temel sebebi şirket'in fbaliyeti
olınan]ası ve iŞletme faaliyetlerini Bursa'da bulunan arsasını 03.06.2016 tarihinde satışından elde
etıniŞ olduğu fon ile sağlanıakta olmasından kaynaklannıaktadır. Bu fbn yıllar itibariyle vadeli
nrevduat olarak değerlendirilmiş, Şirket'in yıllık giderlerinden fazla tbn yaratılamamıştır.

Duran varlıklar

30,06.2024,3|.12.2023 ve 3 1.|2,2022 döneırıleri itibariyle duran varlıklarııı aktif toplamına oranları
SlraSl1'la oA99,69, oA99,26 .r'C 91o97,8? olaı'ak gerçeklcşırıiştir. Duraır Varlılilarıır sırası1,1a yo99,67,
Yo99,23 veYo97,78'i yatırım aırraçlı gayriınenkuller hesabından oluşnraktadır.

Kaynaklar

Şirket'in kaynakları içerisinde kısa vadeli ytikünılülükler 30.06.2024, 3|.12.2023 ve 3l .l2.2022
döıreınleri itibariyle o/o0,03 civarında pay alırrıştır; uzun vadeli yiiküıııliilük\er yo23,55, o/o23,49 ve
oAl8,15 olarak pay alırken özkayırakları ise ilgili yıllarda sırasıyla o/o76,42,o/o76,48 veoh81,82 pay
alnrıştır.

uzun vadeli yükünılülü kler

Uzun vadeli Yükümlülükleri oluşturan en yüksek hesap ertelenıniş vergi yükümltilüğüdür; döneırıler
itibariyle oA99,60 oranından fazladır. Ertelenmiş vergi yükiimlülüğü yatırını amaçlı gayrimenkullerin
değerlennıesinden kaynaklaııan gelirin vergi yüki.imlüliiğüdiir.

Ozkaynaklar

30.06.2024,31.12.2023 ve 31.12.2022 döııen-ıleri itibariyle özkaynakların toplaın kaynaklara oranları
sırasıYla oA76,42, o/o76,48 ve o/o81,82 olarak gerçekleşmiştir. Özkaynakların sırasıyla o^g4,53,
oA79,72 veo/o47,32' si geÇmiş yıl karları hesabından oluşnıaktadır, döıremler itibariyle aılışın kaynağı
yatırım aınaçlı gayrimenkullerin değerlenıesinden oluşan karlardır.

1 0.2. Faaliyet sonuçları:

10.2.1. İhraÇÇının izahnamede yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibariyle faaliyet
sonuçlarına ilişkin bilgi:

Şirket'in 30.06.2024 ve 30.06.2023 tarihlerinde soıra eren ara döneınleri ile 3 l. 12.2023, 31.12.2022
ve 31.12.2021 Yıllık hesap döıreınlerine ilişkin bağımsız denetiınden geçen fiıransal tablolarındaki
gelir ve giderlerin detayı ve bunlara ilişkin açıklan-ıalar aşağıdaki gibidir:

l\u



Yönetim G

(*) 2022 ve 2023 Yıll finansal tabloları 30.06.2014 tanni itiU-,vl. ,at,, al,"a gr.ıı .r*", g"* srınulınuştur.

Şirket'in ilgili dönemler itibariyle hasılatı olmadığından dolayı bı,ütkarl(zararı) bulunmamaktadlr.

Şirket'in dönemler itibariyle genel yönetim giderleriırin detayı aşağıdaki gibidir:

Şirket'in 2022 Yı|ında 10.840.780 TI- olan genel yönetim giderleri, 2023 yılında yo26,84 aı..ış
göstererek l3.750.509 TL'ye yükselıniştir. 30.06.2023 tarihinde 7.439.264 TL olaır gene1 yönetiın
giderleri oA9,37 azalış göstererek, 30.06.2024 tarihi itibariyle 6.742.220TLolarak gerçekleşmiştir.

Şirket'in dönenıler itibariyle esas f'aaliyetlerden diğer gelirler/(giderler) detayı aşağıdaki gibidir:

RDilRilLEN ı,aaıiyırı,Bıı vonc

Hesap Adı 0|.01.2024
30.06.2024

01.01.2023
30.06.2023

01.01.2023
31.12.2023

01.01.2022
31.12.2022

01.0|.202l
31.12.202lpersonel Giderleri (2.709.843\ (2.605.092') (5.290.625\ (3.658.654) (705.7 64)

Anıortisnran Giderleri (268.89l ) (176.248,) (366.8l3) (203.006) Q7.39l\
Yatırını AınaçIı Gayriınenkul Giderleri (2.736.798\ (3.288.495) (5.753.59 l ) (5.367. l06) 1.135.21l
Lojınaıı Yıkıın Cideri (545.267)
kıdem Tazıninat Giderleri (75. l 09) (45.911 (501.963) (164.602\ (38.786)
Daııışman l ık Giderleri (589.759) (362.890) (768.178) (868.266) (l70.736\
Diğer (361 .820) (415.36l) (1.069.339) (579.146) (l27.876)
Toplam (6.742.220\ (7.439.264) (r3.750.509) (10.840.780) (2.225.764,|

Hesap Adı 01.01.2024
30.06.2024

01.01.2023
30.06.2023

0|.01.2023
31.12.2023

01.0|.2022
31.12.2022

0|.0|.202|
31.12.202|

Esas Faaliyetlerden Diğer Gelirler 124.745 l||.756 362.928.392 657.094.378 38.110.929
Kira Geliri |24,745 11l .7 56 205.714 214.662 85.254
Yatırıın Aınaçlı Gayriınenkul Değerleme
Geliri 362.492.109 656.820.585 38.025.000
Konusu Kalınayan KarşıIık (Kıdeın
Tazminatı) 228.041 57. l 85
Diğer 4 2.528 |.946 675
Esas Faaliyetlerden Diğer Giderler (-)
Esas Faaliyetlerden Diğer Gelir /
(Giderler) (Net) , fu rro.ro, ll1..756 362.928.392 §57.g.g,4b/8 .38.1l0.929

TÜRKER PRO
YATIRlN,

İFiıvıe ııxuı. vı ,/
ııaw es, 

^ 
1// 'q,\,L,r- /,

J

tıy#K:i"#::fffr#W [4
E,*.:"

c.

§'lA\]üiJ
518427 i

LJoJ l qdllyçLlçlu(ll UlgçI U§llrler
EsasFaaliyetlerdenffi 124,745 lll -756 362.928.392 657.094.3,78 38. l l0.929

EsAs FAALiYET xlnl ı (zınanıl (6.617.475). (7.327.508) 349-177 -8n7 646.253.597 35.88s.1 65

Yatırım Faaliyetlerindeı! Celirler/ (Giderler)

rrısııaı cuı,iHiı(cinaıri,1 öıcasi 
---.{.rLl i l, l i(AKl / (;/:ARARl) 6.617.475). (7.327-iIlR\ 14s 646.253.591 35.885.165

rlnanslnan uellrlert l. |07.t{36 3.603.624 6.321.024 7.652.798 2.769-69j
(-) (39.6,79\ (,ll .499\ ( l l 6.950) /ln( n"n\ (1,1 282\Nc! Parasal Pozisyon Kazaırçları (Kar,ınları) ,78.609.

36.85t].754 88.7,76.552 33.156.7 54

73-060-316 33.063.37l 444.158.509 6ll6.957.070 38.637.576

Sürdiirülen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri (79.77S.498\ (l04.4l 1.385) (2\4.721 (167.955.719\ (7.7 48.aS(ı\
:Pöneın Veıgi (Gidcıi) / Geliri (96 l44\
- ljrtelcnnıiş Vergi (Gideri) / Geliri (,79.,775 -498\ ( l04.4l l .385) (254.327.79 (l67.955.719\ (7 -6s2 ,71?\

St]Rl)tlRtJl,m I,,AALIYmLER DÖNEN.t KARl
(Z,i.R,lRI) (6.7l5.122\ (71.318.0 lJ) l89.830.7l t 5 ı9.00 t _35l 30.888.72{}

üf ğlYl §./lt{.l (z,Aİ(,At(l, (6.7l5.|22\ (71.348.0 t4) l89.830.7l l 30,ıi88.720



Şirket'in dönemler itibariyle finansırran gelirleri/ (giderleri) detayı aşağıdaki gibidir:

Fiııaıısman Gelirleri

Finansnıan Giderleri

Hesap Adı 01.01.2024
30.06.2024

01.01.2023
30.06.2023

01.01.2023
3l.|2.2023

0|.01.2022
3l.|2.2022

01.0|.202l
31.12.202l

Kiralamalardan Kaynaklan an F aiz
Giderleri (39.595) (71.170) (96.274) ( l03.985) ( 14.938)

Baıılta I\{asraf CiCcrlcri (84) 1 1.o\ (20.676) (2.091) (2.344\
Toplanr (39.679j (71.499) (116.950) (l06.079) (l7.282\

10,2,2, Net satışlar veya selirlerde meydana gelen önemli değişiklikler ile bu değişikliklerin
nedenlerine ilişkin açıklama :

Yoktur.

t0.2.3. İhraççının, izahnamede yer alması gereken finansal tablo dönemleri itibariyle meydana
gelen faaliyetlerini doğrudan veya dolaylı olarak önemli derecede etkilemiş veya etkileyebilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkında bilgiler:

Şirket'in Kaılal - istaırbul'da bulunan arsasının imar plan durumunun sonuçlanması beklenmektediı..
Şirket Yönetimi imar durumunun netleştirilmesinden sonra Şirket menfbatlerini dikkate alarak arsanın
geliştirme çal ışnralarını değerlendirecektir.

Bununla birlikte Şirket'in gelecek dönemde f'aaliyetlerini öneınli derecede etkileyebilecek lrususlar
kısaca aşağıda belirtilmiştir:

o Makro ekonomik risk faktörleri,
ı Yurtiçi ve Yuıldışı ekonomik, politik ve jeopolitik olağanüstü gelişnıeler,
o l(oınşu ülkelerdeki siyasi karışıklar,
ı Fiıraırs sektöründe yaşanabilecek olumsuzluklar,
o Dövizkurlarıııdakidalgalanmalar,
o Eınlak sektöründe talebin yetersizliğidir.

l03. İhraççının borçluluk durumu

30.06.2024 tarihi itibarıyla Şirket'in finansal borçluluk duruınu aşağıdaki tabloda yer almakta olup,
söz konusu finaırsal tablo tarihinden soırra Şirket'in borçluluk durumunda önemli bir değişiklik
bulunmanraktadır.

Borçluluk Durumu Tutar (TL)
Kısa vadeli yükümlülükler ,/,' 479.3l5
Garantili
Teıniııatlı ,/ -/ ,//7 \

TüRKER a sflalTJi i,li:t,:K1.1L t,I f\'.:,:,,

\t,9ja[pt:ifu,,
\

Acl badem
Xenr Elü ffi,şffiiİi ,ANBUL

l L

Hesap Adı 01.01.2024
30.06.2024

01.01.2023
30.06.2023

01.01.2023
31.12.2023

01.01.2022
31.12.2022

01.01.202l
31.12.202l

Faiz Gelirleri 353.97l 3,511.242 6.078.119 7.6l8.004 2.755.600
Kıır Farkı Gelirleri 753.865 32.382 242.905 34.794 14.093
Toplam 1.107.836 3.603.624 6.321.024 7.652.798 2.769.693



G aranti s i z/Tem i n ats ız

uzun vadeli yükümlülükler (uzun vadeli borçların kısa vadeli kısımlan
hariç) 406.136.898
Garantili
Teıninatlı
Garantisiz/Tem inatsız
Kısa ve Uzun Vadeli Yükümtülükler Toplamı 406.616.2l3

Ozkaynaklar
Odenı!iş/çıkarı lın ış sennaye 7.120.696
Yasal yedekle! 5.01 1.639
Diğer yedekler
TOPLAM KAYNAKLAR 1.724.647.|46

Net Borçluluk Durumu Tutar (TL)
A. Nalrit
B. Nakit Benzerleri 4.183.011
C. Alım Satım Amaçlı Finansal Varlıklar
D. Likidite (A+B+C) 4.183.011
E. Kısa Vadeli F'inansal Alacaklar
F. Kısa Vadeli Banka Kredileri
G. uzun vadeli Banka l(redilerinin l(ısa vadeli kısmı
H. Diğer Kısa Vadeli Finansal Borçlar l92.784
I. Kısa Vadeli Finansal Borçlar (F+G+H) l92.784
J. Kısa Vadeli Net Fi!4nsal Borçluluk (I-E-D) -3.990.227
I(. uzun vadeli Banka kredileri
L. Tahviller
M. Diğer Uzun Vadeli Krediler
N. Uzun Vadeli Finansal Borçluluk (K+L+M)
O. Net Finansal Borçluluk (J+N) -3.990.227

11. İHRAÇÇININ noN KAYNAKLARI
11.1. İşletme sermayesi beyanı:

Şirket en aZ 12 ay|ık bir döneın için kısa vadeli yükümlülüklerini karşılaınak için yeterli derecede
iŞletme serınayesine sahiptir. İzahnaınede yer alan finansal tablo dönemleri itibarıyla şirket,in net
işletme sermayesi aşağıda yer almaktadır.

Net lşletme Sermayesi (TL) 30.06.2024 31.12.2023 31.12.2022 31.12.202l
Döıren varlıklar 5.280.619 12.787.078 30.273.243 l5.866.883
kısa vadeli yükümlülükler (4,79.3l5) (524.323) (368.1 69) 51.938
Net lşletme Sermayesi 4.801.304 12.262.755 29.905.074 r5.808.945

Şirket'in 30.06.2024 tarihi itibarıyla net işletıne serırrayesi toplam
yüküınlülükleriıı çıkartılmasıyla 4.801 .304 TL olarak hesaplanmış
aylık dönem boyunca vadesi gelen yüküınlülüklerini karşılanıak

dönen varlıklardan kısa vadeli
olup, Şirket'in öırümüzdeki 12

için yeterli işletme sermayesi
bulunmaktadır. 7
Şirket'in dönen varlıklar içinde yer it ve na it'benzerleriniır hangi para ciırsi
30,06.2024 tarihli
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ı2. EĞiı,ivı uiı,ciı,Bni
|2.|. Üretim, satış, stoklar, maliyetler ve satış fiyatlarında görülen önemli en son eğilimler
hakkında bilgi:

Yoktur.

12.2. İhraççının beklentilerini önemli ölçüde etkileyebilecek eğilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhütler veya olaylar hakkında bilgiler:

İşbu izahnameııin 5. Maddesinde belirtilen riskler dışıırda finansal durumu ve f'aaliyetlerini önemli
ölçüde etkileyebilecek eğiliınler, belirsizlikler, talepler, laahhütler ve olaylar buluııınamaktadır.

13. KAR TAHMiNLERİ VE BEKLENTİı,ıni
Yok[uı.

ı4. iDARi yApI, yöNnrivı oRGANLARI vE üsr oüzEy yöNEriciı-en
14.1. İtıraççtırtıı gerıel oı,gaırizasyoıı şenrası:

14.2. İdari yapı:

14.2.1, İhraççının yönetim kurulu üyeleri hakkında bilgi:

Şirket'in 28.05.2024 tarihli geırel kurı-ıl toplantısından l yıl süreyle görev yapınak üzere seçileır
yönetiın kurulu üyelerine ait bilgilere aşağıdaki tabloda yer verilmektedir.

yatlrlmcl
itiŞkiteri Bötümü

yöneticisi

Adı Soyadı Görevi İş Aclresi Son 5 Yılda İhraççıda
[Jstlendiği Görevler

Görev Siiresi /

Kalan Görev
Sü resi

Sermave Pavı (*)

(TL) (%)

Attila
Türker

Yönctim
Kurulu
Başkanı

,

Acıbirden-ı
Mah. Çcçen
Sok. Akasya
Acıbadcnı
sitesi kent

L]tal-ıı A t]lok
D:222

z Acıbaden-ı

Yönetim Kurulu Başkanı

,/z
// -,--

28.05.2024 tarihli
Genel Kurul

toplantısıncla l
(Bir) yıl süre ilc

seçilıniştir.

2.353.479,78

",_,-i-
I

33,05
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Adı Sovadı Görevi İş Adresi Son 5 Yı|da İhraççıda
Ustlendiği Görevler

Görev Süresi /

Kalan Görev
Sü resi

Sermaye Payı (*)

(TL) (%)

Usküdaı,
İstanbul

Ali Nuri
Türker

Yönetiıı
KuruIu
Başkan
Vekili

Acıbadeın
Mah. Çcçen
Sok. Akasya
Acı[,ıadeni
sitesi kent

|,]tabı A Blok
D:222

Acıbac,lenı
üskiiclar
ıstanbııl

Yönetiın Kurulu Başkan
Vekili

28.05.2024 tarihli
Gcnel Kurul

toplantısında l
(I}ir) yıl siire ile

seçiIıniştir.

1.827.397,28 25.66

Sin-ıla
I ürker

I}ayazıt

Yönetim
kurulu Üyesi

Acıbadeıı,ı
Mah. Çcçen
Sok. Akasya
Acıbadcnı
sitesi kent

I]tabı A I]Iok
D:222

Acıbadenı
Üskiidar
İstanbul

yiınctiııı kurulu Üvesi

28.05.2024 tarihIi
ceırçl kurul

ıolıiaııtısıııı,ia l
(Bir) yıI süı,c ile

scçi l ıı-ı iştir.

Mahınut
Keren-ı
Bilgin

Yönctiın
kurulu Üycsi

Acıhadem
Mah. Çeçcn
Sok. Akasya
Acıbadeıı
sitesi kent

I]tabl A l]lok
D:222

Acıbadeın
Üsküdaı,
İstanbul

Yönetin-ı Kurulu Üyesi

28.05.2024 tarihli
Geııcl kurul

toplantısında l
(tsiı) yıl stirc iIe

scçilmiştir.

Al,ıır-ıct
Gültekin
Karaşin

Bağıı-ırsız
Yönetiıı

Kurulu Üyesi

Acıbadeı-ı-ı
Mah. Çcçcn
Sok. Akasya
Acıbaden-ı
sitesi kent

Dtabı A l]lok
D:222

Acıbadenı
Üsküdar
İstanbul

Bağınısız Yönetiın Kurulu
Uyesi/Dcnetiındcı,ı Sorun-ılu

Koınite Başkanlığı/Kurunısal
yönetin-ı koınitesi

Üyeliği/Riskin F)rken
Saptaı-ıması Koınitesİ

13aşkırnlığı

28.05.2024 tarihli
Genel Kurul

toplantısında l
(Bir) yıl süre ile

seçilıniştir.

Sezai
Bekgöz

Bağıınsız
yönetiııı

Kurulu Üyesi

Acıbadeın
Mah. Çcçen
Sok. Akasya
Acıbaden-ı
sitesi kent

I11abı A Blok
D:222

Acı[:ıadcnı
Üsküdar
İstanbul

I}ağınısız Yönetinı Kurulu
Uyesi/Denetiınclen Sorunrl u
Koınite [)yeliği/Kurunısal

yönetiın koınitcsi
Başkanlığı/Itiskin Lı,ken

Saptanııası Koııitesi ()ycliği

28.05 .2024 tarilıli
Gcnel Kurul

toplantısında l
(l]ir) yıl süre ilc

seçilnıiştiı,.

yönetim kurulu üyelerinin Şirket dışındaki görevleri aşağıdaki gibidir;

TÜR(ER

Actbadem Sok. ;

No:2

Attila Türker Türker Yatırıın Holding A.Ş., Tjir Soy Turizın
Yatırıın ları Saııayi A. Ş., § iintdrkıov Turizn-ı

Kent

YP.TIRtM MF,:i'l !i1,1 L



Yatırıınları Sanayi A.Ş.'nde Yönetim Kurulu
Başkanı olarak görev yapınaktadır.

Ali Nuri Türker Yöııetinı Kurulu Başkaıı
Vekili

Türker Yatırıın Holding A.Ş., Güntürksoy
Turizın Yatırımları Sanayi A.Ş.'nde Yönetin-ı

Kurulu Başkan Vekili, Tür Soy Turizın
Yatırımları Sanayi A.Ş.'de Yönetiın Kurulu
_Üyesi olarak görev yapınaktadır.

Siınla Türker Bayazıt Yöııetiııı Kurulu Üyesi
Türker Yatırıın Holding A.Ş. ve Güntürksoy
Turiznı Yatırıııları Sanayi A.Ş.'nde Yöııetin-ı

Kurulu Üyesi olarak görev yapmaktadır.

Mahnrut Keren Bilgiıı Yönetiııı Kurulu Üyesi

Türker Yatırıın Holding A.Ş., Tür Soy Turiznı
Yatırıınları Saııayi A.Ş., Güntüı.ksoy T'urizın
Yatırımları Sanayi A.Ş.'ııde Yöıretiın Kurulı.ı

üyesi olarak görev yapnraktadıt..

Ahn-ıet Gültekin Karaşin Bağıınsız Yönetiın Kurulu
Üyesi

Çeşitli şirketlerde bağıınsız yönetiın kurulu
üyeliği yapmaktadır.

Sezai Bekgöz Bağınısız Yönetinı Kurulu
Üyesi

Yurt içinde ve yuıt dışında danışmanlık
hizınetleri suırınakta ve bağımsız yönetiın

l<urulı_ı i!l,el iği 1,apıı-ıaktıdır.

Adı Soyadı Görevi Iş Adresi Son 5 Yılda
İhraççıda

Üstlentliği Görevler

Görev Süresi /

Kalan Görev
Süresi

Sermaye Payı ('t)

(TL) (o/o')

Alşin Aykana1 Genel Müdür

Acıbadcn-ı Ivlah.

Çeçen Sok. Akasya
Acıbadeın sitcsi

Kent ljtabı A Blok
D:222 Acıbadeın
üsküdaı istanbul

Gencl Müdür

28.05.2024 taı,ihli
Geırel kurul

toplantısında l (l}ir)
yıl süre ile
seçi Inı iştir.

İlker h,ke
Muhascbe
Müdürü

Acıbadenı Mah.
Çeçen Sok. Akasya
Acıbadeıı sitesi

Kent Etabı A l]lok
D:222 Acıbtıcleın
üsküdar İslanbul

Muhascbe Müdürü

28.05 .2024 tarilıli
Genel Kurul

t<ıplantısında l (Bir)
yıl süre ile
seçi lnıiştir.

Ayvaz Aydın
persoırcl ve
idari işler
Mi.iclürü

Acıbadeın Mah.
Çeçen Sok. Akasya

Acıbadem sitesi
Kent Etabı A Blok
D:222 Acıbadenı
üsküclar İstanbul

personel ve İdari
İşler Müdürü

28.05.2024 tarlhli
Genel Kurul

toplantısında l (Bir)
yıl süre iIe
seçiln,ıiştir.

l4.2.2. Yönetimde söz sahibi olan personel hakkında bilgi:

Şirket'in )'önetiminde söz sahibi olaıı personellerine ilişkin bilgiler aşağıdaki tabloda yer almaktadlr.

|4.2.3. İhraççı son 5 yıl içerisinde kurulmuş ise ihraççının kurucuları haklunda bilgi:

Şirket l5.07 .20|3 tarihinde kurulmuş olup, son beş yıl içerisinde kurulmamıştır.

|4.2.4. İhraççının mevcut yönetim kurulu üyeleri ve yönetimde söz sahibi olan personel ile
ihraÇÇı §on 5 yıl içerisinde kurulmuş ise kurucuların birbiriyle akrabalık ilişkileri haklında
bilgi:

Attila Türker, Ali
Türker'in kızıdır.

Nuri Türker ve Mahın erem Bilgin'iıı aıncasıdır. Simla Türker Bayazıt, Attila

akrabalık ilişkisiyönetiınde söz sahi
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143, İhraÇÇının Yönetim kurulu üyeleri ile yönetimde söz sahibi olan personelin yönetimuzmanlık deneyimleri haklunda bilgi:
Yönetiın kurulu üYeleri ile Yönetimde söz sahibi olan personellerin yönetinı ve uzınanlık deneyimlerihakkıııdaki bilgilere aşağıda yer verilınektedir.

Yönetim Kurulu Ü)ıeleri

Atilla rÜR«Bn, Yönetim Kurulu Başkanı
1934 Yılında doğan Atilla Tiirker, New York Washington Business College ıırezunudur . 1957_1960Yılları arasında New York'ta çeşitli sektörlerde çuülş.,ş, l960 yılından itibaren Mutl.ı Akü veMalzemeleri SanaYi A,Ş,'de Yönetiıııde görev alnı,ştıı,. l5 Ağııstos 1989 tarihli yönetiın KuruluToPlantısı ile Yönetim Kurulu BaŞkanlığı göreviıre utun,rr,ş, 15 Teırıırru z 2013 tarihinden itibarenşirket'in yönetim kurulu Başkanı olarak görevini sürdürıııektedir.
Ali Nuri TÜRKER, Yönetim Kurulu Başkan Vekili
1958 Yılında doğan Ali Nuri ]'URKER, İstaırbul üniversitesi işleune Fakültesi mezunu olup fiııansalanında Ytiksek lisaııs Yapnrıştir. 1974-2014 yılları arasıııda Mutltı Akii vc Malzeme]eri SanayiA'Ş''de ÇeŞitli göre'lerde buluırııruş, l989 yılıııda Yönetiı,ı Kuriılu Başkaıı Vekilliği görevi,ıeataırınıŞtir, 15 Tcırrnıuz 2013 tarihiıidcn itibarcir Şirkct,iır yöırctinr Kr.rİ,_, Başkaıı Vckili olarakgörcviıre devaın etırıektodir.

Simla Türker BAYAZIT, Yönetim Kurulu Üyesi
1972 doğumlu iılan Siınla Türker Bayazıt, City University Business Sclrool,da Sigorta ve RiskYönetiıni alanıırda Yüksek lisans yapmıştır. 1997-2013 yılları arasında Mutlu Akü ve MalzenreleriSanaYi A,Ş,'de ÇeŞitli PozisyonlarJa görev alııış, 2004 yılında yönetiın Kurulu üyesi olarakatanmlŞtır, 15 Temııuz2013 tarihinden itibaren şirket,in yönetiın Kurulu uv".İ 

"ı-Jı. *o.."İ""devam etmektedir.

Mahmut Kerem nİlÇİnl, Yönetim Kurulu Üyesi
1970 Yılında doğan Mahmut Kerenı Bilgin, oglethorpe University Business Administratorbölümünden mezun olmuŞtur. 1995 yılındun b, yuruiıutlu Akü ve Malzeıneleri Sanayi A.Ş.,de YeniProje ve Destek Müdürü olarak görev yapınaktadır. Yöıretim Kurulu üyesi olarak görev yapmaktadır.
Prof. Dr. Ahmet Gültekin KARAŞİN, Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi
1953 doğuınlu olan Prof, Dr, Ahmet Gültekin Karaşin, oıta Doğu Teknik üııiversitesi işletnıeBölüınü ınezunudur, lg78-2011 Yılları arasında farklı sektörlerde geniş bir tecrübe ediırnıiş, projeDeğerleme lJzmanı, SPK Uzırıanl, Garanti Baırkası Menkul Kıynıetler Müdürü, Sabalı YayıırcılıkA'Ş' Genel Müdür Yardııncısı, Medya }lolding A.Ş. Geııel Müdürü ve yönetiıır Kurulu [jyesi, ArchForeign Trade Plc, Direktörii gibi çeşitli tıst atızey pozisyonlarda görev alııııştır. Ayrıca StandartGaYriıııenkul Menkul Değerleırre A.Ş.hin kr.rcusu r" y,ı*ti,, Ku.Jlu Başkanı olarak çalışmış, AtaHolding A'Ş''de Yönetiın Kurulu BaŞkaıılığı ve danışırıanlık yapmıştır. Akadeınik kariyerinde iseKadir Has Üniversitesi'nde Finansman Profescırti oüarak görev yapınıştır. şirket,te Bağıınsız yönetinıKurulu Üyesi olarak katkıda bulunmaktadır.

İktisat

Dr. Sezai BEKGÖZ, Bağımsız Yönetim Kurulu Üyesi
1962 doğunrlu olan I)r. Aırkara
Bölümü'nden li ini alm

rünxrR pnoır
ÜİOMENXUt VE
rlnııı e.ş.

Acı badem
Kent Etab, No:,222
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eğitimini taınanrlamıŞ ve Marırrara Üniversitesi Bankacılık ve Sigoıtacılık Enstitüsü,nde bankacılıkalanında doktora yapmı ştır.

1983-1992 Yılları arasında Sernraye Piyasası Kurulu Denetleııre Dairesi,nde Denetçi olarak görevalmıŞtır, 1992'1998 Yılları arasında Borsa İstanbul Teftiş Kurulu Başkanı, lgg8-2007yılları arasındaise PiYasalar, Risk Yönetimi ve Üye işlerinden sorr,rı, Başkan yardımc,s, olarak çalışırrıştır.AYrıca, 1997-2007 Yılları arasında izmir Vadeli işlen-ıler Borsası, Takasbaırk Takas ve SaklaınaBankası ve Merkezi Kayıt Kuruluşu'nda Yönetim Kurulu üy.üi;İ;r;İ; üstlenırriştir.
2007-2016 Yılları arasııida Takasbank Takas ve Saklama Bankası,ırda yurt içi ve yurt Dışı Takas vesaklanıa operasyonları, f)ış İüişkiıer ve Üye işlerinden soruır,ılu Genel Müdür yardııncısı olarakgörev 1'aPnrlŞtır, Dr, Sezai Bekgöz, halen yurt içiııde ve yuıt dışında danışmanlık Irizmetleri .i,erıırekte
ve bağıırısız yönetim kurulu tiyeliği görevlerini sürdürmektedir.
Afşin AYKANAT, Genel Müdür
1982 doğumlu olaır Afşin AYkaırat, Yeditepe Üniversitesi, Minrarlık Fakültesi MimarlıkBölüınü'nden lisaııs derecesini alınış, ardından istanbul Teknik i_ınİu..rit.rİ, cuvrin,.rkul GeliştirnıeBölüınü'ırden yüksek lisaırs eğitinıini tamanrlamıştır.

2005'201l Yılları arasında Tago Mimarlık, Dündar inşaat da genel müdür iılarak görev yapınıştır.İnŞaat sektörtincle licler flrınalu.du, edindiği bilgi ve o"r.|l,rı" 2011 yılında ARED yapıyı kı_ırarak.TürkiYe'nin inŞaat sektöriine giriŞ yapmıştır. Mimar ve nrühendis bir ailenin vizyonuyla yola çıkarak,konut, ofis, otel ve eğitinı kurunıu gibi pek çok fbrklı alanda 50,deıı fbzla başarıh projeye iınzaatırııŞtır, Şu anda ARED YaPı'nın Yönetim Kurulu Başkanı olarak görevini sürdürmektedir.
İker EKE, Muhasebe Müdürü
l975 doğunılu olan ilker Eke, istaırbul Bilgi Üniversitesi işletnıe Bölüınü,ırden lisans derecesi ilelllezull olırıuŞtuı, |999-2005 Yılları arasıırda Güreli Yeııriııli Mali Müşavirlik A.ş.,de Deıietçi olarakProtbsYonel kariYerine baŞlanrıŞtır. 2008-2010 yılları arasında llorwath Troy Bağımsız DenetimA,Ş,'de DenetÇi, 2010,2012 yıIları arasında MRo T.krik ;;;;t;-ğ;;;, ;; İ,İ. o.ş.,oe iç DenetimMi.idürü olarak görev almıştır.

2014-2024 Yılları arasında MGI Bağımsız Denetiın A.Ş.'de Kıdemli Deıretim Müdürü pozisyoırundagörev YaPınlŞtır, 2024 Yılı MaYıs ayındaıi itibaren Ttirker proje Gayriıııenkul ve yatırınr GelişlirırreA.Ş.'de Muhasebe Müdürü olarak çalışmaktadır.
Ayvaz AYDIN, Personel ve İdari İşler Müdürü
1972 doğumlu olan AYvazAYdın, Anadolu Üniversitesi iktisadi ve idari tsilimler Fakültesi iktisatBölümü'ırden 1996 Yılıırda lnezun olmuştur. Profbsyonel kariyeriıre l998 yılıırcla Mutlu Akü veMalzemeleri SanaYi A,Ş,'de insan Kayırakları Şefi olarak başlan,ıış, 2005-20İ3yılları arasında aynıŞirkette iıısan KaYnakları Müdürü, 2013,2016 yılları arasıırda ise insan Kaynakları Direktörü veFabrika Müdürü görevlerini üstlenıniştir.

2014 Yılından itibaren Türker Proje Gayrimenkul ve yatırıın Geliştirırıe A.ş.,de personel ve idariİşler Müdürü olarak görevine devam etınektedir.

lİ;l"|ö^|e'j: İ:,1"]" İJ_"İ,l'ile 
yönetimdesöz saiıibi oıan personeıın son durum da dahit oımakultt ua uanll ormak

:,';:,::l'::_lİİl:"'::* :: 1:","1'T. 
kurullarında buıunduğu veya ortağı oıduğu bütünşirketlerin unvanları, bu ş rt ve bu yönetim ye denetimkurulla

edip etmediğine dair
YATlRl
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Şirket'in Yönetiın kurulu üYeleri ile yönetimde söz sahibi olan personelinin şirket dışında görev aldığı
Ya da oıtağı bulunduğu ortaklıklara ilişkin bilgiler aşağıdaki tabloda yer alnraktadır.

,,i"o,"'.. ;ö;,#ijXTI"T, ,İilH;cezaİ kovuŞturma velveYa hükümlülü E2İiinve ortaklık işleri ile ilgili olarak taraf olunan davakonusu hukukİ uYuşı}azJık velveya k6şinlesmis hii,ltiiın hrrıır-..^ }.,,ı,._*^ı_:___L ı,.
,: :!.".:! ^,ffi 

n l eş m iş h ükü m b u l u n u p tı u l u n m a d ığı
|KuıvE ///yt t |NTE3,:ğ1

14'5' Son 5 Yılda, ihraÇÇının yönetim kurulu üyeleri ile yönetimde yetkili olan personeldenalınan, ilgili kişıler hakkında sermaye piyasası mevzuatı,54l1 sayılı Bankacılık kanunuve/veYa Türk Ceza Kanununun 53 üncü maddesinde belirtilen süreler geçmiş olsa bile; kasteniŞlenen bir suÇtan dolaYı beŞ Yıl veya daha fazla süreyle hapis 
".ru.rnu 

ya oa ,im-et, irtikip,rüŞvet' hırsızlık, dolandırıcılık, sahtecilik, güveni ı<tıtiıye kullanma, hiİeti iflas, ihaleye fesat

İHTlTHl,'-T::'J:,,fu.,^::T:^^,..l:_, 
değiştirme, nr,,ı., veya ı<reoi kartlarının kötüye

|RMEA,Ş, 1/ { rl .,.oTıRtıı,ınırın:iiiiçıı

Adı Soyadı Son 5 \1lda Cj.e" trtl"rıllgi
Şirketin Ticaret Ilnvanı Görevi Devanı Edip

Etınediği
Sermaye Payı

Attila Türker

'fürker Yatır|nı Hol<jiııp a .S TL o//o

l'iir Soy liıriznı Yİtırıınloİ
Sanayi A.Ş. Yönetim Kurulu Başkanı

Devaın Ediyor 5.3 l4.586.00 42,1837

Devaın Ediyoı
Uııüıtul(s(,y l urlzn Yatlrlııllarl
Sanayi A.Ş. Yönetinı KuruIu Başkanı Devaın Ediyoı. I .,l60.3l |.27 42.183,7

Ali Nuı,i T{iı.keı.

'l'lirker Yallrınr t lnlrlire
1'iir Soy'lurizn-, İat,r,mla.
§3!]4yi^.ş.

l ullçtIııı Ntlltllu 5aşKaIl Vekllı

Yiineliın Kurulu t}aşkan Vekili

Dcvanı Ediyor 4.089.183.00 32,4573

Devanı Ecliytı.
Güntürksoy Tu,irnİVato,nrla,
Sanayi A.Ş. Yönctinı Kurulıı I}aşkan Vckili Devanı Ediyor 1.354.431.25 32,4573

Sinıla Bayazıt
Tüıker

l-lirker Yatırını Floldins A.§
Giinti.irksoy rı,rizıırlİİı,frl a"
Sanayi A.Ş.

LIrri ı\uü utu UVcsl Devaın Edivor 7,00 0,0000l
Yiinetiın Kurulu Üyesi Devanr E<liyor 2,6l 0,0000I

Mahınut kereııı
Bilgiıı

rcneroançe spor Kuliibi.i Y(jnqtinı Kurtı]u tjycsi Devan-ı Ehniyor, gl \!ı l (.tıl llll l l(,lulllg f\.,).

Tiiı' §,,,"fııri.ııı, V.,ı,-...,l.,-.
ii,netinı Kıırulıı Üvcsi Devaın Ediyor

Sanaı,i A.Ş Yönetıın Kurulu Uyesi Devaın Eriiyor
GuntUrkso1, Tıırizrıı Yıı,r, nıl arı
Sanayi A.Ş. Yönctinı Kuırılu Üycsi Dcr,anı Ecliyor

Prof. Dr. Ahınct
(iültckiıı Karaşiıı

üagınısız Yüıctını Kurulıı Uycsi Dcvanı Ediyoı.

Yatırını OrtakIığı lrağımsız Yönetiııı Kurulu Üyesi Devanı Ediyor
Innosa'l'eknoloji A.Ş. L}ağıııısız Yönetiııı KurLı|Lı ['Iyesi Dcvaın Edivr,ıı.1\0ıselsan, Acıpayanı Seliiloz

San, ve 'I'ic. A.Ş. Bağınısız Yönetinı Kurulıı lİyesi Devanı Etnıiyor

Dr, Sezai Bekgiiz

]4işyon Yatırııı,ı Bankası A.Ş, Bağınıs|z Yönetinı Kurulıı Üyesi Devanı EdiyorIırvestco l lolding A.Ş. Bağımsız y(incliııı ktırulu t'ıycsi Devanı Ediyo.
l llZlllL.tlert A.Ş,

A cıcel crr.
Yöııctinı Kıırulu Üyesi (İcraoı C)Inıayan) Devaıı Edivor

Sanayi vc'l'icaret A.Ş. Bağınısız Yönetinı Kurulu ()ycsi Devaır Ediytır
i,,,ıcgral \'oı ırııı., Mcİkul D.,gc.l.r
AŞ Yönetim KuruIu Üyesi (İcracı Olmayan) Devaııı Ediyoı.
Ve ıu s a ı r ı ı.k C i, 4l,, ıS * n---ı 4 c. i
Jatırını OrtaklıAı A.S. [}ağınısız Yöııclin.ı KuruIu [)1,esi Devanı Ediytıı.
Pusula l)ortli)y Yöııctinıi A,Ş, Yöıetiııı Kuıulu Üyesi (İoracı Olnıayaıı) Dcvanı EdiytırDı) ıçıuç)ı r()ıtı()y Yonctlı|)l A.Ş. Yöııctinı Kıırtı|ıı Üycsi (İcracı OInıaytın) Dcvaı,ı Ecliyoı.uouoyear Laslıl(lerı l ıc. A,Ş

ııagınıstz Yöıretim Kıırulu [.Jyesi Devaııı Etnıiyor
uwşrvıır[ şdlldvll

Tıcaret A.Ş. Yöncliııı Kurulu [)yesi (İcracı Olınıyan) Devanr Et!niyoı.
Pınar Ftılegrc Ul *İ, Sİn.nrii
A.Ş. Bağınısız Yönetinı Kuruiu [)yesi Dcvanı Etıniyor
Pınar Sıı vt İçecck Su,ıovi *
'I'icaret A,Ş I}ağınısız Yönetinı Kurulu Ül,esi Dovan,ı Elııriyoı

Yoktur. TüRXER

sok, Akasya AcıbadeDr5itiEi \, _ ,/ / . ^ ''İİ,..İı ıı:ıh, Sact i.;k
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14'6, Son 5 Yılda, ihraÇÇının mevcut yönetim kurulu üyeleri ile yönetimde söz sahibi olan
Personele iliŞkin Yar8l makamlarınca, kamu idarelerince veya meslek kuruluşlarrnca kamuyaduyurulmuş davalar/suç duyuruları ve yaptırımlar haklanda bilgi:
Yoktur.

14'7' Son 5 Yılda, ortaklığın mevcut yönetim kurulu üyeleri ile yönetimde söz sahibi olan
Personelin, Yönetim ve denetim kurulu üyeleri ile yönetimde söz sahibi olduğu şirketlerin iflas,kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkında ayrıntılı biigi:
Yoktur.

14,8, Son 5 Yılda, ortaklığın mevcut yönetim kurulu üyeleri ile yönetimde söz sahibi olan
Personelİn herhangi bir ortaklıktaki yönetim ve denetim kurulu üyeliğine veya ihraççıdakidiğer Yönetim görevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilipverilmediğine dair ayrıntılı bilgi:

Yoktur.

l4'9, Yönetim kurulu üYeteri, Yönetimde söz sahibi personel ile ihraççı son 5 yıl içerisindekurulmuŞ ise kurucuların ihraççıya karşı görevle"j ıı. şahsi çıka"Iu", u"r.ındaki çıkarçatışmalarına ilişkin bilgi:

Yoktur.

14'9'l, Yönetim kurulu üYeleri, Yönetimde söz sahibi personel ile ihraççı son 5 yıl içerisindekurulmuŞ ise kurucuların Yönetim kurulunda veya ııst yönetimde görev almaları için, anahissedarlar, müŞteriler, tedarikçiler veya başka kişilerle yapılan anlaşmalar hakt<ında bilgi:
Yokfur.

|4,9,2,İhraÇÇının Çıkardığı ve yönetim kurulu üyeleri, yönetimde söz sahibi personel ile ihraççıson 5 Yıl iÇerisİnde kurulmuŞ ise kurucuların sahip olİuğu §ermaye piyasası araçlarınrn satışıkonusunda belirli bir süre iÇin bu kişilere getirilmİş sınırlamalar hakkında ayrıntılı bilgi:
Yoktur.

15. ÜCRET VE BENZERİ MENFAATLER
15'l' Son Yılhk hesaP dönemi itibariyle ihraççının yönetim kurulu üyeleri ile yönetimde sözsahibi Personelinin; ihraÇÇı ve bağlı ortaklıklarına verdikleri her türlü hizmetler için sözkonusu kiŞilere ödenen ücretler (şarta bağIı veya ertelenmiş ödemeler dahil) ve sağlananbenzeri menfaatler:

Şirket'in İzahname'de Yer verilen son hesap dönemi olan 30.06 .2024 tarihi itibariyle üst dizey
Yöneticilere sağlanan fayda ve ücretler 660.0a6 TL'dir. üst Düzey yöneticiler kapsamında Bağımsızyönetim kurulu Üyeleri ve Genel Müdür bulunmaktadır.

15.2. Son yıllık hesap dönemi itibarivle ihraççının yönetim kurulu üyeleri ile yönetimde sözsahibi personeline emeklitik aylığı, m tazminatı veya benzeri menfaatleri ödeyebilmek için
ayırmış olduğu veya tahakkuk ettirdikleri toplam

ihraççının veya bağlı ortaklıkla

şTlRME ,/')eA
tutarlar:

Maslak V.D
Ra::2



Şirket'in izahname'de yer verilen son hesap dönemi olan 30.06. 2024 tarihiiçiır ayrılan kıdenr tazminatıkarşılığı 220.133TL'dir, yöıretiın kurulu üyeleribulunırramaktadır.

16. YÖNETİM KURULU UYGULAMALARI
l6'l' ihraÇÇının Yönetim kurulu üyeleri ile yönetimde söz sahibi olan personelin görev süresi ilebu görevde buluncluğu döneme lllİl<ln bilgiler:

Şirket'in Yöııetiıır kı-ırulı-ı üYeleri 28.05.2024 tarilıli genel kurul toplaırtısınria l yıl süre ile görevYaPırıak üzere seÇilıı'ıiŞ oluP. Yöıretim kurulı-ı iıyelerine ait bilgiler aşağıda yer almaktadır.

16'2'Tamamlanan son finansal tablo dönemi itibariyle ihraççı ve bağlı ortaklıkları tarafindan,Yönetim kurulu üYelerine ve Yönetimde söz sahibİ personele, iş itişkisi sona erdirildiğinde

İlİlffil,u|lr'Tj|İre/sa$anacak 
faydalara iıişkin sözleşmeıer hakkında biıgi veya

itibariyle Genel Müdür
için ayrılan bir karşılık

Adı Soyadı Unvanı
Yiinr.tiııı Il ıııı,l,, ])^^l,Attila Türker Görev Başlang,ç r*ilrl Görev Bitiş Tarihİ

Ali Nuri Türker w 28.05.2024 28.05.2025
Sin-ıla't'iiı.ker Baı,azıt 28.05.2024 28.05.2025
Mahnıut Keren, Bilqin Yöncü iııı K,,.,,1,1 l"]lll;-- )8.o5 2024 28 0.5 2025
Ahmet GtlütekinTİasin lf ı c-ı

28.05.2024 28.05.2025
Sezai Bekgöz Iı 28.05.2024 28.05.2025
Atşin Aykanat

yesi
Gencl Müclür
Muhasçbc ıVlüdürü

28.05.2024 28.05.2025
Ilkcr Ekc 28.(l2.20l4

A),vtv Al,dın Pcrsonel yc İtla.İİşlc, N,1litlffi 25.01.2014

Yönetiırr kurulu üyelerine ve yönetimde söz sahibi
bağiı ortaklıkları tarafından öcleııre yapılınasıııı
sözleşnre bulunmamaktadır.

personele, iş ilişkisi sona erdirildiğinde ilrraççı ve
veya f'ayda sağlanınasını öngören lıerhangi bir

;lt#ılXİ:lİİff§lfl|jl#lumlu komite üyeleri ile diğer komite üyeıerinin adı, soyadı ve

Şirket PaYları Aııa Pazat'da işlem gördüğündeır SpK,nm II-17.1 sayılı Kurumsa] yönetinı Tebliğihüküıııleri uyailnca, kurtınlsal yonerim ilkelerine vc anılan Tebliğin yatırınıcı ilişkileri bölüınüneiliŞkin düzenleıneleriıre uYma Yükümlülüğü bulunmaktadır. şirket, son olarak 28.05.2024tarihliGeırel Kurul toplantısında bağıınsız yönetiın kurulu üyesi ataınası yaparak 28.05.2024 tarih|iYöııetinr Kurulu kararı ile Yönetinr kurulu Koınitelerini oluşturnrrirr.. So, dr.r, itibarıylaKoınitelerin temel görevleri ile üyelerine ilişkin bilgiler uşu!,ou verilmektedir.
Denetimden sorumlu komite

yönetim kuruluAhıııet Gü iteki,.ı Ku"oşin
ımsız yönetim kurulu

z yönetiıır kuruIu

Konıite; Şirket'i
Şirket'in iç

gözetimini yanmak
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ifmludur
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Denetimden sorumlu
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Noj222 [bk
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kurumsal yönetim komitesi
Adı Soyadı yönetim kurulu

ımsız yönetim kurulu ÜyesiAhınet Gültekin Karaşin
Bağımsız Yönetim Kurulu

Kurumsal Yönetim Komitesi; kurumsal yönetim uygulamalarım değerlendirmekte ve yatırımcıiliŞkileri bölünıünün ÇalıŞmalarını koordine etnıektedir.*Brn* yanında. Aday Gösterme Konıitesi veÜcret Komitesi'nin görevlerini de Kurumsal Yönetim Komitesi yerine getinnektedir.
Riskin Erken Saptanması Komitesi

Riskin Erken SaPtanması Komitesi; şirketin varlığını, gelişnıesini ve devamını tehlikeyedüŞürebilecek risklerin erkeır teşlıisi, tespit edilen riskleı,İe ilgili önlenılerin alınması, ııygulanmast verisklerin yönetilmesi amacıyla çalışmalar yapmaktaclır.

16,4, İhraççının kurulun kurumsal yönetim ilkelerı karşısındakı durumunundeğer|endirilmesi hakkında açıklama:
Sernraye Piyasası Kurulu'nun 25,01.2024tarih ve 2024l6sayılı Bülten,inde II-|7.1 sayılı KurumsalYöıretiın Tebliği'nin uygulanmasına yönelik olarak Borsa şirketleriııi n 2024yılı içiıı dahil olduklarıgruplar açıklanmış, Şirket 2. Grup şirketler arasında yer almıştır.
Şirket Kurumsal Yönetim İlkelerine azami ölçüde uyum sağlamayı ilke edinmiştir. Bu doğrultuda,uygulaırnrası zorunlu olaıı ilkelere uyulll sağlanıırıştr.. şirket,in kuıuınsal yöıretiın ilkelerine uyullldurumu ile uYgulanmasl Zorunlu olmayan gönüllü ilkelere uyum duruıııu ve gerekli açıklamalar;Sermaye Piyasası Kurulu'nun 10.01.2019 tarih ve 20l9l2 sayılı SPK Bül;;;;;;;;;l0'01,20l9 Tarih ve2/49 saYılı Kurul Kararına uygun olarak hazırlananve KAp platfomru üzerindenyayımlanan URF - Kurumsal Yönetim uvr,, Raporu'na wwıv.kaırırrytr atİresli KamuyuAYdınlatma Platforınu'nda Şirket sayfası altında Kurumsal y,ir"ti* ir.ı.i*İyum Rapo* başl,g,]

5ljİrf,:'T:j,,,I^"i:||.?.19',|:,Tu':u aynı sayfada. yer aıan Kurumsaı yönetim başıığındanulaŞılabilir, Şirket'in 2023 yılıiailişkin söz konusu .upo.ıur, 30.04.2024t".ihiJ.;;ffiİlİT,:ff
Vehttns://www^kanor(Jtf/tf/P.ilA;;^/1.'1^ı1o

linkinden ulaşılabilir,

İi"il#l::":,Tİ'İY§",],:r:*]l,,*l{YT|,.o: ,ry-, durumundan uyumsuzıuk durumuna geçiş

;:}|",':r ,'::'?,:_'_5:':de 
önemli bilqil"l: ilişkin herhangi bir değişiküik "ıd;;;;;#;;,',;

Kurumsal yönetiırr Bilgi Formu'nda yapılan güncellemelere

ve
inklerinden ulaşılabilir.

iulması zorunlu olan ihraççının pay sahipleri ite ilişkiler
neticisi ha}kıpda bitgi: ı

yönetim kurulu4lı4ıet Gültekin Karaşin
ız yönetiın kurulu Üvesi

Muhasebe Müdürü

l 6.5. Kurul düzenlemeleri
biriminin faaliyetle

l29
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/" ,/-)wL
iıt;ı:ınr,ı



PaY sahiPleri ile iliŞkiler birimi, pay sahiplerimiziıı haklarının kullanılması konusunda fbaliyetgösteren' Şirket Yönetim Kuruluna raporlama yapanve yönetim Kurulu ile pay sahipleri arasındakiiliŞkileri sağlaYan birim oluP, SPK'nın II-17.1 sayılı Kuruırısal yönetim Tebliği,nin 1 1,inci maddesiuyarlnca başlıca görevleri şunlardır:
a) Yatırımcılar ile Şirket arasında yapılan yazışnıalar ile diğer bilgi ve belgelere ilişkin kayıtlarınsağlıklı, güvenli ve güncel olarak tuİuİmasıııı sağlamak.
b) Geçnıiş yıllarda yapılmış olan serınaye artırımı ve kar payı ödemeleri ile ilgili işlemlerin yerinegetirilınesi,

d) PaY sahiPleriııin Şirket ile ilgili Yazılıbilgi taleplerini, gizli ve ticari sır niteliğindeki bilgiler hariçolmak üzere ilgili yetkililerle görüşerek yanıtIamak.
c) SPK'nlrı II-1-§,l sal'ılı Özel Duruııılar Tebliği hüküınleı,i dikkıte alınarak gerekli özel duruırıaçıklaınalarını KAP' a girmek, gerektiğinde gi sfve ar*';" bildirmek.
İ) Genel kurul toPlantısı ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve inceleınesine sunulması gerckendokümanları hazırlamak ve gencl kurul toplantısının iıgİli mevzuata, esas sözleşmeye ve diğer

3İSll};Lİfi:H::ff#"';|l olalak yapilıirasııri sagla],acak tedbirıeıi aııriak ve tutaııakıarı taiep

g) kurumsal yönetim ve kamuyu aydınlatma ile ilgili her türlü husus da dahil olmak üzere sermayepiyasası ırrevzuatındaıı kaynaklanaıı yükünılültıklerin yerine getirilmesini takip etmek, gözetırrek,izlemek ve Şirket ilgili birimlerinin dİkkatine sunmak.
Yatırınrcı iliŞkileri biriıninde görevli kişilere ilişkin bilgiler aşağıda verilmektedir:

c) Pay sahipleriııe ilişkin kayıtların
tutulması,

yer aldığı pay defterinin düzenli, güvenli ve güncel olarak

Ağustos 2024 taril-ıi ilibariyIc ayı.ı Iınıştır.

Adı Soyadı Unvanı E-posta Adresi

Neriınan Yeınenli (*) Yatırııncı İüişkiler
y<ineticisi

Sernıaye Piya_sa_ı
Faaliyetleri Dijzey 3
l,isansı ve kuruınsal
Yönetiıı
Derecelendiııne
{Jzn,ıanlığı [-isansı

'l'eleibnu

ir@turkerholdine.com 0216 304 12 98

Si[-ıel Acar (**; Yatırıı-ı-ıcı İlişkiüer
yöneticisi

Serınaye Piyasası
Faaliyetleri Düzey 3
I.isansı ve Kurumsal
Yönetiın
DereceIendirnıe
L.JzınanIığı Lisansı

ir@turkerholding.com 02|6304 1298

Nigar Patar Gürhayta Yatırlıncı iılşı<lıeri
Bölüınü Görevlisi ir@turkerholdine.com 0216 304 12 98|,y|ul 2U24 1arihi itibariyle görcvine\ ) \,L lr! lu| Zvz+ Lılrlnl ıtıbarüyle gÖrcvine başlıınılştır.

(**) 06 Ilaziran 2(124 larjhi ilibariylc görevinc başlanıış olup, 3 l

17. PERSONEL HAKKINDA gİı,çİı-nn
|7.|. İzahnamede yer a|an her bir fina
sonları itibariyle personel §ayrsr, bu sa
ise belli başlı faaliyet alanları ve coğraf,

P|..'1l|o dönemi için ortalama olarak veya dönem
a görülen önemli değişiktikler ile mümkün ve önemli

itibariyle personelin dağılımı hakkında açıklama:
bari
50.

İzahname'$çşç iti ışan personel

Lisıncı

YP"TI RI lJl r','i [t i\j KL! L [: i

)tzu,t&§üİ

1

,|:.,!, 
|; i



Dön". Sonları İtibarıyla Personel Suv""
30.06.2024 3|.|2.2023 3|.|2.2022 3|.l2.202l

5 5 5 5

|7.2.Pay sahipliği ve pay opsiyonları:

l7'2'l' Yönetİm kurulu üYelerinin ihraççının paylarına yönelik sahip oldukları opsiyonlarhakl«ında bilgi:

Yoktur.

ihraççının paylarına yönetik sahip oldukları
17.2.2. Yönetimde söz sahibi olan personelin
opsiyonlar hakkında bilgi:

Yoktur.

17,2,3, Personelin ihraÇÇıYa fon sağlamasını mümkün kılan her türlü anlaşma hakkında bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHİpı,rcnİ

t 8'l, İhraÇÇının bilgisi dahilinde son genel kurul toplantısı ve son durum itibariyle sermayedekiveYa toPlam oY hakkı iÇindeki PaYları doğrudan veya ctolaylı olarak nhı veiaz|ası olan gerçekve tüzel kiŞiler aYrı olarak gösterilmek kaydıyla ortaklık yaptsı veya böyle kişiler yoksabulunmadığına dair ifade:

Şirket'in PaYları arasında gruP ayrımı bulunmamakta olup, şirket seımayesini temsil eden paylarınher biri l oY hakklnahaizdir. Şirket'in 28.05.2024tarihlİ genel kurul toplantısı ve izahname tarihiitibarıyla oıtaklık yapısı aşağıdaki tabloda yer almaktadır.

Şirket sermaYesini temsil eden Paylar arasında oyda imtiyaz bulunmadığından ortakların sermayedeki
PaYı ile sahibi olduğu oY hakları aynıdır. Şirket sermayesin de(,/o5 ve Jaha fazla oyasahip ttizel kişİoıtağın ortaklık YaPlSl dikkate alıııdığında, Şirket'in doİaylı ortaklık yapısı aşağıdaki gibi olmaktadır:

YAT|RlM
Acıbadem
Kent Etabı

El. Akasya Ac
No:222 Ürtül

ı / Oy HakkıTicaret Unvanı/
Adı Soyadı

zahname Tarihi İtlna.lrl"

Türker Yatırım Holdiırg A 5.332.6l] 5.332.617,8l
1.788.078 1.788.078.05

Tablo:2 Dolaylı Pav Sahi

Payı lOv HakkıTicaret Unvanı/
Adı Soyadı

zahname Tarihi İtlnarlyle

Attila Türker
2.353,479,78

VD.:626

YATIRıM l,dENKuL



Ayşe Bilein 773.660,18 10.86 naa 6(\O 1R 10,86lJlger
2.166.|58,62 30.4?, 2,|66,158,62 30.42IoPLAM 7.|20.695,86 100.00 7.120.695,86 100,00

18'2' SermaYedeki veYa toPlam oY hakla içindeki doğrudan payları o/o5 vefazlası olan gerçek

;;ff" 
kiŞi ortakların sahip oldukları farklı oy haklaİına ilişkin bilgi veya bulunmadığına dair

Yoktur.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakt<ında bilgi:
Şirket'in 7.|20.695,86 TL olan çıkarılmış sennayesi her biri
7|2,069.586 adet paydan oluşınakta olup, paylara ilişkin ayrıntılı

1 (Bir) Kuruş nominal değerde
bilgileı aşağıda verilmektedir.

Grutıu

Nama/
Hamiline
Olduğu

İmfiyazların tiirii
(Kimin sahip olduğu)

Bir Payın
Nonrinal

Değeri (TL)
Toplam (TL)

Sermayeye
Oranı

(%)
Haıniline Imtivaz voktur 0,0l 7.120.695,8( l00,0C

roPLAM 7.|20.695,86 l00.00

l8'4' İhraÇÇının bilgisi dahilin«Ie doğrudan veya dolaylı olarak ihraççının yönetim hakimiyetinesahiP olanların Ya da ihraÇÇıyı kontrol edenlerin adı, soyadı, ticaret unvanı, yönetimhakimiYetinin kaYnağı ve bu gücün kötüye kullanıImasını engellemek için alınan tedbirler:
Şirket sermaYesindeYo74,89 Paya sahip olan Türker Yatırım Holding A.ş., pay oranının %o50,yiaşması nedeniyle yönetim hakimiyetine salriptir.

Yönetim lıakinıiYetinden kaynaklanaır gücüıı kötüye kullanılmasını engellenıek için TTK, SerınayePiYasası Mevzuatı ve Kurumsal Yönetim İlkeleri dışında alman tedbirler bulunmamaktadır.
18,5, ihraççının yönetim hakimiyetinde değişikliğe yol açabilecek anlaş malarldiizenlemelerhakkında bilgi:

Yoktur.

l8'6' SermaYedeki veYa toPlam oy hakkı içindeki doğrudan payları u/oS vefazlası olan gerçekkişi ortakların birbiriyle akrabalık ilişkiteri:
Yoktur.

19. iı,işriı,i TARAFLAR VE iı,işxiı,i TARAFLARLA yApILAN
HAKKINDA BİLGİLER IŞLEMLER

l9'l' Izahnamede Yer alan hesap dönemleri ve §on durum itibariyle ilişkili taraflarla yapılanişlemler haklunda TMs 24 çerçevesinde ayrıntılı açrklama:
İıiŞı<iıi taraflarla gerÇekleŞtirilen işlemi n nif}ğive alınan-verilen teminatların tutarı aşağıdadır:

li Taraflar
Türker Yatırım H

işTiRME A.ş.



Türsoy Turizm
Güntürksoy Turiznı Y4t,ruolu., SanA

ızahname'de sunulan finansal tablo dönemleriyle itibariyle ilişkili
tar aflar a borçl ara yoktur.

taraflardan alacaklar veya ilişkili

Kira gelirleri esas faaliyetlerden diğer

19,2, İliŞkili taraflarla Yapılan işlerin ihraççının net satış hasılatı içindeki payı hakkında bilgi:
,,,rl.ııı r araııara şatışlar-l(ira Gelirleri (TL)
'l-iifL^. \./a+,-,* It^ll:-^ _ ^ -

30.06.2024 30.06.2023 3l.|2.2023 31.12.2022 31.12.202l
|ts A:l.

Tiircnr,'I
41.582 37,284 68.598 50.692 17.203
41.582 37,284 68.598 50.692 17.203nlarl )an. A.Ş. 41.58l 37. l 88 68.518 45,79l |6.314

l24.745 l11.756 205.714 l47.175 50.720

kira Gel irleri, ofi s alanı kira yaıısıtı,ıralarındaır oluşnıaktadır.
gelirler hesabıırda muhasebeleştiri lmektedir.

İlgili finansal tablolar döıreınleri itibariyle ilişkili taral]arclan alınrlar bulunmanraktachr.

20. DİĞER nİı,ciı,rn
20.1. Sermaye Hakkında Bilgiler

Şirket'in Çıkarılınış sermayesi 7,|20.695,86 TL olup her biri l kuruş nominal değerde 7|2.069.586adet lıamiline Yazılı PaYdan oluşnraktadır. Çıkarılmış sermayeniıı tamamı ödenmiştir.
20.2. Kayıtlı Serm aye Tavanı :

Şirket esas sözleŞmesinin "ŞİRKETİN SERMAYESi" başlıklı 6,ncı maddesi uyannca şirket,inkayıtlı Sermaye tavanı 50.000.000 TL olup, l kuruş nominal değerde 5.000.000.000 (beşmilyar) adet
PaYa bölünınüŞtür, SPK taraflndan verilen kayıtlı sernaye tavanı izni 2023-2027 yıllaı.ı(5 yıl) içingeÇerlidir, 2027 Yılı sonunda izin verilen kayıtlı selmaye turun,nu ulaşılmamış olsa dalri, verilen tavan
Ya cla Yeni bir tavan tutarı iÇin SPK'dan izin almak suretiyle genel kuruldan 5 yılı geçmemek üzere
Yeni bir süre iÇin Yetki alınnrası zortınludur. Söz konusu yetkiniıı alınnraınası dı_ırunıunda yönetimkurulu kararı ile sermaye artırımı yapılamayacaktır.

20'3' Dönem baŞı ve clönem sonundaki fiiti dolaşımdaki pay sayısrnrn mutabakatı veizahnamede Yer alması gereken finansal tablo clönemleri itınarıyıe sermayenin 7o 10,undanfazlası ayni olarak ödenmişse konu hakkın<la bilgi:

İ.j:İ:l;:İ::11]:l}:*,{:l,"]TT, ş.::T.1. 
finansaı 

.tabıo 
dönemıeri itibarıyıa ayni sermayeJwr grr]lc.öl ğğlğ^çIl rlllansal laDlo Clonemlerı ıtı

i*T.":'l,]irTi-"|'adır. ilg.ili.döneırrdeki fiili dolaşımdaki pay sayısına iliı
ıtıbarıyla ayni sermaye
lişkin bilgiler aşağıdaki

.k#ff;ffiH:
) tenıin edilmiştir.

-

30.06.2024 30,06.2023 31.12.2023 31.12.2022 31.12.202l
Fİi|İ Dolasııı-ıdaki Pavlar Nnnıinal Tl l,665.659,05 1.665.786.68 1.665.586,36 1.66|,702.87 1.662.028,87ı UPl4llt ,Jğ! lllaye l utarl l L 7,l20.§95,86 7.120.695.86 7.|20.695.86 7.120.695,86 7.120.695,86İl tllı Lrolaştmdaki Pav oranı (Vo| ,/Aı,ıs,^ 23,39oA 23,39oh 23,34oh 23,34o/o

rünxgn
YAT
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'ffii!!,'^"i
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20'4' SermaYeYi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayısı ve niteliğihakkında bilgi:

Yoktur.

20'5' varantlı sermaye piyasası araçIarı, paya dönüştürülebilir tahvil, pay ile değiştirilebilirtahvil vb, sermaye piyasası araçlarının miktarı ve dönüştürme, değişim veya talep edilmeesaslarına ilişkin bilgi:

Yoktur.

20'6' GruP Şirketlerinin oPsiYona konu olan veya koşullu ya da koşulsuz bir anlaşma ileoPsİYona konu olması kararlaŞtırılmış *".*ry" piyasası araçları ve söz konusu opsiyonhakkında itişkili kişileri de içeren lıilgi:
Yoktur.

20'7 ' izahnamede Yer alması gereken finansal tab|o dönemleri itibariyle yapılan sermayeartırımları ve kaYnakları ile sermaye azaltımlarıo yaratılan /iptal.Jı.r'pry grupları ve paysayısında değişikliğe yol açan diğer işlemlere ilişl<in bilgi:
Yoktur.

20'8' ihraÇÇınln §on on iki aY iÇincle halka arz, tahsisli veya nitelikli yatırımcıya satış suretiylePaY ihracının bulunması halinde, bu işlemlerin niteliğine, bu işlemlere konu olan paylarıntutarı ve niteliklerine ilişkin açıklamalar:
Yoktur.

20'9' ihraÇÇlnln mevcut durum itibariyle paylarının borsada işlem görmesi durumunda hangiPaYların borsada iŞlem görctüğüne veya bu hususlara ilişkin bi-r başvurusunun bulunupbulunmadığına ilişkin bilgi: 
- ---T--ir' Ull vqil

Şirket'in ISIN kodu TREMYPGOOOl7 olan hanrili neyazılıpayları Borsa istanbul A.ş. Ana pazat,da
işlenı görmektedir, İş bu izahname kapsamında ihraç edilecek paylariçin de Borsa istanbul A.ş. Anapaz,ar'da işleın görmek üzere ila,e koiasyon başvurusu yapılacaktır.
20'l0' izahnamenİn hazırlandığı yıl ve bir önceki yılda eğer ihraççı halihazırda halka açık birortaklık ise ihraÇÇının PaYları üzerinde üçüncü kİşiler tarafindan gerçekleştirilen ele geçirmeteklifleri ile söz konusu tekliflerin fiyat ve sonuçları hakkında bitgi:
Yoktur.

20,1l, Esas sözleşme ve iç yönergeye ilişkin önemli bilgiler:
Şirket Esas SözleŞmesi, Şirket iÇ Yönergesi ve Genel Kurul çalışma Esas ve Usulleri Hakkında içYönerge'Ye Şirket internet sitesi adresinde ( www.lulk_g.-g&çQır! ) bulunan yatırımcı ilişkileri şirketB ilgil eri bölümünden ve !y]y]y. k4p. o.*J., adresinden uıaffi i ü ir.
20'12' Esas sözleŞmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihraççının amaç vefaaliyetleri:

Şirket faaliyet konusu
buluıran ve satın alacağı
eğlence nrerkezleri, eği
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tesisleri ile otel, motel, tatil köyü, yat limanı, restoran ve buna benzer turistik tesisler kunnak, inşaetmek' ettiımek, iŞletmek, iŞletme hakkını devretmek, kiraya vermek, kurulu veya kurulacak tesislerkiralamak, bu anıaçla oılaklıklar kurmak, her türlü işbirliği sözleşınelerl yapmak ve diğer faaliyetkonuları ile iŞtigal etınektir, Mevcut duruın itibarıyla sahip olduğu gayrimenkul üzeriııde imar veParselasYoır ÇalıŞmaları sürdüğünden, Şirket geliştirıne fbaliyetine geçmeıniştir.
20,13, Yönetim kuruluna ve komitelere ilişkin önemli hükümlerin özetleri:
Şirket esas sözleŞmesinin Yönetim Kurulu ve koııriteler ile ilgili maddeleri aşağıcladır;
vöıvrriu KI]RuLa
MADDE g: Şirkelin her tiirlü i,,ılemleri Genel Kurul larafinri.an Tfu.k Ticcırel Kanunu HükümleriuYqrmca seÇilecek enaz 5 (beş) üyecteıı oluşacak Yönelim Kurtılu lara.fınrlan ylirütülür.
Yönetim Kurulu bağımsız üYe saYısı kı'iterleri, seçimi, göreıı süreleri, çalışma esosları, görev alaıılarıve benzeı'i krınular TıirkTicarel Kanunu, Sermaye Piyasası Kanurıu, Sermaye piyasası Kurulıı,nunKııı'ıınıscl 7'ijııctinıc iliŞkiıı cili:cıılcnıeleri ı,c itgiti ctiğcr firc\,:ııcıt lıtiktiııılcriııc görc tespit cclilir.
Yöııctinı kurulıı, ıilıc!cYi'i' ,ıcılt çoğunlıığu ile toplaııır ı,c kararlarıııı toplantı7,a katılanlarınçoğı'ınluğuylacılır,0y/0,7'eşittikol,ıııcısıhcılinc]eıeitifrectectilnıiş,,,,,,'7,,,

Yönetim kurulunda o.Ylar kabııl ve,ya red olarak kullanılır. çekimser o,y kullanılmaz. Red oyu veren,kararın altına red gerekçesini yazarak imzalar.

ÜYelerclen biri müzakere ıalebincle bulunmatJıkça y()netim Kıırulu kararları içlerinrlen birinin

::;r,!;,?,:ir 
hıısrısa dair yaplığı teklife cliğerlİrinin yazılı muvffikatleri alınmak suretiyle rle

yöwgrifur KI]RuLu üvgırniuiıv sünrsi
MADDE 10: Yönetim Kurıılu üYeleri en çok üç yıt için seçilir. Süreleri bilen üyeler yeniclenseçilebilir,

Herhangi bir nedenle Yönetim Kurulu üyeliklerinclen birinin brışalması halincJe, yönetim Kurulıı,toplanacak ilk genel kıırııltın on'ym.ı .çtıruılmak tizere yeni ıiye ,seçer,

Genel Kurul gerek görürse yönetim kurulu üyelerini her zaman cteğiştirebilir.
yöNETiM KuRaLI]NI]N GöREr vE yETKiLERi
MADDE 1I: TürkTicarel Kanunu ve ilgili mevzııat hıkımleri gereği Genel Kıırulclan kcırar alınmasızorun,lu iŞlemler dıŞında Şirketin mcılççat ve mevzı,tıt ile ilgili her ç,eşit muameleyi yapmaya yönetimKurulu yetkilidir.
yönetim kurulu mevzııal l'e esus sözleşıııenin kend.isine yükleıliği bıiııin görevleri rıe yerine getirir.

|İİİ#,',,,Ir:,?,':,_':'::,::'::.':,{alunu ,e Ser.mlle Piyasası nıevzı.,aıı çerçevesincıe görev ve

,upıunmasl LomlteSl
'l:l,':?}::?:İ:::':,!:,:::::':ş'",,,:r,, Kon,ıitelerin oıultur*,o kararıarıncıq göreıı ve çaıışma aıanıcırıişbu esas sözleşme htiktimleri cle d.ikkate alın?rak etra/lt olarak belirlenir.
yönelim kurulıı her zaman
üyeliklerinde de gerekli

komilelerin

iişrinıvı rrı,ş.

alanlarını yeniden betirleyebiteceği gibi

hiı!:3tf,i
ENKUL §*,;

saat sk,
saflysi /



komiteler sermaye piyasası kıırulu kurumsal yönetime ilişkin düzenlemeleri çerçeı,esincleYaPılandırılır, Kurumsal Yönetim ilkelerinin uygıılanması bakımınrJan önemli nitelikte sayılanişlemlerde ve Şiı'ketin her türlü ilişkili taraf işlemlerincJe ve üçüncü kişiler lehine teminat, rehiıı ı,eiPotek verilmesine iliŞkin iŞlemlerincle Seı,maye Piyasa,sı Kurulu,nun kurumsal yönetime ilişkindüz enleme le r ine uyulur,

yöwgriu KuRaLaNaN GöREr DAĞrLIMI
MADDE 12: Y(jnetim Kurulıı, ü)'eleri arasından bir başkan ve hir başkan vekili seçer. Başkan ı,ebcıŞkan ı'ekilinin bıılunmad,ığı toplcınlılarcl.a, yalnızca ıı tolılanlı için üyelerclen biri geçici olarrıkbaşkan seçilir.

Yönetim kurulu !'TK nıd,367 hüknti çerçeııesincle yönetimi, kısmen veya tamamen bir veya birkaçYönetim kıırulıı üYe,rine veYa üÇüncü kişiye ,ünr,rut.ryu yelkiticlir. yönetim Kıırulu, kencli üyeleriarasından veYa dıŞarıdan seÇilecek kişilerclen oluşan bİr jcra Kurulıı olıışııırabilir. Geııel Kurul ı,eyaYönelim kurulu kararı, ile yönetim işleri ı,eya temsil yetkisi, rTK mi, szo-"İ,aır|r"İ'"rrİn' o"İr;"okcıydı1'lu, luıııclrııerı ı'uyu kıs'ırıeıı bu İcı,u Kurulurıu Jcvı,etlilYbiliı., İcru Ktıı,u/rı Şirkei iş ııe işleınlerirıirıI'önetim kurulu larcıfindan belirlenmiş irı prrıgramı, ve buıçesi çerçevesinrle yürülülmesinigerÇekleŞtirir, icrrı Kıırıılu BaŞkanın rJqveli uzeriİe Şirket işlerinin giruitiraigi ,çıklıkıa toplanır,Toplantılara jcra kurulu Barıkanının uygun görclüğü Şirket yönetic:ileı.i ile üçüncü kişilerin clekalılıııa,Şı ııııiınkiinc{tir, İcrcı Kııı'ıılıı lı.iııı ç,cılışıııalcırı yozılı hcıle getirilir ı,e her yöııcliııı KıırıılııtoPlanlısında jcra Kurulu Başl«ını tarafından çolırrmaİa, hakkıncJa bilgi verilir.
Yönelinı Kurulu Şirkel iŞlerinin gerekıircliği zamqnlarda toplanır, üyelerden biri ıara/incl.an yazılıolarak istenildiği takdiı'de Yönetim Kurulu Başkanı yönetim kurul.ıınrı loplanlıya clavet eder. yönetimkurıılu'nun lrıplcınlıycı claııeli, eğer üyelerce daha kısa bir sıire kararlaştırıtnıamışsa, toplcıntıtarihinden en az iki gün önce elclen veya üyelere gönclerilecek e-mail veya./bks çağrı stıretiyle yapılır.
Şirketin Yönetim kıırulu toplantısına katılmcı hakkuıa sahip olanlar bu trıplantılara, Türk TicarelKqnunu'nuıı ] 527'nci mcırJclesi uyarmca elektronik ortamda rJa kaiıtabilir. Şirket, ticareıŞirketlerinde Anonim Şirket Genel Kurulları Dırsınria Elekrronik Ortamda yapılacak KurullarHakkında Tebliğ hakımleri Lıyarmca hak sahiplerinin bu toplantılara elektrrınik ortamclukatılmalarına ve oY ı'ermelerine imkdn tanıyacak elekıronik toplan'tı sisteınini kıırabileceği gibi buamaÇ iÇin oluŞturıılmııŞ o'isleınlerclen d.e hizmel scıtın alabilir. yapılacak toplantılarda şirkelsözleŞmesinin bu hakmt) uyarmca kurıılmuş olan sistem üzerinden ı,eya desı.ek hizmeti alınacak sisüemüzerinden hak sahiPlerinin ilgili mevzucıtta belirıilen haklarını Tebtiğ hıikıimlerinrJe belirrilençerçevede kıllanabilmesi sağlcınır.

Yönetim Kurulu, Şirket merkezincl.e veya lüzumu halind.e başka bir yerde loplancıbilir.
Karcırların tatbik ı'e inftız kabiliyeti, karcırın yazılı bir metin haline getirilerek üyelerce imzalanmışolmqsına bağlıdır.

şinırnriv rEMsiLi
MADDE 13: Şirkelin Yönelimi ve dışarıya karşı lemsili yönelim Kurultı,na aittir.

Ir,r;:':::::,o::,,::":::":,:":':, !:!r:]:rin 
ve laııllclk 

_sözleşmelerin geçerli olabilmesi için ş,irkelresmi unvaru cıltına konulmuş, şirkeli i yelkili 2 kişinin imzasını lüşımcısı gerekir. Yönetimktıı,ıılu, TTK md,370 hükmü temsil yetkisini bir veya daha.fazlcı murahhas üyeye, icra
En az bir yöneti
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Yetkisini haiz olması Şarttır. Şiı'keti tenısil ı,e ilzama yetkili olanlar ııe yetki sınu,ları yönetim
kurulunca saptanıp usulen tescil ııe ilan oltınur.

vöıvgriu KuRuLuNaN ücREri
MADDE 14: Ytjnelim kurulu baŞkcın ve üyelerine toplantı başına veyıı loplanlı olsun tılmqsın her cıyiçin huzur hakkı verilmesine, huzur hakkı ve ücret tutarlarının ııe t)ckeme şekillerinin belirlenmesine
genel kurul .yetkilidir,

20,14, Her bir PaY grubunun sahip olduğu imtiyazlar, bağlam ve sınırlamalar hakkında bilgi:
Şirket'in ınevcut sermaYesini tenısil eden paylar arasında herhangi bir grup ayrıml ve iırıtiyaz veyahutpayların devrine ilişkin bir bağlam ya da sınırlanra bulunmamaktadır.

20,15, PaY sahiPlerinin haklarının ve imtiyazlarının değiştirilmesine ilişkin esaslar:
Yoktur.

20,16, Olağan ve olağaniistii genel kurul toplantısının yapılmasına iliskin ıısrıller ile toplantılara
katılım koşulları hakkında bilgi:

şirket esas sözleşnresinin Genel ktırul ile ilgili n"ıadcleleri aşağıcladır;

GENEL KURI]L TOPLANTISI

MADDE l6: Genel Kurııl, PaY sahiplerinin loplamınrlan meyriana gelir. Genel Kurul olağan ııe
olağantistü olmak üzere iki Şekilcle toplanır. )lcığan Genel Ktırul toplantısı yılcJa en az bir deftı olmak
üzere Şirketin hesap devresinin sonund.an ilibaren üç ay içintl.e yapılır. Bu tolılantıcla yine Tıirk
Ticaret Kanuııtı'nun 409'uncu mrıddesincle belirtileıı hususlar müzakere eclilir ı,e gerekli kararlar
alınır, 0lağanüstü toPlantılar i,ıe şirket işlerinin gerekli kılclığı durum ve zamanlarrJa ve Türk Ticüüret
Kanıınu ve esas sözleşme hlktinıleri cJairesind,e yapılır,
Bu loPlcıntılarT davet Türk Ticqrel Kanunu mri. 114 hakma gereğince yapılır. Sermaye piyasası
mevzualı hükünıleri saklıdır. Şu kadar ki süresi clolmtış olsa bile yc;netİm kurulu g:enel 

'kurulu

t op l ant ıya çağır ab i l ir.

Toplanlıya kaıılacak pcıy sahipleri ile ilgili olarak T,tirk Ticarer kanununun madde 4]5 hükmü
uygulanır.

Genel Kurul, Genel Kurul İç Yönergesine göre yt)netiliı..

T0PLANTI YERİ, ıİıoİnirui VE BAKANLıK TEMSiLcisiNiıv nuLuNDuRuLMASI
MADDE 17: Genel Kıırııl ToPlantılaı,ı rsirkel merkezinde ı,eya l,öneıim Kurulu trırcıfi,ndan tayin
edilecek aynı il sınırları, içinde başkıı bir yercle yapılır.

Şirketin genel kurul toplanlılarına katılma hakkı bulunan hak sahipleri bu toplantılara, Türk Ticaret
Kanunu'nun ] 527'nci maddesi uyarınca elekıronik ortamda cla katılabilir, şirkel, Anonim şirketlerdeElekıronik 0rıamda YaPılacak Genel Kurullara ilişkin Yönetmelik htikumleri uyarınca haksahiPlerinin genel kurul toPlantılarına elekıronik orlamcJq katılmalurına, gt)rüş açıklamalarına,
öneride bıılunmalcınna ve oy kullanmnlarına imkan lanıycıcak elektronik"genel kurul sislemini
kurabileceği gibi bu amaÇ için oluşıurulmuş, sistemlerr]en de hizmel salın aiqbilir. yapılacak tümgenel kurul toPlantıl1ırında e,ıas,sözlel;ıfienin bu hükmQ uyqrmca, kurtılmuş olan siştemrüzerindenlıak sahiplerinin ve temsilcileri, anılan,Yöneıınelik haklmlerirçğ_e,.,, P haklarını
kullanabilmesi sağlaw.,ı ,//Y i rı .""_,:,.; ;^r,Y,\,!',ii,i[ilJ,/:| l.ı
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qlağan ve olağanüstü genel lnırul toplantılarında, Gümrük ve Ticarel Bakanlığı Temsilcisininbulıınması ve toplantı lulanaklarını ilgililerle birlikte imza etmesi şart olup, Temsilcinin gıyabında
YaPılacak genel kurul toPlanlılarındcı alınacak kararlar ı,e Temsilcinin imzasını toşımayan toplantıtutanaklar ı ge çer l i de ği ldir.

OY HAKKI VE OYLARIN KILLLANMA ŞEKLİ
MADDE I8: )lağan ve olağanüstü genel kurul ıoplanlıların(ia hcızır bulunan rırtaklartn ve.yaııekillerin her pay için bir oyıı varrlır,

Genel kurul ıoPlanlılarındcı oYlar Yönelim Kurulu lara.fındcın Gümrük ııe I,iccıret Bcıkcınlığı ı,eSermaYe PiYasa,ıı Kurulu tİüzenlemelerine uygıın olarak rJüzenlenacek iç yönergeye göre verilir.
TEMSİL HAKKI
MADDE 19: PaY sahiPleri kenclilerini genel kurul ıolılanıılarıncla Türk Ticaret Kanunu,nun macld,e427-431 hüktimlerine göre temsil ettirebilirler. Vekdleten oy kullcınılması ktınusuncla SermayePiycı,ıcı,:ı Kıırıılıı'ıııııı i/gili c{ti:eıılcnıelcı.iııc ııl,ıı!ıiı.. 

r' "-"""""ı'gl'9

ir.ıw
MADDE 20: Şirkete ait ilanlar T'ürk L'icaret Kanunu, Sernıaye piyasası Kcınunu ve Serınaye l>iyascı,ııKurtılu'nun ilgili dıizenlenıeleri saklı kalmak şartı ile şirkerin internet sitesinde yapılır.
Genel Kurul loPlantılarına Çağrı ilanlarının ilan ııe trıplantı günleri hariç, toplantı ı,aktind.n en azüÇ hafia önce YcıPılması lazımclır. İüancta Sermaye Piyİası Kurulunun Kurunısal yönelim ilkelerinrleduYurıılarda zorunlıı olarak brıltınmasını öngörclüğü tüm hususlara yer yerilir. ilanlarla ilgili olarakSermaye Piyasa,ıı Kurulu'nun ilgili düzenlemelerine uyulur.

Sermayenin azaltılma,yına ve tasfiveye ait ilanlar için Türk Ticarel Kanunu,nun 474 üncü ve 532,ncimaclcl e l e r i hıi ktim l e r i ııy g ııl cınır.

TOPLANTI VE KARAR YETER SAYISI
MADDE 2I: Genel Kurul toPlantı ı'e karar nisapları için, toplantıların yapılclığı tcürihte yürürlüktebıılıınan Sernıcıye Piya.ıası Meıızııcılı ı,e Ttirk Ticaret Kanı.ıruı,nda öng()rtilen nisaplar ııygıılanır.
20'l7, ihraÇÇının Yönetim hakimiyetinin el değiştirmesinde gecikmeye, ertelemeye veengellemeye neden olabilecek hükümler hakkında niıgı,
Yoktur.

20.18. Payların devrine ilişkin esaslar:
PaYların devrine iliŞkin Şirket Esas Sözleşmesinin 7. maddesi uyarınca, paylar sahiplerince TürkTicaret Kanunu ve SermaYe PiYasası Mevzuatı hüküınleri çerçevesinde serbestçe devir olunur.
20'79' SermaYenin artırılmaslna ve azaltılmasına ilişkin esas sözleşmede öngörülen koşulların
Yasanın gerektirdiğinden daha ağır olması halinde söz konusu hükümler hakkında bilgi:
Yoktur.

2l. ÖNEMıİ sÖzı,nŞMELER

Acıbadem
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3: İT,rySÇININ riNaNs.tr, DURuMu vE r,taıiynr soNuçLARI HAKKINDABILGILER

ZZ,l, İhraÇÇtnın Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartları uyartnca hazırlanan veizahnamede Yer alması gereken fİnansal tabloları ile bunlara ilişkin bağımsz denetimraporları:

İzahname'nİn dİğer böliimlerİnde yer alanfinansal tablolar 30.06.2024 ara dönem İle 31,12.2023,
31'12,2022 ve 31,12,202l hesaP dönemlerine aitJinansal tablolar analiz ve karşıIaştırma amacıyla
30.06.2024 tarihi itibariyle satın almo gücü esasına göre sunulmuştar.

Şirket'iır Kurul'un muhasebe/finansal raporlama standartları ve bağımsız denetiıne ilişkindüzeırleıneleri çerçevesiırde hazırlanan 202|,2022 ve 2023 yıllık ile 30.06.2023 ve 30.06.20 24 ara

İ:X,']":İ|^9,"_':.':]:'l'" l'_'ıo]: 
bağınrsız denetimden geçmiş finansaı tabıoıarı iıe bunıara iıişkinbağımsız denetim raporları KAP'ın internet sitesinde ryıwwtapgryğ) yal.ımlanmıştlr.

Şirket'iır söz konusu finansal raporlarına ayr|ca,www.turker-gg.com adresindeır de ulaşılabilir.
22,2, İzahnamede Yer alması gereken finansal tablo dönemlerinde bağımsız denetimigerÇekleŞtiren kuruluşların unvanları, bağımsız denetim görüşü ve denetimkuruluşunun/sorumlu ortak baş denetçinin değişmiş olması halinde nedenleri hakkında bilgi:
30,06,2024 tarihli ara döırem ile 31.12.2023, 3l.|2.2022 ve 3l .12.2021 hesap dönemleri içiırBağıınsız Denetim Kuruluşu:

Yukarıda beliıtilen tüın dönemler için Denetçi görüşü .'olumlu Görüş''tür.
22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen,
durumu veya ticari konumu üzerinde etkili otabilecek

ihraççının ve/veya grubun finansal
önemIi değişiklikter (üretim, satrş,stoklar, siparişler, maliyet ve satış fiyatları hakkındaki gelişmeleri de içermetidir) veya sözkonusu

Yoktur.

hususların bulunmadığı ifade:
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22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

22-5.Proforma finansal bilgilere ilişkin bağımsz güvence raporu:
Yoktur.

22,6,İhraÇÇlnln esas sözleŞmesi ile kamuya açıkladığı tliğer bilgi ve belgelerde yer alan kar payıdağıtım esasları İle İzahnamede yer alması gereken finansal tablo Jönemleri itibariyle kardağıtımı konusunda almış otduğu kararlara ilişkin bilgi:

şirket esas sözleşmesinin karın Dağıtımı ile ilgili maddeleri aşağıdadır;
KARIN DAĞırıaı
MADDE 24: Şirketin kcırı, T'tiı'k Ticcırel Kcınuntı, sermaye piyascı,ıı meıızııalı. ı,e genel kqbul görennıulıasebe ilkeleı'iııe göı'e tesPil eclilir ı,e clcığıtılır. Şirkeıİn genel nıasraflcı,ı ile nıulılelif,anırırlisıııaııgihi, Şirkelq:e tirlenme,Çiııtl o,ıırılmosı zorıınlı,ı rılcın lıılrırlrır ile,iirket tiizel kişitiği torcıfinılan öc]enme,çizorwılı,ı ı'ergiler lıesaP seııesi soııı,uıda tespit olunaıı gelirlerden ctlişiildiikıen ,o,rro geriye kalan ı,eYıllık bilanÇoda görülen saJi fuet) kar, vcırsa geçmiş yıl zararlarının riüşülmesincJen sonr' sırası ileaşağıda göslerileıı şekilde teıızi oluııur;

Genel Kaııııni Yedek Akçe:

a) Tırk Ticcırel Kunuııu'nun mcıtlc]e 51 9 haknti Lty(ırmca, 0%5 kanuni )ıecl.ek akçe ayrılır,
Biriııci Tenıettü:

b) Kalandan, ı'ursa ü'ıl iÇincle ycıpılan bağış tutcırının ilaııesi ile bulunacak meblağ üzerinr]en SermayePiYcısası Mevzuatına uYgun olarak saplanan »rctn ve mikıarcJa birinci lenıettü ayrılu..
c) I'ukarırJaki iııı]irimler YuPıltlıkı(ın sonr(ı, Genel Kurııl, kur trıuyının, ytjrıelim kurulu üyeleri ilemenıLtl" ıııüstahcJeın ve iŞÇilere, Çeşitli aıııaçlcırla kurulnnı,ı ı,akı.flarcı, clerııeklere ve bu gibi kişi
ı, e /ı, e y a kur um l ar cı d cı ğ ı ı ı l mos ına kar cu, |, e r m e ha kkına ı- a h i p l iı..

İkinci Temettii:

d) Sa.fi kardan cı, b ve c benılerincle belirtileıı meblağlar clüşülcltikıen s()nra kalan kısmı Genel Kurul,kısmen ııeYa lamaınen ikinci tenrcltü pcıyı olarak ctİgıtmaya ııeya Türk Ticaret Kanunu,nun 52 ] incimaddesi uYarmca kendi isleği ile ayırclığı yeclek akçe olarak ayırmaya yetkilictir.
e) PaY sahiPleriYle kara iŞtirak eden diğer kimselere tlağılılnıası kararlcıştırılmış rılcın kısımclcın, 0l5,i
ortınında kcır PcıYı dışaldıkten sonrq buluncın tulcıı,I,nİıncta biri TürkTicaret Kqnunu,nun 5l9 unctınıaddesiniıı 2'nci ./ikrası uYarmc' genel kcınuni yeti.ek akçeye eklenir. Kar puyının ve/ı,eyabilanÇoclaki dağıtılnıamıŞ karlcırın s;ermaye arlırımı sureliyle pay tılcu.ak rlağıtılması rJurumunclagenel kanııni yedek akçe ayrılmcız.

,/) Yascı hükmü ile aYrılmal'l gereken yerlek akçeler ayrılmaclıkça, esas sözleşmerie pay sahipleri içinbelirlenen kar PaYı nakden l'e/ı'eya pcıy senerli biçimintle tlağıtılmaılıkça,. bıışka yeri.ek akçe
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g) Kar PaYı, dağılım larihi ilibarıyla mevctıl 1ıcıyların tümüne, bunların ihraç ı,e iktisap tarihleridikkale alınmaksızın eşit olarak clağıtılu,.

Şiı'keı SermaYe PiYasası Kanunıı ııe ilgili rlüzenlemeler çerçeyesincJe orlaklarına ilgili yıl ile sınırlıkalmak üzere tenıellü cıılansı dağıtabilir. Genel Kurul ıaırafınclan ytjnetim Ktıruluna verilen temeltüqvqnsI clağıtı,lması Yetkisi, hıı yelkinin verilcliği yıl ile sınırlıdır. Bir ()nceki yılın temettü avanslarıtanlaınen mahsup eclilnıeden, ek bir temetlü ov'nst ı,erilmesine ve temeıııi clağılılmasına kararverilenıez.

ıçjn »aĞıTIM TARiHi
MADDE 25: Orlaklara dağılılma|;t,ncı karar verilcn karın hangi larihla ya ne şekilcle ödaneceğif;ermaye piya,ıası ıııevzualına uygun olarak yönetim kurul.unun t)nerisi üzerine Genel kurul
l ar a/indan kıır ar l a ş l ı r ıl ı r.

E,scı,s' ,ı'özleŞme hı'jkl)nıleriııe ııjıgıın olrırak dcığıtılcın karlcır geri i,ıtenemez.
GENEL R NLr^rİ yED EK .4KÇE
MADDE 26: Şirkeı lcırofinclcııı ,tcıfi kardan %,5 oranıııdaki geııel krınııııi 1,,erlek rılcçc, örlenmişSeı'ıııe4'971i1 beşle biriııi bıılı,ıııctıl't1 kcırlcır ayrılır. Tt]rk Tic,cıruı Iİ),rr,,rr,,,,,u,.,52r,iııci ıııadclesi lıiiknıti,gcılçlıdu".

Şirket 28,05,2024 tarihli 2023 Yılı Olağan Genel Kurul 1'oplantısında, yönetim Kurulu,nun şirket,in2023 Yılında Yasal kaYıtlarınd a zaraı,çıknrası sebebiyle SpK dtırenlemelerine göre hazırlaııan malitablolarında Yer alan dağıtılabilir kar tutarının dağıtılm ayarakolağanüstü yedek akçe olarak ayrılınasıönerisi PaY sahiPleriırce onaylaırmıştır. Geırel Kurul kararları, istanbuİ Ticaret Sicili Müdürlüğütarafindan 07,06,2024 tarihinde tescil edilıniş ve tescil işlenri 07.06,2024 tarih ve l1099 sayılıTürkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmiştir.
Ayrıca bu İzahname'de yer alan flnansal tablo döneınleri itibariyle Şirket taraflndan kar dağıtımıyapılmamıştır.

22,7, Son 12 aYrJa ihraÇÇının velveya grulıun finansal durumu veya karlılığı üzerinde önemlietkisi olmuŞ vcYa izleYen döneıırlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkimişlemleri veya söz konusu hususların bulunmadığı hakkıntla ifade:
Son 12 aYda Şirket'iır finansal duruınu veya k6rlılığı üzerinde öırenrli etkisi olnıuş veya izleyendöneınlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkiın işleıııleri bulunmamaktadır.
22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmuş diğer iıilgiler:
Yoktur.

23. İHRAÇ VE HALKA ARZ EDİLECEK PAYLARA İLİŞKİıv nİı,çİı,pıı
23'1' İhraÇ edilecek ve/veYa borsada işlem görecek payların ISIN (uluslararası menkul kıymettanımlama numarası) veya başka benzer tanımlama kodu bilgisi dahil tür ve gruplarına ilişkinbilgi:

Şirket Esas Sözleşmesiırin "Şirketin Sermayesi'' başlıklı 6'ncı maddesi uyarınca, Şirket'in çıkarılnrışserınayesi taınamı (bir) kurıış ırominal
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hamiline Yazılı 712,069,586 adet paya bölünmüştür. Şirket sermayesini temsil eden paylar arasındalierhangi bir grup ayrımı veya imtiyaz tanınınış pay bulunmamaktadır.

Şirket'in ÇıkarllmıŞ serırıayesi 50.000.000 TL olan kayıtlı Sermaye tavanı içerisinde 42.724.175,16TL'lik kısnrı nakdeır ve 85,448,350,32 TL'lik kısıııı iç kaynaklardaır karşılanınak suretiyle7'l20'695'86 TL'den 135,2g3,22:l,34 TL'ye aıtırılnraktadır. ihraç ," h;ük;^r;)edilecek paylar, herbiri 0'01 TL nominal değerli 12.817.252.548 adet hamiline yazıh imtiyazsızpaydan oluşmaktadır.
Nakden artırılacak 42,724,t75,16 TL ııonıinal değerli sermayeyi temsil eden paylardan, ınevcut

İlİ,1lrffi;JffİJ'alına 
haklarını kullannrur,rdun sonra kalan paylar Borsa Birincil piyasa,da

a) İÇ kaYnaklardan YaPılan §ermaye artırrmının kaynakiarı hakkında bilgi:
İÇ kaYnaklardaır YaPılacak sermaye aıtırıırrı özkaynakenflasyon fbrklarındaır (özseımaye enflasyondüzeltıne fbrkları lresabından 80.607,191,64 TL ve yedek akçeler hesabında yer alan 4.841.158,68TL enf'lasyon düzeltırre farkları) karşılaıracak t-ılup, artırılacak tutar 85.448 .350,32TL,dir. 30.06.2024tarihli SermaYe PiYasası mevzuatııra göre bağınrsız denetimden geçmiş fınansal tablolarda ve yasalkayıtlarda yer alan iç kaynakların detayı aşağıdaki gibidir;

Borsada işleın görecek payların lSIN Kodu

b) İÇ kaYnaklardan artırılarak bedelsiz olarak mevcut ortaklara dağıtıIacak paylar ile ilgilibilgi:

*ı i ",:"; ;il ;, : # ;:IiTJd:::

/

Şirket'iıı ÇıkarılmıŞ sermaYesi 50.000.000 TL olaıı kayıtlı sermaye tavanı içerisinde 42,724.175,16Tl'lik klsmı nakden Ve 85,448,350,32 Tl'lik kısm, iç kaynaklardan karşılanmak suretiyle
'";İ?};2İ:iİ,t:::"'^i^,l?:?n'.'?1;34 TL'ye artınmatirj". ii k"r;;d;u,] u,t,,,ır.ak bedeısiz

Bir Payın
Noıninal

Değeri (TL)

4.272.4l7.516

Yasal Kayıtlara (YK) Gürc
7.120.695 7.120.695,86oluınlu Farkı 67.123.85B 108.5l1.625.62yasal yedekler

5.01 1.639 694.627,4BYasal Yedek Enflas.
Tanıınlanınış nuyOuTlurlu" V*ia",

|.245.920.452
6.715.|22 6.B83.198,88

88.589.64|,72

Grubu

Nama/
Hamiline
Olduğu İmtiyazlar İhraç Etlilgtek

"o, Yü"

lhraç Edilecek Pay
Sayısının Mevcut

Pay Sayısına Oranı
(,^|

Bir Payın
Nominal

Değeri (TL)
Mevcut Pay

Sayısı*

Ulaşılacak
Sermayeye Oranı

(%)
Hamiline Ylıktur- 0,0l TL / ll.U69.586 6]"l6
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(*) Sern]aye Piyasası Kurulrı'nun II-1ti.l Sayılı Kayıtlı Serınaye Sisteıni ,I,ebiiğiiıin 
(,t,ebIiğ) 6. MiıiJdesiniıı 6. llıkrasıkapsanııncla bir defal'a n'ıahsus olnıak i.izere so.iıoo.ooo 'l'L'Iik kayıılı sernlaye tavanı aşılarak , l2()(}o/o oraııında iç kaynaklardankarşılanınak suretiyIe 85.448.350,32 Tl, artırılınıştır 

'-"J '!'! "vlr!ı"J v !('

c) Bedelsiz olarak verilecek payların dağıtım esaslarr:
Bedelsiz SermaYe artlrlml nedeıriyle oluşacak payların mevcut pay sahiplerine şirket,in sennayesiıreiştirakleri olanında kayden dağıtılacaktır.

i) Ortakların ödenmiş/çıkarılmrş sermayede mevcut
oranı:

paylarına göre bedelsiz pay alma

oıtakların aılırılan 85,448,350,32TL'yekarşılık %1200oranında bedelsiz pay alma hakları vardır.

31 Aralık 2007 larihine kadar kaydileştirilmenriş hisse senetlerine bağlı nıali haklar, bu tarihten sonraN4cı']iczi Kal'ıt l(uruluŞu,n,,Ş,'dc l<ayden izlcırnrcyc başlaırırrıştıı,. Bu çcrçcr.edc, lralcıı c]lcriıidckilrisse senetlerini kaYdileŞtirmenıiş oİtakıarımızıır, bedeİsiz pay alma haklarını kullanabilnıek içinöncelikle Acıbadenr Mah. Çeçen Sok. Akasya Acıbadenr Sitesi Kent Etabı A BlokD:222Acıbademüsküdar, İstanbul adresinde bulunan Şirket merkezine müracaat ederek, lrisse senetlerinikaYdileŞtinrıeleri gerekmektedir. Hak sahiplerince f,iziken muhafazasına cievam ectilen vekaYdileŞtirilmemiŞ hisse senetleri borsada işlenı göremeyecektir. Bunların yeniden borsada işlemgörebilmesi, kaYdileŞtirilmeleri amacıyla tesliıır edilerek, MKK,da hak sahipliklerine ilişkinkaYıtların oluŞturulınaslna bağlıdır. Kaydileştirilnriş paylara ilişkin Brurıu. puyları Merk ezi Kayıtkı"ıruluşı-ı tarafından sermaye piyasası Mevzuatının kaydi sisteme ilişkin düzenlemeleri çerçevesindeizlenıneYe baŞlanan PaY sahiPleri (sahip oldukları payla. borsada işlem göreıı pay sahipleri), bedelsizPaYlarını SerınaYe PiYasası Mevzuatıçerçevesinde kayden alacaklardı.. e.d"İ.i, payları alma işlemiiçin süre sınırlaması yoktur.

PaYları Merkezi KaYıt KurııluŞu tarafi.ndan Sermaye Piyasası Mevzuatının kaydi sisteme ilişkindüzenlemeleri ÇerÇevesincle izlenmeye başlanu, puy sahiİleri (sahip oldukları paylar borsada işlemgören PaY sahiPleri), bedelsiz PaYlarıııı Serınaye Riyuru., Üevzuatı çerçevesinde kayden alacaklardır.
23.2. P ayların h an gi m ev zuata göre oluştu ru ld uğu :

PaYlar, SeITnaYe PiYasası kanunu ve ilgili mevzuatlar kapsaınında oluşturulmuştur.
23.3. payların kaydileştirilip kay«liteştirilmediği hakkında bilgi:
ortaklık PaYları kaYdileŞtirırre esaslan çerçevesinde MKK ırezdinde kaydi olarak tutulmaktadır.
23.4. payların hangi para birimine göre ihraç eclildiği hakkında bilgi:
Paylar Türk Lirası cinsinden satışa suırulacaktır,

23'5' Kısıtlamalar da tlahil olmak iizere paylara ilişkin haklar ve bu hakları kullanmaprosedürü hakkında bilgi:

Satışı yapılacak paylar, mevzuat 'arıııca pay sahipleriııe aşağıdaki hakiarı sağlamaktadır:

507,II-19.1 sayılı Kar Payı
lııtı:,;;ı.ı/ı_

iği):

İ

ii) Başvuru şekli:

t4Y;IiRfiffi;ii';'liiiffi
No:5 l(at:2 serly

tr4aciık ı/.D

a) Kardan Pay Alma Hakkı ( . 19, TT
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Şirket Genel Kurul'u taraflndan belirlenecek kAr dağıtını politikaları çerçevesinde ve ilgili mevzuathüküııılerine uygun olarak kardaıı pay alnıa lrakkını ifade eder.

6362 saYılı SermaYe PiYasası Kanunu'nun l9'uncu ınaddesi hükınii ve SpK,nın (II_19.1) sayılı KarPayı Tebliği uyarınca;

- Halka aÇık ortaklıklar, karlarını genel kurulları tarafınclan belirlenecek kar dağıtıın politikaları
çerçevesinde ve ilgili nrevzuat htikümlerine uygun olarak dağıtırlar.
- Kanunen aYrılması gereken yedek akçeler ile esas sözleşınede veya kar dağıtııır politikasında paysalıiPleri iÇiıı belirlenen kar payı ayrılıııadıkça; başka yedek akçe ayrılır:ru.,nu, eıtesi yıla karaktarılınasına Ve intifa senedi sahipleriıre, yöıretiın kurulu üyelerine, ortaklık çalışaırlarına ve paysalıibi dıŞındaki kiŞilere kardan Pay dağıtılnrasına karar verileırrez. Ayrıca kar dağıtım politikasında
PaY salıiPleri iÇiıı belirlenen kar payı nakden ödenınedikçe bu kişilere kardan pay d,ağıtılaııaz.
- Halka aÇık ortaklıklarda kar Payı, dağıtım tarihi itibaı,iyle ınevcı.ıt paylarııı ttiıııiiııe, bunların ihraçve iktisap tarihleri dikkate alıırnıaksızııı eşit olarak dağıtılır.
- Kar PaYı, anılan 'febliğ'de öngörüleır esaslara uyulınak ve dağıtınrııra karar verilen genel kurultoPlantısında karara bağlanmak şartıyla eşit veya faı,klı tutarlı taksitlerle ödenebilir.
- Dağıtılınası öngörülen kar payı tutarının tanıanıı, ancak yasal kayıtlarda (Vergi Usul Kaııunu,ııagöre tutulaıı kaYitlarda) iirevcut ıiet dağıtılabilir kardali veya diğer kaynaklardaiı karşilanabildiğisürece dağıtılabilecektir. Bir baŞka cleyişle, dağıtılacak kar payı tı"ıtarıırda üst sınır, yasal kayıtlardayer alaır ilgili kar dağıtım kaynaklarının dağıtılabilir tutarıdır.
- Şirket mevcut durlım itibariYle esas sözleşınenin 24'iııciınaddesiırde yer alaır kar dağıtımına ilişkinhüküııler ve SPK'nın II- 19.1 saYılı Kar Payı Tebliği uyarınca Kar Dağıtım politikası (,,Kar DağıtımPolitikası") 28.05,2024 tarilıli Genel Kurul tarafindan kabul edilmiştir.
Hak kazanılan tarih: Halka açık ortaklıklarda kar payı dağıtım tarihi itibariyle mevcut paylarıntümüne, bunların ihraÇ ve iktisaP tarihleri dikkate aüınmaksızın eşit olarak dağıtılır. yatırınrcılar karpayı dağıtıın riskinin farkında olarak yatırım kararı almalıdır.
ZanranaŞımı: Ortaklar ve kara katılaıi diğeı,kiıııseler tarafiıidaır talrsil edilııreyeıi kar payı bedelleriile ortaklar taraflndan tahsil edilıııeyen temettü avansı bedelleri dağıtııır tarihinden itibaren beş yıldaZa|nan aŞlmlna uğrar, Zaman aŞlmlna uğrayan kar payı ve kar puy, urunrı bedelleri için uyguİanan2308 saYılı Şirketleriır Müruru Zamana Uğrayan krpo, Tahvilat ve pay Bedellerinin Hazineyeintikali Hakkında Kanun'un 7 .,2.,3.ve 4. Maddeleri 20.06. 2019 tarihinde 30807 sayılı Resmi Gazeteile YaYınrlanaır AnaYasa Mahkemesi kararı ile iptal edilmiştir. Dolayısıyla, bu tarilrten itibarenZamanaŞlmına tığraYan söz konusu bedeller Hazine'ye intikal et,o"y."ek oİup, şirket tarafindanserbestÇe özvarlığa dönüŞtürülebilecektir. Hisseleri, Ürr nezdinde ve yatırım kuruluşları altındakiyatırımcl hesaplarıııda kayden saklaıııada bulunan oıtaklarıır kar payı ödemeleri MKK aracılığı ileyatırımcı larıır hesaplarına aktarılınaktadır.

Hakkın kullanımına iliŞkin sınırlamalar ve bu hakkın yurt dışında yerleşik pay sahipleritarafindan kullanım Prosedürü: Hak kullanıınına ilişkin herhangi bir sınırlaına bulunnramaktadır.Hak kullanıırı Prosedürü, ytırtdışında ve yuıtiçinde yerİeşik pay sahipleri için aynıdır.
Hisseleri, MKK nezdinde ve yatırım uşları altındaki yatırımcı hesaplarında kayden saklamadabuluıraır ortaklarııı kar

Acı badem
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Tam ve dar nıükellef kiŞiler, kar payı alıırak üzere yapacakları müracaatta ıııükellefiyet bilgileriniibraz etırrekle Yükünılüdtirler. Kar dağıtımında, Serınaye piyasası Mevzuatı ile belirlenen sürelereuYulur, SPK'nın ll- l9,1 Kar PaYı T'ebliği uyarınca kar payı dağıtım işleınleriıre en geç dağıtınr kararıverilen genel kurul toPlaırtısınııı yapıldığı hesap döneıni sonu itibariyle başlannıası gerekmektedir.
kar payı oranl veya hesaplanma yöntemi, ödemelerin dönemleri ve kümülatif mahiyette olupolmadığı: Şirket;TTK, SernraYe Piyasası Mevzuatı, SPK düzenlenre ve kararları, vergiyasaları, ilgilidiğer Yasal nlevzlıat hüktinıleri ile esas sözleşırresini dikkate alarak kar dağıtıırr kararlarını
belirleıııekte ve kar dağıtıııı politikası uyarınca kar dağıtııırı yapnıaktaclır.

b) Yeni PaY AIma Hakkı (TTK md. 461, kayıtlı sermaye sistemindeki ortaklıklar için SpKnmd. 18, II-18.1 sayılı Kal,ıtlı Sermayg Sistemi Tebliği):
FIer PaY sahibi, Yeıri Çıkarılaır PaYları, ırrevcut paylarınıır sermaye oranına göre alna hakkına lıaizdir.SPKn md,18 hi-ikınü uYarlnca, yönetiırr kurulunun; pay sahiplerinin yeni pay alma haklarınııısınırlandırılıırasl konularında karar alabilınesi için esas xizleş,lr. İü" yetkili kılınınası şarttır. yeni payalıııa iıakkııil kıŞıtlaııia Yelkisi, pay saiıipleıi aıasıııcla eşiısizliğe yul açauak şekildc kullaııılaıııaz.'l"l'K'nıır 461'inci nıaddesinin ikinci ve üçüırcü flkraları hükünıleri halka açık ortaklıklar içiııuygulaııınaz.

KaYıtlı SermaYe sisteıninde, çıkarılaır paylar taınaırren satılarak beclelleri ö«lenmeciikçe veyasatılanıayan paylar iptal edilnieiiikçe yeııi pay çıkarılamaz.
c) Bedelsiz Pay Edinme Hakkı (TTK md.462oSPKn mcl. 19, VII-128.1 sayılı Pay Tebliği):
}{alka aÇık aııoninı oıtaklıklarln sernaye artırımlaı,ında, bedelsiz paylar artırım tarihiııdeki ınevcut
PaYlara dağıtllır, Her PaY sahibi, Yeni Çıkarılan payları, nıevcut paylarınıır sermayeye oranına göre,alına lrakkıırı haizdir.

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakkı (TTK md. 507):

Şirket'in Sona eillresi halinde lrer pay sahibi, esas sözleşınede sona eren şirket,in mal varlığınınkullanılmasına iliŞkin, baŞka bir hüküııı bulunmadığı takjircle, tasfiye sorrcrnda kalan tutar a payIoranında katılır.

e) Genel Kurula Davet ve Katılma Hakkı (SPKn mıL.29,30, TTK md. 4!4, 4l5,41g,425,1527,
II- 30,1 saYılı Vekaleten OY Kullanılması ve Çağrı Yoluyla Vekalet Toplanması Tebliği):
Genel kurul toPlantıYa, Şirket'in internet sitesiırde, KAp,ta, MKK,nın EGKS sisteminde ve TürkiyeT'icaret Sicili Gazetesinde yayımlanan ilanla çağrılır. SpK,nın ll.-17.1 sayılı .,Kurunısal yönetiırr
Tebliği" gereğince btı Çağrı, ilaıı ve toplaırtı gtiııİeri lrariç olmak tizere, toplantı tarihiırden en az tiçhafta önce YaPılır, Genel kurı-ıl toplantısına, yöııetiın kurı"ılu tarafindan düzenleneıı ,ohazübulunanlar
listesinde adı bulunan PaY sahipleri katılabilir. Yönetiııı kurulu, geırel kurula katılabilecek kaydenizlenen PaYların sahiPlerine ilişkin listeyi, MKK'dan sağlayacağı "pay sahipleri çizelgesiıre göredüzenler, Bu listede adı bulunan hak sahipleri kiınlik gcistJrerek genel kurula katıhrlar. Genel kurulakatılma Ve oY kullanına hakkı, pay sahibinin paylarını herhangi bir kurulıış nezdinde depo etır.ıesi
şartına bağlanamaz.

Pay salribi, paylarından doğan
sahibi olan veya olınayan bir

haklarını
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vermenin bütün
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i) Genel Kurul'da müzakerelere katılma hakkı (TTK md.407,md 409, md.4l7\:
TTK madde 417 uYannca; Yönetiıı kurulu, SPKn 30. nıaddesi uyarınca genel kurula katılabilecekkaYden izlenen PaYların sahiplerine ilişkin listeyi, MKK,dan sağlayacağ ,7,puy sahipleri çizelgesinegöre düzenler, Genel kurula katılnıa ve oy kı"ıllanırra hakkı, pay 

-saniİinin 
paylarını herhangi birkuruluŞ nezdinde dePo etmesi Şartıııa bağlanama z. Payları kayden izlenen halka açık ortaklıklarıngenel kurul toPlantılarına, yönetim kurlılu tarafından MKK,dan sağlanan pay sahipleri çizelgesidikkate alınarak oluŞturulan hazır bulunaıilar listesiırde adı yer alaır pay sahipleri katılabilir. Bulistede adl buluıran hak sahipleri kinılik göstererek genel kurula katılırlar.

g) Oy Hakkı (SPKn md. 30, TTK md. 432,434,436\:
T]'K nıadde 432lıükmü uyailnca:

1) Bir PaY, birden Çok kiŞinin oftak ıırülkiyetindeyse, bunlar içlerinden birini veya üçüııcti bir kişiyi,geı]el kurulda PaYdaı] doğan haklarını ktılİann,ıası için tenısilci olarak atayabilirler.
2) Bir Pı)'l11 üzeriııdc intifa lıalil'-: buluıııııası lraliırde, aksi kıı,arlaştırılnııırrışsı. o), hal<liı, iııtif-a hekkısahibi tarafından kullanılır. Aııcak, intifb hakk, sahibi, pay sahibi nıeırfbatlerini hakkaııiyete uygunbir Şekilde göz önünde tutarak hareket etmemiş olması Jolayısıyla pay sahibine karşı soruınludur.
TTK madde 434 hükmü u}.arınca:

1) pay sahipleri, oy haklarıırı genel kurulda, paylarıırın toplaııı itibari değeriyle oraııtıh olarakkullanır.

2) Her PaY sahibi sadece bir paya sahip olsa da, en azbiroy hakkına haizdir.
TTK madde 435 hüknıü uyarınca;

1) oY hakkl, PaYln, kanuneıı VeYa esas sözleşmeyle belirlenmiş bulunan en az miktarının ödenmesiyledoğar.

TTK madde 436 hükmü uyarınca;

l) PaY sahibi keırdisi, eŞi, alt ve üst soyu veya buııların oıtağı oldukları şahıs şirketleri ya dahakimiYetleri altındaki Senllaye şirketleri ile şirket arasındaki kişisel nitelikte uir işe veya işleıne veyalıerlrangi bir yargı kurumu ya da hakeındeki davaya ilişkin olan nlüzakerelerde oy kullanaınaz.
2) Şirket Yönetiın k_urulu üYeleriyle yönetimcle görevli imza yetkis ine haizkişiler, yönetiırr kuruluüYelerinin ibra edilmeleriıre ilişkin kararlarda kendilerine ait paylardan doğan oy haklarınıkullaıraınaz.

SPK madde 30 uyarıırca:

(1) Halka aÇık ortaklık genel kuruluna katılma ve oy kullannıa hakkı, pay sahibinin paylarını herhaırgibir kuruluş nezdinde depo etmesi şartına bağ|anamaz.
(2) PaYları kaYden izlenen halka açık oıtaklıkların genel kurul toplantılarına, yönetim kurulutarafından MKK'daır sağlaııaıı pay sahipleri listesi aiİı<ate alınarak oluşturulan hazır bulunanlar
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(3) PaYları kaYden izlenmeYeıı halkaaçık ortaklıkların genel kurııl toplantılarına katılma hakkı olaııpay sahiplerinin tespitinde, 6102 sayılı Kanun hükümlei uygulanır.
(4) Halka aÇık oıtaklıkların genel kurullarıııda oy kullaırııra hakkına sahip olaıılar, btı haklarını vekiltaYin ettikleri kiŞiler aracılığıYla da kullanabilirler. Ancak, payları kuyd.n izlenmeyen lralka açıkortaklıklarda hamiline YazılıPayların zilyetliğinin devri veya bunla.u -riu.u..ıf oluncluğunu gösterenbelgelerin tenıliki yoluyla da, genel htikümler çerçevesinde oy kullandırılabilir. saklama hizmetisunanlarıır, saklanra lıizmeti suırdukları puyüu* lİişı.ın oy haklarını vekil sıfbtıyla kullanııalarıh6linde de bu flkra htikmü uYgulanır. Çağrı yoluyüu ,ekaüet toplanırıasına ve vekAleteıı oy kullanmayailiŞkin usul ve esaslar Kurulca belirlenir. 6İOz sayııı Kanrınuır 428,iııci ınaddesi bu Kanuırkapsamında uy gulaırmaz.

(5) PaYları kaYden izlenen anoırinr ortaklık genel kurullarına elektroı:ıik ortamda katılım, MKKtarafıırdan sağlanan elektronik ortaırr tizerinden gerçekleştirilir.
h) Bilgi Alma ve İnceleme Hakkı. (SPKn md. 14, TTK md. 437, lI-14.1 sayılı SermayeFiyasasıııtia h'iııaıısai Ralruı.iıırrıayo itişkin Esasiıt. İ"ırıı*ıl,
SPKn maddo 14 ul'arınoa ihraÇÇı, kamuya açıklanacak veya gerektiğincle Kurulca istenecek f.inaırsaltablo ve raPorlan, Şekil ve iÇerik bakınıından rurııfe Muhasebe Staıidartları çerçevesiııde Kı"ırı"ılcabelirlenen düzenleınelere uyguır olarak, ,rrranr,rda, tam ve doğru bir şekilcle hazırlamak ve ibrazetnıek zorurıdadır.

Fiıraırsal tablolar, konsolide finansal tablolar, yönetiırı kurulunun yıllık fbaliyet raporlı, denetleıneraPorları ve Yönetiırr kurulunuır kAr dağıtını önerisi, geırel kurıılun toplantısından en az üçhafta önce.şirket'in ınerkez ve şubelerinde, pay sahiplerinin inceleırıesin e^hazır bulundurulur. Bunlardanfiıransal tablolar ve konsolide tabloİar bir yıl süre ile merkezde ve şubelerde pay sahiplerinin bilgiediırmelerine aÇık tı-ıtulur, Her Pay sahibi, gideri şirkete ait olınak üzeregelir tablosuyla bilançonunbir suretini isteYebilir, PaY sahibi genel kurulda, yönetim kurulundan, şiiket,in işleri; denetçilerdeırdenetimin yapllma Şekli ve sonuçları hakklnda biigi isteyebilir. Bilgi u.... ytlktin ti, Şirket,in bağlışirketleriııi de kapsar, verilecek bilgiler, hesap u.r,r. ve dürüstliik ilkeleri bakımından özenli vegerÇeğe uygun olınalıdır, PaY sahiPlerinden herhangi biriııe_bu sıfbtı dolayısıyla genel kurul dışındabir konuda bilgi verilmiŞse, diğer bi' puy sahibinin isteıııde bulunırrası rizerine, aynı bilgi, gündemleilgili olınasa da aYnı kaPsanr ve ayrıntıda verilir. şirket,in ticari defterleriyle yazışıııalarının, paysahibinin Sorusunu ilgilendiren kısıınlarının inceleırebilınesi için, genel kr.rıun açık izni veyaYöıretim kurulunun bu hususta kararı gerekir. İzin alındıg, ,ukdi.c. incelenıe bir uzınan aracılığıylada YaPılabilir, Bilgi alırıa veya iııceĞme isteınleri 
".r"upr,, 

bırakılan, haksız olarak reddedilen,erteleııen ve bu flkra anlanıında bilgi alaınayan pay sahibi, reddi izleyen on gün içinde, diğer hAllerdede makul bir süre sonra Şirket'in merkezinin bulunduğu asliye ticaret ,rihk.-".ine başvurabilir,Bilgi alına ve inceleır-ıe hakkı, esas sözleşmeyle ve şirkeİoı,ganlarından birinin kararıyla kaldırılanrazve sınırlandtılamaz.

ı) İptal Davası Açma Hakkı (TTK mrJ.445,451, SPKn mcl. 18/6, 2012):

_";T'lT.İiil',:l#,}3iii":::::T:.::,|:TT:,ilişkin esaslar, çerçevesinde aldlğı kararlar aleyhi
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kusurlarına ve durumun gereklerine göre zararlarşahsen kendilerine yükletilebildiği ölçüde yönetimkurulu üYeleri ve hazırlid,ıkları raporlarla sınırli olarak bağımsız c"r.i1,,1 yapanlar,ara dönemfinansal tablolarının gerçeği dürüst bir şekilde yurut,rurrasından veya mevzuat ile muhasebe ilke vekurallarına uygull olarak düzenleırııemiş olması nedeniyle dağıtılan k6r payı avansının doğruolınaınasından doğan zararlar için oı,takl ığa, pay sahiplerine, 
-o.tukürk 

alacaklılarlna ve ayrlcadoğrudan doğruYa.olmak üzere k6r payı avansınln kararlaştırıldığı veya oaenJlgi hesap döırenri içindePaY iktisaP etmiŞ bulunan kiŞilere lu'ş, .o.rrırarrır. İıukuki sorıimlııluk doğııran lı^lieriıı varlığı
,TlJi'ff;::l#İjİ[: 

ve Ycınetim kurulu üYeleritarafindan kararıır iıanındaır itibaren otuz gün içiııde,

Genel kurul toPlantısında hazır buluıruP da kararaolunısuz oy veren ve bı"ı ır-ıulralefetini tutanağageÇiıten' toPlantlda hazır bulunsun veya bulunınasın, ol|,l:|, oy kullanmış olsı"ın ya da olmasıır;çağrının usulüne göre yapılmadığını, güııdeınin gereği gibi ilan edilınediğini, genel kurula katılmaYetkisi bultınıııaYan kiŞilerin veya tenısilcileriniıİtopİunİ,yu katılıp oy kullaııdıklarıııı, genel kurulakatılıııasına Ve oY kullanmaslna üıaksız olarak izin verilnıediğini ve yukarıda sayılan aykırılıklarıngenel kurtll kararının alınnıasıııda etkili olduğuıru iieri stiren pay sahipleri, kanun veya esas sözleşınehtiktinılerine ve özellikle dürüstlük kurahna aykırı nİun g.r.ı ktırul kararları aleyhine, karartarihinden itibaren tiç ay içinde iptal davası açabilirler.
i) Azınlık Hakları (TTK md. 41 1,412,420,439,53l)ı
SermaYenin en azYirmide birini oluşturan pay sahipleri, yöııetinı kurulundan ,yazılıolarak gerektiricisebePleri ve gtindemi helirterek, g"neı lyyl, 

'tupıunt,yu 
çağırınasını veya genel kı"ıru l zateııtoPlaıracak ise, karara bağlanırıasıİ, irt.dikü.ri konuları 

_gündeme koy.u*n, isteyebilirler. paysahiPleriııin Çağrı veYa güırdeme nıadde.konulnıası,ru İİşlın isteırrleri yönetim kurulu taraflndanreddedildiği veYa isteıııe Yedi iŞ gtinü içinde olumlu..rup r..lımediği takdirde, aynı pay sahipleriniıı
İ:ilJiffi,?H'§,ffi:'İex:;'#.toplantıya çağrllmasııra şirket ınerĞzinin bulundugu yerdeki asliye

Finansal tabloların müzakeresi ve buna bağlı koııular, serıırayeırin yirınide biriııe salıip paysahiPlerinin istemi üzeri.ıe, genel kurulun bir ku.u, uıru.,nu g...k olııraksızın, toplantı başkaırınınkararıyla bir ay sonraya.bıı'akılır, Azlığın isteıriiyle bir defa ertelendikt.r ronru finansal tablolarııımüzakeresinin tekrar geri bırakılnrur,r,n istenebilınerl, transaı tabloların itiraza

İffi i:Jiffi {:1,Tlxl',11İPd 
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j) Özel Denetim İsteme Hakkı (TTK md. 438,439):
Her PaY sahibi, PaY sahiPliği haklarıııın, kullanılabilıııesi için gerekli olduğu takdirde ve bilgi almaVeYa inceleııre hakkı daha önce kullanılmışsa, belirlİ olayların özel bir denetiınle açıkhğakavuşturulmasını, gtindemde yer alırıasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genelkurul istemi onaylarsa,şirket veya her bir pay sahibi otuz grin içinJe, şirket merkezinin bulunduğu yerdeki asliye ticaretmahkemesiırden bir özel denetçi ala,rmasını isteyebilir. Geııel kurulun özel denetiırı isteminireddetınesi haliırde, seımaYeırin en azyiımide biri;i oüu;;uran pay sahipleri veya paylarıırın itibarideğeri toPlanrı en az bir milyon Ttırk ıirası olan Dav sahinlcri ıi^ _., :^:._J^ ^j_.ıbuiundugu y..oJi #,;" #Jİ.İ,'i'"1,,ffi'","fl,TJ..*'l,|",1:..::,:.r, i:ln{e.,3irı<et 
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özel deıretçi ataııırrasını isteyebiliı..
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Önenıli nitelikteki iŞlemlere ilişkin genel kurul toplantısına katılıp da olumsuz oy kullanan veınuhalefet Şerhini toPlaırtı tutanağııra işleten pay sahipleri, SpK,nın ilgili düzenlemelerince mümkünolması halinde paylarını şirkete satarak ayrılma hakkına sahiptir.
l) ortaklıktan Çıkarma ve Satma Hakkı (SPKn md.27,II-27.3sayılı ortaklıktan çıkarma veSatma Hakları Tebliği):

SPK'nın II'27,3 saYllı ortaklıktan Çıkarna ve Satma Hakları Tebliği,ne göre, pay alını teklifisonucunda veYa birlikte hareket etmek de d6hil olınak üzere başka ulr şetiıoe sahip olunan payların
Şirket'in oY haklarınınYo98 veya daha fazlasına ulaşması durunıunda,payasahip olan bu kişileraÇısından azınlıkta kalaıı pay sahiplerini şirketteır ç,ka.ma hakkı doğar. Bu kişiler, SpK tarafıırdanbelirlenen süre iÇiııde , azınlıktakalan ortakların payİarının ipta|ini ve Lunlar karşılığı çıkarılacak yenipaylarııı keırdilerine satılmasıırı şirketten talep edebilirler.
ortakllktan Çıkarma hakkının doğduğu durunılarda , azınlıkta kalaır pay sahipleri açısından satmahakkı doğar, Bu PaY salıiPleri SPK'ca belirleneır süre içinde, puyür.,r,n adil tir bedel karşılığındasatıll alııılııa'till UY lıai,laı'ııuıı SFi,-'ça beliıleııeıı ui,aııa veya ılalıa fazlasıııa saiıip ulaıı gcı.çck vcyatüzel kişilerden ve bunlarla birlikte hareket edenlerden talep edebilirler.
23,6,Payların ihracına ilişkin yetkili organ kararları:
Şirket Yönetim ktıruluııun 16.12.2024 tarih ve 2024/13 sayılı toplantısında;
1, Şirket esas sözleŞırıesinin 6. maddesinin verıniş olduğu yetkiye dayanarak, şirket,in 50.000.000TL tutarındaki kaYıtlı SertnaYe tavaırı içinde ı.ızo,sqs,{aTL olan çıkarılınış serınayesinin taııraırıınakden velveya borca ırıalrsubeır karşllanınak suretiyle %600 oranında, 42.724.175,16TL tLıtarınclaartırılarak 49,844,871,02TL'Ye Çıkarılmasına ve II-18.1 sayılı Kayıtlı Sermaye Sistemi Tebliği,nin6'ncı maddesinin dördüncü fıkrası dikkate alınarak kayıth seillıaye tavanını bir defbya nrahsus aşmakizere YaPılacak bedelli SermaYe artırııırı ile eşanlı olarak çıkarılmış sermayeniır taınanrı içkaynaklardan karşılanmak suretiyle %1200 oranında 85.448.350,32 TL tutarıırda artırılarak

1 3 5.293 .227,3 4 TL' y e çıkarılmasına,
2' Şirket'in oıtağı Türker Yatırıırr Holding A.Ş. tarafından nakdeır konulduğu ve muaccel hale geldiğiGüreli Yeıninli MüŞavirlik ve Bağımsız Denetim Flizınetleri A.ş. tarafından 13.12.2024tarih ve1243l2l55-093 saYıh raPorla tesPit olunan 5.000.000 TL tutarındaki foııun, oılağınıız Türker yatırımHolding A,Ş,'ıriır iŞbu bedelli sermaye aıtırınıı çerçevesiııde oluşacak r.r.*uy. koyırra borcunamahsup edilınesine,
3. Artırılacak l28. 172.525,48 TL tutarıırdaki serıırayeyi
|2.817.252.548 adet toplanr 128.172.525,48 Tt, nominal
gören nitelikte pay ihraç edilmesine.

temsilen beheri 1 kuruş nonıinal değerli
değerli haıniline yazılı ve borsada ijleırı

4' Bedelli sernaYe artınınında n'ıevcı-ıt ortaklarıır yeııi pay alına haklarının kısıtlanınamaslna ve il.ıraçedilecek l kuruŞ noıniıral değerli 100 adet l lot pay içingeçerli yeni pay alma hakkı kullanıın fiyatının1 TL olarak belirlenınesiııe.

İ;,j:l,'_':._1l'}|'\oı 
kullanıın. stiresinin l5 (onbeş) gün olarak belirlenınesine, bu süreniıı soır

,*::İ::"İ:il},j?|iİ *:I :İ:::i halinde yeni pay uL"İ ı,uı.ı., kuııanım süresinin izıeyeır iş günüınesai saati bitiıninde sona erclirilmesine,

İ;.l# 'f:""1]::.llİ]r:: ](1lüaidırıü,ruy,d.un...onra. 
satııamayan payıarın oıması haıinde, bupayların, Tasaıruf Sahiplerine Satış Dı-ıyu nda ilan edilecek tarihlerde 2 (iki) işgünti süreyle l lotpay için belirlenen yeııi pay alma lrakkı
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7, PaYların Borsa İstanbul A.Ş. Birincil Piyasa'da satılmasını takiben kalan paylar olması halinde,Türker Yatırım Holdiııg A.Ş.'nin satın alına taahhıidtıntin bulunduğunun dikkate alınarak, söz konusu
PaYların Türker Yatırım Holding A.Ş.'ye VII-128.1 sayılı pay Tebliği,nin 25,inci madclesiırin üçtincüfikrasında belirtilen fiyattaır düşük olmamak üzere satılınasına,
8, SermaYe PiYasası Kurulu'ıruır kaydileştirme ile ilgili düzenleıneleri gereği sermaye aıtırımınedeniYle ihraÇ edilecek Payların hak sahiplerine kaydİpay olarak dağıtılmasına ve yeni pay almahaklarının kaydileştirme esasları çerçevesinde kullandırılmasına,
9, PaYlarııı ihracı iÇin hazırlanacak izahnaıne'nin onaylanınası amacıyla Sermaye piyasası
Kurulu'ıluır VII-128.1 sayılı Pay Tebliği ve II-5.1 sayılı izahnanre ve ihraç Belgesi Tebliği ile ilgilidiğer düzenlemeler uYarlnca gerekli bilgi ve belgellrin hazır|anarak Sermaye piyasası Kurulu,ırabaşvuruda bul uııulırrasına,
10, İŞbu Karar'ın gereklerinin yerine getirilmesi, ilgili kurum ve kuruluşlar ııezdinde yürütülecek
süreÇlerin takiP edilerek gerekli izin ve onayların alınınası ve sermaye artırımının gerçekleştirilmesi
iÇin gerekli olan tüııı iŞ ve iŞleınleriır usulüıre uygun şekilde taınaınlaııırrası hususlarıırda şirketYönetinıiııin 1,etkili kılınıııasını,
1 1, SerınaYe artırıını Ve lıalka atz işleıııleriııiır tanıaınlanıllastnı ıırüteakibeır, şirket EsasSözleŞınesinin nihai Sermaye aıtırııır tutarını yansıtacak şekilde tadil edilmesi anracıyla gereklibaŞvuruların yapılnrası ve tadil tasarısına dair onayın alıırmasını müteakip Şirket Esas Sözleşnresinintadili için gerekli tescil ve ilan işleınlerinin gerçekleştirilmesine,

katılanların oy birliği ile karar verilmiştir.

23'7,}Jalka arz edilecek PaYlar üzerinde, payların devir ve tedavülünü kısıtlayıcı veya paysahibinin haklarını kullanmasına engel olacak kayıtların bulunup bulunmadığına ilişkin bilgi:
Yoktur.

24.HALKA ARZA İrişxİN HUSUSLAR
24,|, Halka arzln koŞulları, halka arza ilişkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arzakatılmak için yapılması gerekenler

24.1.1. Halka arzın tabi olduğu koşullar:
SerınaYe artırıınına iliŞkin izahnaıne, Serınaye Piyasası Kurulu,nun onayına tabi olup, başka birkurum onayına tabi değildir.

24.1,2. Halka arz eclilen payların nominal değeri:

Şirket'in ÇıkarılıııŞ serınayesi, 50.0O0.000 T'L kayıtlı Sermaye tavanı içerisinde 42.724.175,16TL,lik
(%600) kısını nakden ve 85.448.3 50,32TL'lik (o/o1200)k,rm, iç kayıraklardan karşılanmak suretiyle
7 . 120.69 5,86 TL' den l 3 5,293 .221,3 4 TL' y e aıtırılınaktadır.
Bu sermaye artıŞında l kuruş noıninal değerli 100 adet 1 lot pay içiıı 42.724.175,16 TL nomiıraldeğerli ve beheri 0,01 TL o|an4.272.417.516 adet pay lralka arz edilecektir.
24.1.3. Halka arz süresi ile halka arzakatılım hakkında bilgi

lka arz takümi:24.1.3.|. Halka arz süresi ve tahm



Mevcut ortaklar iÇin Yeni Pay alma haklarının kullanımına izahname,nin ilanından sonra en geç 10iş günü içerisinde başlanacak olup, yeni pay alma hakkı kullanım süresi l5 gün olarak belirlenmiştir.Bu sürenin son gününün resmi tatile rastlaması halinde, yeni pay alma hakkı kullaırııır süresi izleyeniş günü akşaını sona erecektir. yeni pay alma hakkı uaşıang,ç ve bitiş tarihleri kAp,ta ilan edilecektir.
Yeni PaY alma haklannın kullandırılmasından sonra satılamayan payların olması halinde, bu paylarBorsa Birincil Piyasa'da halka arz edilecek olup, satış süresi z lş gtintı olarak belirlenmiştir. Bu süreiÇerisinde satılmaYan PaYlar, satış süresinin bitiş tarihinden itibaren üç işgünü içerisinde, Borsaistanbul Birincil PiYasa'da ol'Şu.uk fiyatların ortalamasından aşağı olmamak uzere,bedelleri tam venakden velveYa alacağa nrahsuben ödenerek satın alınacağına dair Türker yatırım Holding A.ş.,ırinsatın alma taahhüdü vardır, Satışa sunulacak kalan payların nominal tutarı ve halka arz tarihleriTasaıruf SahiPlerine Satış Duyurusu ile Şirket'in ı<urumsal internet si,Jra. ( rywlu*e!:ggaan), KAP'ta ( www,kaP.org.tl ) ve integral Yatırını Menkul Değerler A.ş. Aracı Kurrım,un internetsitesinde ( www.iırtegral}zatirim.conr.tr ) ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza tıaşvuru süreci

a) Satış yöntemi ve başvuru şekli:
Mevcutpay sahipleri yeni pay almahakları l5 gün sürecek,0,01 TL nonriıral değerli pay için 0,01TL değer üzerinden kullanacaklarclır. Borsa'da işlem birim i 1 TLli lot,tur. şirket için l lot 100 adetpaya derık gelnrektedir.

Yeni PaY alma haklarının kullanımından sonra kalan payların satışında SpK,nın 11-5.2 sayılıSermaYe PiYasası AraÇlarının Satışı Tebliği'nde yer alan "Borsa,da Satış,,yöntemi kullanılacak vePaYlar Borsa İstanbul Birincil Piyasada iki İş günü süreyle nominal değerin ait,nda olmamak kaydıylasatıŞa sunulacaktır, Bu Sermaye aılırımında pay almak suretiyle oıtak olmak isteyen tasarrufsahiPlerinin Ya da mevcut ortakların satış süresi içerisinde BiST,te işı"- yup*aya yetkilikuramlardan birine başvurınaları gerekmektedir.

Yeni PaY alma haklarını kullanınak isteyen ve payları MKS,de yatırım kuruluşlan nezdinde yatırımhesaPlarındamuhafazave takiP edilen oıtaklar, yeni pay tutarıııı, aşağıda beliıtilen banka şubesindeaÇılan hesaba MKK taraflndan aktarılmak üzere',y"rİpuy alma hakkı kullanım süresi içerisinde tamve nakit olarak Yatırım kuruluŞları nezdindeki n..upırr-u yatıracaklardır. Bu sermaye aıtırımında
Yeni PaY alma hakkını kullanmak istemeyen oıtaklar, yeııi pay alma hakkı kullanım süresi içinde buhaklarını satabilirler.

b) pay bedellerinin ödenme yeri, şekli ve süresine ilişkin bilgi:
Yeni PaY alnra lraklarını kullanmak isteyen ve payları Merkezi Kaydi Sistem,de yetkili kuruluşlarnezdinde Yatırım lresaPlarınd a muhafaza ve takip edilen oılaklar, yeni pay alma haklarını, hakkullanınıının YaPılacağı süre (l5 gün) içerisinde her biri 1 (bir) kurujnomİrraı oegerıl 1O0 adet payiÇin l TL olmak üzere hesaPlanacak yeni pay alma tutarlarını hesaplarının bulunduğu yetkili kuruluşnezdindeki Yatırım hesaPlarına tam ve nakden yatıracaklardır. Haklarıırı kullanmak istedikleri

::::lİ' , 
*,'j]:],. ::1,|:ly ü"\''], kuruluşa !9vu, ederek hak kuııanım işıemıerinigerÇekleŞtireceklerdir. Yeni pay alıııabedelleri tahsii edildİkçe, şirket,in adına ffi;r;;#ffil;
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Yeni PaY alma hakkını kullanmak istemeyen oıtaklar ise bu haklarını yeni pay alma hakkı kupon
PazarlnlnaÇık olduğu süre iÇinde ve hesaplarının bulunduğu yetkili kuruluşlara emir vermek suretiyleBorsada satabilirler, Yeni pay alırıa haklarını satın almak İsteyen yatırımcıla.;;;';;;, ;;;; ,;#;a.
Yetkili kuruluŞlarına verecekleri yeni pay alma hakkı alım emirleri ile alış işlemi gerçekleştirebilirler.Yeni PaY alma (rüÇhan) hakkının alınıp satılabilınesi için Borsa tarafından ilan edilecek süre içinde"R" özellik koduYla rüÇhan lrakkı kupon sıraları işl.." açılır. Rüçhan lıakkı kuponları pay
PiYasasında geÇerli olan kurallar iŞlem görtir. Riiçhan hakkı kupon pazarın|naçılış gtini,i rtiçlran hakkıkullanıınının baŞlangıÇ günüdür. Rüçhan hakkı kupon pazarırıinkapanış (son işlem) günü ise rüçhanhakkı kullanma süresi sonundan önceki beşinci iş gtinüaür.

Yeni PaY alırra lraklarının kullanılınasından sonra kalan paylar niaş Birincil piyasada iki iş günüsüreYle l (bir) kuruŞ nominal değerli 100 adet pay için nominaı değerİnden düşük olmaınak kaydıylaBorsada oluŞacak fiYat üzerinden halka arz edilecektir. yeni pay alma haklarının kullanımından sonrakalan PaYları satın almak suretiyle ortak olmak isteyen mevcut ya da yeni yatırımcılar, TasaırufSalıiPlerine SatlŞ DuYurusu ile duyurulacak satış tarihüeri arasında Borsa pay piyasası,nda işlem
Yaplnaya Yetkili kuruluŞlardan birine başvurmak suretiyle pay bedeilerini yetkili kuruluş nezdindekiyatırlm hesaplarına yatırarak ve alıın emri ileteret pry sahibi olabilirler. Halka arz edilen paylarınsatıŞının 2 iŞ giintinden önce tamamlanması halinde satİş sona erclirilecektir. Bu payların takası (T+2)günde, Takasbank / MKK nezdinde gerçekleştirilecektİr. Halka arzdayatırılan pay bedelleri, halkaarz iŞleirrlerini Yüı'üteır Boı'sa Üyesi İırtegral Yatıriırr l\4eııkul Değerleı a.ş. taiafındaıı talisil edildikçe
Şirket'in Yukarıda beliıtilen "özel" hesabına yatırılacaktır. 2 iş günlük rür. i;;;;İ;;;;;;;,paylar, satıŞ süresinin bitiŞ tarihinden itibaren üç işgünü içerisinde, Borsa İstanbul Birincil Piyasa,daoluŞacak fiYatların ortalanıasından aşağı olınamak ür..", b"d"lleri taın ve nakden ve/veya alacağamahsuben ödenerek satın alınacağına dair Türker yatırım Holding A.ş.,nin satın alma taahhüdüvardır.

c) Başvuru yerleri:

Bu serTnaYe artırımında Yeni pay alma haklarının kullanımı ve yeni pay alma haklarınınkullanımından sonra kalan Payları satın alınak suretiyle ortak olmak isleyen yeni ya da mevcuttasarruf sahiPlerinin duYurulacak satış süresi içinde gİaş pay piyasası,nda işlem yapmaya yetkilikuruluŞlardan birine baŞvurması gerekmektedir. Borsada işlem yapmaya yetkili kuruluşların listesiBİAŞ AYlık Bülteninde ve İnteıneJ Sitesinin (wyw.borsaistaırbul.coırr) ,.üyeler,,başlıklı 
bölümünde,TSPB'nin internet Sitesinde (wwıy.lşpbırgJ1) ,;PK';;int".r;t Sİtesİnln (wıyıyşpk gqyJr)"Kurumlar" başlıklı bölüınünde yer almaktadır.

d) Payların dağıtım zumanıve yeri:

Halka arzdan PaY alan oıtaklarımızın söz konusu payları Sermaye piyasası Mevzuatı çerçevesindeMkk ırezdinde hak sahiple ri bazınd,a kayden izlenmeye başlanacaktı r.
24'l'4, Hatka arzln ne zaman ve hangi şartlar altında iptal editebileceği veya erte|enebileceğiile satış başIadıktan sonra iptalin mümkün olup olmadığına dair açıklama:
Halka arzın iptali veya ertelenmesi;
almaya yetkili organlar ve diğer ı

nedeıriyle, Aracı Kurunı ve/veya

yasama, yürütme organları, sermaye piyasaları
resırri kurum ve kuruluşlar tarafından yapılan

i hakkında,
72

ile ilgili karar
düzenlemeler
kapsamındaki

hukuki
ilişkili

i,fket'in düzenleneır "Aracılık Sözleşmesi''yükünılülüklerini yerine getirırıesi {nt,mkansız kılacak veya önemli ölçüde güçl
düzenleıneler yapılması; Şirket, ortakları, Şirket iın kurulu
taraflarırve*y*lçtfı
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VeYa soruŞturma ofiaYa ÇıkmıŞ olması, sermaye aıtırımı süresi içinde şirket,in mali durumundameYdana gelen ve izahname'de Yer alan bilgilerin bundan böyle gerçeğe aykırı hale gelmesi

;:]HlX1l-uojffi1,1#*"suz 
değişikliklerin ,tuyu çıkması gibi oığantiJttı koşuııarın oıuşnrası

AYrıca, SPK'nın 11-5.1 sayılı "izahnaıne ve ihraç Belgesi Tebliği,,nin24üncü maddesinin birinciflkrasında Şu hüküm buluıımaktadır:"izcıhno* İr;;İ;;" açıklanan bilgilercle sal.ışa buşlamarlcınönce l'eYa satıŞ süresi iÇerisinrle yalırımcılcırın yatu,ım kororrru eıkileyeİİlecek cleğişikliklerin ııeyaYeni husıısların ortaYa Çıkması halinc]e, bu durum ihrcıççı ı,,eya halka aı.z eclen larcıfinclan yazılı olcırQkclerhcıl Kııı'ııla bildirilir, Değirıiklik gereküiren ,,ryn y"ni hı)susların ortay(ı çıknıası halincJe, ihraççı,halka arz eden l'eya btınlı,r,n ,,ygr,, g|)rüşii üzerine yetkili kurulıış:lar tura.finr}an scıtış, sürecidurdurulabilir, Bu r]ııı'ııın Ycızılı ııluıı,ok Kurula bildirilir. Salış ı-ıireci'ihraççı, halka cırz eclen veyaYetkili kı'ırulııŞlcır taraftnclan clı,ırdurıılmcız ise, gerekli gr)rülnıesi r]urumund)'Kuı.ulca satış ,türecinindıırdurulnıOs I n.q karcır ııerilir,''
Bı-ınun vanında, iılke geneliııde afbt. olağanüstü durrım. savaş ilan eclilmesi. ekonomik kriz,belirtilerinin derinleŞerek altından kalkanıayacak seviy*|" g"ü*.si gibi nedenlerle ha|ka ar_zınertelenınesi söz koırusu olabilir.

Halka arzın Yukarıda saYllan nedenleı: dışında iptali söz konusu olnrayıp. yeni pay alına hakkıkullaııımı sı-ıretiy-le satışın başlaıı,ıası sonrasıııcla halka arziptal edilnıei,ecektir.
24'l'5' KarŞılanamaYan talePlere ait bedeller ile yatırımcılar tarafincian satış tiyatının üzerincleödenen tutarların iade şekli hakkında bilgi:

Piyasa'da gerçekleşeceğinden ve talep toplanra yöntemi
taleplere ilişkin bedel iadesi söz konusu degildir.

I]alka arz işlemleri BİAŞ Birinci
kul lanılmayacağından karşılanamayan

24.1.6. Talep edilebilecek asgari v elv ey a azami pay miktarları hakkında bilgi:

sahibi oldukları pay oranının tamaml

yeni pay alma hakkı kullanımında ırıevcut oıtaklar Şirket'teiçin yeni pay alma haklarını kullanabileceklerdir.

Yeni PaY alım haklarının kullanılnıasıırdan sonra kalan payların satıır alıırnrasına ilişkin olarakherhaııgi bir sınırlama nıevcut değildir. v"ni pu| ;; haklarının kullanılınasından sonra kalanPaYlarıır Borsada halka arzında herhaııgi bir kısıtlama bulunmaınakta olup yatırımcılar BiST BirincilPiYasa'da gerÇekleŞen flyatlar tızerindJn 1 lot ve katları şeklinde pay alabileceklerdir.
24'l'7' Yatırımcıların satın alma taleplerinden vazgeçme haklarına ilişkin bilgi:
SPKıı'nuır B'inci ınaddesi uYarlılca, iza-lrnaıne ile kamuya açıklanan bilgilerde, satışa başlamadanönce veYa satıŞ süresi iÇinde yatırımcılarıır yatırını ku.ann, etkileyebilecek değişikılk u.ya yerİ

ffi#::'Jffi',İ1l1}#lTİ;l"" ihraççı veya halka arz eden tarafından en uygun ıraberıeşme

DeğiŞiklik gerektiren veya yeni hususların ortaya çıknıası h6linde, satış süreci durdurulabilir.

ffi::H'fi:lffI,il"Jj,."},',":".::|,:::2l11:l11]rim.tarihinden 
itibaren yedi iş günü içinde sermaye

yeni ekleneır hususlara _ilişkin kısını

Piyasası Kanunu'nda yer alan esaslar inde Kurulca onaylanır ve izahnaınenin değişen veya

E A.ş.
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Tünxtn pnoıç
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DeğiŞiklik veYa Yeni hususların yayımlanınasından önce pay satın almak için talepte bulunmuş olanyatırııııcılar, izahnamede yapılan ek ve değişikliklerin yayımlanmasından itibaren iki iş günü içindetaleplerini geri alma hakkına sahiptirler.

24,1.8, Payların teslim yöntemi ve süresi:
ihraÇ edilecek PaYlar kaYdileŞtirnıe esasları çerçevesinde MKK tarafindan hak sahiple ti bazındakaYden izlenecek oluP, payların fiziki.teslimİ yup,l.uİu"aktır. Kayd i paylar hak kullanım süresiboYunca hak kullaııınrı yapıldığı gün içerisinde MKK"düzenlemeleri çerçevesiırde kayden teslimedilecektir.

24'l'9' Halka arz sonuÇlarlnln ne şekilde kamuya duyurulacağı hakkında bilgi:
Halka arz soıruÇları, Kurulun Sermaye piyasası araçlarının satışıııa ilişkin düzeırlenreleriırde yer alaııesaslar Çerçevesiııde dağıtııır listesiniır kesinleştiği günü takip edeıı iki iş günü içerisinde kurul,unözel dı-ırun'ılarln kanıı-ıYa aÇıklaı'ıınasına ilişkin dtir",İı.n,,.Ieri ııyarıı.ıca kanıuya cluyı_ırı"ılı_ır,
24.1.10. Ycni Pa5,Alrna Hal<kıı:a İlişkin Bilgilcr
a) Yeni PaY a|ma hal<larının kısıtlanıp l<ısıtlanmadığı, kısıtlanclıysa l<ısıtlanma neıtenlerineilişkin bitgi:

Mevcut ortakların yeni pay alnıa hakları kısıtlanııramıştır.
b) Belli kişilere tahsis edilen payların ayrt ayrı nominal değer ve §ayıs|:
Yoktur.

c) Yeni PaY alma hakkının kullanılmasından sonra kalan paylar için tahsis kararı alınıpalınmadığı:

ortakların Yeni PaY alma haklarının kullanılınasından sonra kalan paylar için tahsis kararı alıırınamışolup, kalan paylar BİAŞ Biriııcil Piyasa'da halka arz edilecektir.
Şirket'in ana PaY sahiPlerinden Türker Yatınm Holding A.ş. tarafından sahip oldukları paylarkaPsamında rüÇhan haklarının tanıanıının kullanılacagı koİusunda taahhütname verilmiştir.
d) Yeni PaY alma hakları, aŞağıda belirtilen başvuru yerlerinde ilan edilecek tarihler arasında,15 gün süreYle kullandırııacaktır, Bu sürenin son gününün resmi tatile rastlama§ı halinde, yenipay a|ma haklı kullanım süresi, izleyen iş günü uişr., sona erecektir.

ffHlT#'l+lq:'*:İJ:S,[:;lı],:',r,beheri 1 Kuruş ııonrinaı değerıi 100 adet paydan

e) Ortakların, ödenmiŞ/ÇıkarılmtŞ sermayedeki mevcut paylarına göre yeni pay alma oranı:
ortakların Şiıtet'in ÇıkarılmıŞ sermayesindeki ırıevcut paylarının tamaıııı için yeni pay alnıa hakkıbulunmaktadır.

f) Pay bedellerinin ödenme yeri ve şekline ilişkin bitgi:
Pay bedelleri, Türkiye Vakıflar Baırkası T.A.O
artırınrında kullanıImak tizere İhraççı adına açılan
özel banka hesabına yatırılacakt ,r.' 

' 

,/

nezdinde Feneryolu İstaııbul şubesinde sermaye
TR61 000l 500l 5800 7343 837125 IBAN nolu

g) Başvuru şekli ve
TÜRXER PROJE

zamanı ve yeri:

İo:5 Kat:2 9a
Elaa}!k V.D

Acıbadem Ç
Kent Etab| A
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Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydileştirmemiş oılakların, yeni pay alma haklarınıkullanabilmek iÇin öncelikle rüçhan hakkı kullanın süresi içinde tamamlanacak şekilde AcıbademMah, Çeçen Sok, AkasYa Acıbadeın Sitesi Kent Etabı A Blok D:222 Acıbadeın üsküdar istanbuladresine müracaat ederek, hisse senetlerini kaydileştirmeleri gerekmektedir.
Hak salıiPleriırce fiziken ınuhafazasına devam edilen ve kaydileştirilmenriş hisse senetleri borsadaiŞlem göremeYecektir, Bunların yeniden borsada işlem görebilmesi, kaydileştirilmeleri amacıylateslim edilerek, MKK nezdinde hak sahipliklerine illşı<ln k"ayıtların oluşturulmasına bağlıdır.
SPKır'nun 13'üncü ınaddesinin dördüncü fıkrası uyartnca kaydileştirilmesiıre karar verilen sermayePiYasası araÇlarının Kuralca belirlenen esaslar çerçevesinde tesliıni zorunludur. .feslim 

edilenSermaYe PiYasası araÇları kendiliğinden hükümsuzııaıe gelir. Tesliın edilmeyen sermaye piyasasıaraÇları ise kaYdileŞtirilme kararından sonra borsada işleİı görem ez, aracıkurumlarca bu seımaye
PiYasası araÇiarııııır alım satımına aracılık edilemez. SpKn,nun yayımı tarihinden önce kaydileştirilenve ieŞliırı ÇdilÇlı PaYlaı'ile kaYdileŞiirıııe karaı,ııııır alııııııasıııa ı,ağııieıı lıeııüz tcsliııı etlilnicıııiş paylaı,hakkında da spkn'nuıı 13'üncü nıaddesinin dördüncü fıkrası uygulanır.

i) yeııi pay alııra haklarını kullanmak istel,gn oıtaklarımızdan,
a. Payları dolaşımda olırıayanlar yeni pay tutarını

veya ihraççı aracılığıyla,

b. Payları dolaşııııda olanlar
aracılığıyla,

Yeni PaY alma hakkı kullaırıın süresi içinde tam ve nakit olarak yatıracaklardır.
ii) Belirtilen Yeni PaY alııra hakkı kullanım süresi içinde pay bedellerinin ödenmemesi halinde, yenipay alma hakkı kullanılamayacaktır.

iii) Bu Sernaye aıtırınrıııda Yeni Pay alma hakkını kullannıak istemeyen oıtaklarınrız, yeni pay almahakkı kullanım süresi içinde bu lrakkını satabilirler.

SPK'nın Vll-128.1 sayıh Pay Tebli
i teııısiled en p ayl a r d an halkgıaıztüre s i ni

ıüRxrR pno:t
YATIRlM

Akasya
222

h) Kullanılmayan yeni pay alma haklarrnrn nasıI değerlendirileceğine ilişkin bilgi:
Yeni PaY alma haklarını kullanııak istemeyen pay sahiplerimiz bu haklarını yeni pay alma haklarınınkullanım süresi iÇerisinde Borsa'nın ilgili paİarİnaa {no.ra istanbul nuİırJr'İr"kkı Kupon pazarı)
oluŞan PiYasa fiYatından satabileceklerdir. Yeni pay alına haklarıııın alınıp satılması içiır Borsataraflırdan belirlenen süre iÇerisinde "R" özellik too, lı. yeni pay alma hakkı (rüçhan hakkı) ktıponsıraları iŞleırıe aÇılır, RüÇhan hakkı k.ıponları pay piİasasında geçerli kurallarla işlem görür.IŞleınleriıı baŞlangıÇ gtinü yeni pay alırra hakkının luşıung,ç günüdür. Rüçhan hakkı kupon pazaf,Jllnson iŞleın günü ise rüÇhan hakkı kullanma süresiırin sonundan önceki beşinci işlem günüdür.
Yeni pay alnra haklarının kullanıınıırdan Sonra kalan payların satışında SPK,nın l1_5.2 sayılı"SermaYe PiYasası AraÇlarının Satışı Tebliği"ııde yer alan iBo.sada Satrş,,yöırtemi kullanılacak olup.PaYlar nominal değerinin altında olııraınak.lızere BiAş Birincil piyasa,ja oıuşa"ak fiyattan 2 iş günüsüreyle satışa sunulacaktır.

ise yeni pay tutarını

lresaplarınııı bulunduğu aracı kurumlar

hesaplarının bulı-ınduğu aracı kurumlar

V ,-\
n25ll-a lrükmü uyarınca, nakden artıı:ılaca
^ ^_^^^:__l_ lermesinden so{ıra satılam+yç,n;pay
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PaYların, SatıŞ Süresinin bitiş tarihinden itibaren üç işgünü içerisinde, Borsa İstanbul Birincil
PiYasa'da oluŞacak fiYatların oılalamasındaır aşağı oümamak üzeıe, bedelleri tam ve nakden ve/veya
alacağa mahsuben ödenerek satın alınacağına dair Türker Yatırım Holding A.Ş.,nin satın alnra
taahhüdü vardır.

24'1,11, Satın alma taahhüdünde bulunan gerçek velveya tüzel kişilerin a«lı, iş adresleri ve bir
PaYın satın alma fiyatı ile bu kişilerin ihraççı ile olan ilişkisi hakkİnda bilgi:
Nakden aıtırılacak sermayeyi temsil eden paylardan halka arz süresinin sona ermesinden sonra
satllamaYan PaY kalması durumunda, bu payların, satış süresinin bitiş tarihinden itibaren üç işgünü
iÇerisinde, Borsa İstanbul Birincil Piyasa'da oluşacak fiyatların ortalaınasından aşağı olmamak izere,bedelleri tam ve nakden Ve/veya alacağa mahsuben ödenerek satın alınacağına dair şirket,in anaortağı Türker Yatırıın Holding A.Ş.'ırin satın alnıa taahhüdü vardır.
Türker Yatırım Holding A.Ş. iŞ adresi: Acıbadem Mah. Çeçeır Sok. Akasya Acıbadem Sitesi KentEtabı A BlokD:222 Acıbadem Üsküdar İstanbul.

24,1,12, Varsa tasarruf sahiplerine satış duyurusunun ilan edileceği gazeteler:
Yoktur.

24,|,|3, Halka ü,rz ncdcni}'lc toPlanan lıcdcllcrin ncmalandırılıp nemalandırılmayacağı,
neırralaııdıı,ıiacaksa esaslar.ı:

N emalandırı lınayacaktır.

24,1,|4, Halka arzda iÇsel bilgiye ulaşabilecek konumdaki kişilerin listesi:
Attila Türker yönetim kurulu Baskanı
Ali Nuri Türker yönetiın kurtılu Baskaıı v,
Siıırla Bayazıt Türker yönetiın kurulu İıvesi
Malıınut Kerem Bilsin yöıretim kurulu tıvesi
4!qet Gültekin Karaşiıı yönetim kuıulu Üyesi
§qzai Bekgöz yönetim «urulu Üvesi
Afşin Aykanat Genel Müdür
Ilker Eke Mulrasebe Müdiin'i
Ayvaz Aydın persoırel ve İdari İs ler Müdürü

,nkul Değerler A.Ş.
ııkul Değerler A.Ş.
nkııl l)eğerler A (

Adil Şahin Şirket Danısınaııı
Metin Etkin Bağıınsız Denetçi

Bağıııısız DenetciŞevket Karadaş

Çğdenı Karaınan Bağıınsız Denetci
I(adir ceıık ulukaıtal Irıtegral Yatırıın Me
Kıvaııç Memişoğlu lntegral Yatırıırı Me

-

lntesral yatırıın MeAslı usul sever
Ibrahim Taşdoğan

lntegral Yatırım Menkul Değerler AJ. 

---
lntesral yatırıın Meırkııl Değerler l s

osınaır İlker savuran
Dr. Bora Eralp
Deniz Tunca

._+
Iırtegral Yatı rıın Menkul Değerler A.Ş.

rıın Meııkııl Değerler A §Erdeın Köşker lntesral yat
Eıql Ege Ayışık Jııtegral Yatırıııı Meırkul Değer

|ntegral Yatırım Menkul Değer
Integral Yatırıın Menktıl Değer
Iııtegral Yatırun. Menkul Değer

ler A.S.
ler A.S.
lerA§

ozkan kahraman

§,şegülDicle
Seda Yalçınkaya Özer lerAS

/ıIsmail Tarı _._ _.,t,.,-d ,lıı,regraü ygtfhü{ M;kuı D;ğeffila§
YAT|RlM

r"::,,!:;,}f,
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Deııiz Mustafa Gü lyatırıın Menkul
yatırım Meııkul

lYatırım MeııkuI

24.2.Dağıtlm ve tahsis planı:

24'2'l' İhraÇÇının bildiğİ ölÇüde, ihraççının ana hissedarları veya yönetim kurulu üyeleri ileYönetimde söz sahibi kiŞilerin yapılacak halka arz«laiştirak taahhüdünde bulunma niyetininoluP olmadığı veYa herhangi bir kİşinin halka arz edilecek payların yüzde beşinden fazlasınataahhütte buIunmaya niyetli olup olmadığına ilişkin bitgi:
Şirket'in ana PaY sahiPleriırclen Ti.irker Yatırım tIolding A.ş. tarafindaıi saliip olclukları paylarkaPsaırıında, YaPılacak Sernlaye artırınıında yeni puy 1ırru lraklarının tanıamıırı izahıraıııedebelirleıren Yeni PaY alma fiyatından (1 kuruş noıninal değerli 100 adet pay için l TL) kullanacağınıtaalıhüt etırriştir.

24.2.2. Talepte bulunan yatırımcılara,
bildirilme süreci haklında bilgi:

halka arzdan altlıkları kesinleşmiş pay miktarının

TalePte buluıraır Yatırımcılar, talepte bulunciukları yetkili kuruluştan, alıın talepleriniır gerçekleşipgerÇekleŞınediğini ve satın aldıkları pay nıiktarını öğrenebileceklerdir.
24,3, Payların fiyatının tespitine ilişkin bilgi
24'3'|' l TL nominal değerli bir PaYın satış fiyatı ile talepte bulunan yatırımcının katlanacağımaliyetler hakkında bilgi

Yeni PaY alma hakkının kullanılmasında, beheri 1 kuruş nominal değerli 100 adet paydan oluşaır 1TL nomiıral değerli PaY 1 TL'deır; yeni pay alına hakkının kullanılmasından sonra kalan paylarınhalka arzında ise, nominal değerinden düşük olmamak kaydıyla Birrsa Birincil piyasa,da oluşacakfiyat üzerinden satılacaktır.

Halka arzdatalePte bulunan yatırımcılar başvurdukları yetkili kuruluşuıı aracıhk komisyonu, masraflhizırret ücreti gibi ücretlendirıne politikalarııra tabi oıacaktı.. MKK tarafjndan aracı kuruluşlaratahakkuk ettirilen Ve PaY tutarı üzerinden hesaplanan hiznret bedeli aracı kuruluşIarın uygulaıııalarınaistinaden yatırımcılardan tahsil edilebilir.

24'3'2' Halka arz fiYatının tesPitinde kullanılan yöntemler ile satış fiyatının belirli olmamasrdurumunda halka arz fiYatının kamuya duyurulması süreci ile halka arz fıyatının veya fiyattesPitİndekİ krİterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduğuna dair bitgi:
SerınaYe aıtırımı nedeniYle ihraç ve halka arz edilecek paylar yeni pay alma haklarının kullanılınasıaŞanrasında noıırinal değerdeır satışa sunulacaktır. yeni pay alma haklarının kullanılmasınaİzahnameıriır ilaırındaıı itİba'en 

"n 
g"ç 10 gün içinde başlanacaktır. yeııi pay alma hakları şirkettarafindan KAP aracılığıYla kanruya duyurulacak oİun tarihler arasında l5 gün süreylekullandırılacaktır.

Yeni PaY alnra haklarının kullaırllınasından sonra kalaır paylar ise nonıinal değeriniıı altında olmanrak

[Tİ:'lİj::::,:.:'lT,| |]r*1o", 
olrju::| fiyat üzerino., İtı iş günü süreyıe haıka arz ediıecektir.

belirtilen tarihlerde, SPK'nıır 11-5.2 ş4lı ''Sermaye ı Araçlarının Satışı Tebliğ'ny'e yer alan"Borsada Satıs" vi
rünxeR lndıe #y!|,Ixn *ğ erç ek l e şti ri ı

ı::,::':, ,\!,İ,:İ;*U "| (ıııntı}öHİy$trİtİt]l#:fr'**Yff;:,y"::e
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24'3'3' Yeni PaY alma hakkı kısıtlanmışsa yeni pay alma hakkının kısıtlanmasından dolayımenfaat sağlayanlar hakkında bilgi:
Yoktur.

24,4, Aracılık Yüklenimi ve Halka Arza Aracılık
24.4.1. Halka arza arac|lık edecek yetkili kuru|uşlar hakkında bilgi:
Halka arza aŞağıda iletiŞim bilgileri verilen İntegral Yatırım Menkul Değerler A.ş. aracılık eclecektir.

ill|;t-j*,_*T,: 
^1:1T,",:::.,::i, 

oj|r. çatışması y:t, herhangi bir menfaat çatışnrası
halka arz işlenri nedeııiyle elde edeceği aracılık komiglZ rlrvlllt lrğutlllyle eüqe eoecegı aracılık komisYonu haricinde doğrudan ya da dolaylı olarak

İ:'I:::;:,T,'::'::rİİ],':1]]:,''l ekonomik_çıkan Ürırn-urruktadır. şirket,in serıırayesin in yo5
;llffiHi,IJ h1; l, ;T:l1§:'' 

in Yo 5

,r'
Aracı Kurunı ile Şirket arasında k Sözleşınesi dışında herhangi bir anlaşına yoktur.

24'4'2' [iaika arzül YaPıİacağı üikelerde yer alan saklarıra ve iideme I<uruiuşiarının isinıleri:
PaYlarıır ilrraÇ ve satıŞ iŞleırlleri Türkiye Cuırılruriyeti,ırde geı,çekieştirilecektir. paylarıır saklaırra,takas ve ödeırre iŞleınleri Takasbaıık ve MKK tarafindan gerçekleştirilecektir.
24.4.3. Aracılık türü hakkında bilgi:
İntegral Yatırım Menkul Değerler A.Ş., seımaye artırımına aracılık işlemlerini .,Eır iyi Gayret,,aracılığı ile gerÇekleŞtirecek olup, herlıangi bir yükleniınde bulunmamaktadır.
24.4.4. Aracılık sözleşmesi hakkında bilgi

Şirket ile integral Yatırım Menkul Değerler A.Ş. arasın da 26.11.2024tarihli ,,Aracılık 
Sözleşmesi,,iınzalannııŞtır, İŞbu SözleŞınenin konusu, kayıth sermaye sisteınindeki şirket,iı ı 7.120.695,86 TLolan ÇıkarılmıŞ sermaYesinin iÇ kayıraklardaır ," nukd"n karşılanmak suretiyle aılırılmasında,aıtırllan serınaYeYi temsil eden paylara ilişkin olarak nrevcut pay sahiplerinin yeni pay alııalraklarının kullanılması ve Yeni pay alma haklarıırın kullanılmasından sonİa kalan payların BiAşBirincil PiYasa'da halka a,zlna aracılık edilmesidir. Aracılık Sözleşmesi,ncle ,,En iyi GayretAracılığııra iliŞkin staırdart düzenleınelere yer verilınekte olup, halka i, uşu*u"ında satılanıayanPaYlara iliŞkin olarak Aracı Kurum'un herhangi bir taahhüdü bulunmamakladır.

24.5. Halka arza ilişkin ilgili gerçek ve tüzel kişilerin menfaatleri:
Halka arzdan önemli tutarda menfbati olaır gerçek veya tüzel kişi bulunmanıaktadır. Halka arzaaı'acılık eden aracı kuruluşun halka arza aracılıt komisyonu elde etırresi söz konusu olacaktır.

NKuL VE
A,ş.

Halka Arza Aracılık Pae,ı runıl :iııtegralYatırım@
: Maslak Malr. Saat sok. Noffi
3 43 98 Maslak/Sarıyer/İstanbul
:444 l 858
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25. BoRsADA İşLEM cöniunyn iı,işxiN nirciı,tn

İ';l:;l*:tİff:lİa 
iŞlem görmesi için başvuru yapıııp yapıımadığı ve biıiniyorsa en erken

Şirket'in PaYları BİAŞ Ana Pazar'da "TURGG" koduyla işlem gönııektedir. Sermaye artırınrındailıraÇ edilecek Yeııi PaYlar da yeııi pay alnıa hakkı ktıllanınııırın birinci gtinü gerekli MKK işlemlerinimtiteakip BİAŞ Ana Pazar'da işlem g,;.,r"y. başlayacaktır.
SerınaYe artırıınında ihraÇ edilen paylar yeni pay alına bedelleriııin yatırııncılar taratlırdanödeıınresini ınüteakiP Yatırınrcı herapla.,na ı.ayaen'aÜarılır ve BiAş pay piyasası,ııda işleme konuolmaya başlar.

Yeni PaY alnra haklarının kullanılmasından sonra kalaır paylar ise ,.Borsa,da 
Satış,, yöntemikullanılarak ve beheri 1 kuruŞ nomiııal değerli 100 adet puvarn oluşaıı l TL noııinal değeriıriır altındaolıı'ıanrak kaYdıYla Borsa Birincil Piyasa'da olrışacak hyat tizeriııclen satışa sunı_ılacak olup, BiAşdüzenlenıeleri çerçevesinde işleııı giirecektir. payları gorsa kotunda bıılunaır ortaklıkların bedelliSerl,aye artırımları nedeniYle ihraÇ edecekleri payİarın kota alınıııasına ilişkin esaslar BiAş KotasyonYönergesi'nin 4 1'iırci ınadclesincle açıklanmaktadır.

25'2' ihraÇÇıntn aYnl gruP PaYlarının borsaya kote olup olmadığına/borsada işlem görüpgörmediğine veya bu hıısuslara ilişkin bir başvurusunun bulunup ııİlunmaoığına itişkin bilgi:
Şirket'in ıııevcut PaYları "T[JRGG" kodu ile BiAŞ Anapazar,ca işlem göınıektedir. işbu izahnamekonusu Sermaye artlrımına ilişkin paylar da "TURGG" kodu lıe niaş ırİup|ur^.,,da işleın görecektir.
25,3, Borsada iş|em görmesi amaçlanan paylarla eş zamanlı olarak;

- Söz konusu PaYlarla aYnı gruPta yer alanların tahsisli/nitelikli yatırımcılara satışa konuedilmesi veya satın alrnmasrnrn taalılıtlt editmesi veya,
- İhraççının başka bir grup payının veya sermaye piyasası araçlarının tahsısli/niteliktiyatırımcılara satışa ya da halka arza konu edilmesi durumunda
bu iŞlemlerin mahiYeti ve bu iŞlemlerin ait olduğu sermaye piyasası araçlarının sayıst,nominal değeri ve özellikleri hakkında ayrıntılı bilgi:

Yoktur.

25.4. Piyasa yapıct ve piyasa yapıcılığın esasları:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATIŞINA İrİşrİN nİı,cİı,rn ir,B raarrHüTLER
26,1,paylarını halka arz edecek ortavortaklar hakkında
Yoktur.

26.2.paylarını halka arz edecek ortakların satrşa sunduğu payların nominal değeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan §onra dolaşımd; ıy miktarının artrrılmamasına ilişkin

bilgi:

a) İhraççı tarafind
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Yoktur.

b) Ortaklar tarafindan verilen taahhütler:

Yoktur.

c) sermaye piyasası mevzuatı kapsamında verilen taahhütler:
Yoktur.

d) yetki|i kuruluşlar tarafınctan verilen taahhütler:
Yoktur.

e) Taahhütlerde yer alan diğer önemli hususlar:
Yoktur.

27.HALIr*A AR7 CE! İR.İ \1E MALiYETLEI{İ
27'|, Hal.ka arza iliŞkin ihraÇÇının cldc etleceği net gclir ile katlanacağı tahmini toplam vc paybaşına maliyet:

Mevcut oıtakların Yeni Pay alma haklarını taınamen kullanılacağı varsayınrı altında. söz koırusubedelli sermaYe aıtırıınıırdan 42.724.175,16 TL tutarında brüt gelir elde edilmesi öngörülmeklebirlikte, iŞbu bedelli sermaye artırııı,ıı çerçevesiııde oıtaya çıkacak sermaye koynra borcunun5'000,000 TL'si Şirket'in oıtaklarından Ttirker Yatırıırı Holding A.ş.,nin şirket,e nakden koyduğuVe ırruaccel hale gelen borca ınahsuben karşılanınış ve anılaır fon işletme serırıayesi içiııkullanılmaktadır. Bu itibarla, Şirket'in fiilen serınuy. unr.,rrından brüt37,724.175,16 TL tutarındafon elde edecektir, Sermaye aıtırımına ilişkin talrmini |.072.217 TL tutarındaki ihraç ıııaliyetininıırahsubu sonucu bedelli Sermaye artırıınıırdaıı 36.651.958, |6 TL tutarında ıret ihraç geliri eldeedileceği taliınin edilnrektedir. I Ialka afzın sefmaye aıtırımı suretiyle yapılıırası ıredeniyleınaliyetlerin tümüne Şirket katlanınakladır.

Halka ArzMı
&!!aye Aıtırıın Miktarı

128.172,525

!2.724. ] 75,16

85.44B.350,32spl( I(urul Ücreti
Borsa Kota Alma Ücreti (o/o0,}3+BSMV

MKK İhraççı Hizı-ıret Bedeli

Aracılık koınis

Serınaye Aıtırıın ı Rekabet Kı.ırı_ıın rı

51.269,01

Edilecek Muaccel
Blde Edilecek Net F'on Miktarı

|7.252.54B

Arlu,ını Bedeli

Acı badem
Kent EtaE



SermaYe artırımında Yeni PaY alma haklarının kullaırılmasından sonra kalan pay bulunınası halinde,bu paylar nominal değerinin altında olmamak kaydıyla Borsa Birincil piyasa,da satışasunulacağından Birincil PiYasa'da gerçekleu...t-lrru fiyatları ile asgari satış değeri arasıııdaoluŞabilecek olumlıı fark kadar ayrıca gelir elde edilmesi müınkündür. Dolayısıyla, ınevcut ortakların

ffi'rx;i"lil:,ili#H,lxiJ:ii:?[:::il;1*.,, 
;;,;;;;;., eıde ediıecek net geıir artabiıeceginJen

27.2, Halka arz|n gerekçesi ve halka arz gelirlerinin kullanım yerleri:
Şirket'in ÇıkarılınıŞ sermayesi, 42.724.|75,16TL,lik kısır,ıı nakden ve 85.448.3 50,32TL,lik kısnrı içkayııaklaıdan karŞılanmak suretiy|e 7.120.695,86 Tl,den 135.293.22|,34 TL,yeartırılmaktadır.Nakden aıtırılaır 42,724j75,16 İL nominul değerli palar için mevc.ıt ortakların yeni pay alnralıakkınııı kullaııılnrasında beheri 1 kurı-ış noıninal a"g..ıi l OO adet paydan oluşaır 1 TL noıninalcieğerli bir PaYııı iiYaiı 1 TL olarak beiiılennıiştir. v"İİ|ry alırıa hrkki,r,n iiuilaırılıırasıırdaır soılı.akalan PaYlar ise nominal değerinin a]tıncla o]nıamak ı,Jya,yı, BiAş gi.i*iı piyasa,cla oluşacakfiYattan satılacaktlr, Bu itibarla. nakclen aıtırılan 42.724.175,16TL noıninal değerli payların ttimüntinYeni PaY alına siİı'esi iÇerisincle satılması halinc]e, serıTıaye-artırımı yoluyla sağlanacak tbnıın toplamttıiarıııııı, Ttirker Yatırıırı Holding A.Ş. tarafıııclan Şirket'e nakdeıİ ko1,,1lo,-, İ,* ,-,-,uo...l lrale geleıı5'000'000 TL borcuır ınahsuP edilınesi ve sermaye artırıınına ilişkin tahmini 1,072.217 TLtutarındakiilrraç ırıaliyetiıriır ınahsubu soılucu, 3 6.65l .958, l 6 TL olması beklenınektedir.

yapılacak sernaye artırımı ile işletıne_ serınayesiniıı güçlendirilmesi hedef]ennrekteclir. Şirket,sermaye artıŞı sonucunda elde edeceği halka arzgelirlerinI ihtiyaç duyduğu işletme sermayesi olarakkullanacaktır.

Şirket Yönetiırı Kurrılu'ırun 16,12.2024 tarih ve 2024114sayılı toplantısında kabul edilen .,SerınayeAılırımından Elde Edilecek Foırun Kullaırım Aırracııra iıişı<in Rapor,,un ilgili kısımları aşağıdaverilınektedir.

"'Şirkatimiz hertelli ,İermaYe orlırıınI, suretiyle. ihraç edilecekpaylarrian elcle elnıeyi planlaclığı./iili ne/gelirin lomamını Şiı'ket'in ihtiycıç duyduğu işletme ,"r.ny"ri;;İ;,r";; ;"';;;;'rlio,,r,
Şİrket'in iŞletme sermaYesİ: Hqlka arzclly elde eclilecek.fiınun lamamı, şirkeı,in yürülmekıe olduğuve Şirket PaYlarının ilk hatka arztnt takiben de yararcİile.ceği çeşitli Jiıaliyellerine ilişkin işletmeserm'aYesinin güÇlendiı"ilmesi amacıylcı kullanılaiakırr. §ir:knı;n oiti7inan:y* oı* (trsqst ite ilgili işPlanları ve hedefleri clikkate 

''ü'no,)k, 
arazilerin değerlİend.iı"ilmesi, mevcul pro.ielerin geliştirilmesi,ftıaliYetlerini sürdürmektir, AYrıca gayrimenkuller üzerine konut, iş, ğis, cılışveriş ve eğlencemerkezleri, eğitim merkezleri, s'ağlıkİompleksleri ve hastane gibi sağlık tesisleri ile olel, motel, ıaıilköyü' yaı limanı, resl,ran ve buna benzer turislik tesisler kurmak, inşa etme:k, etrirmek, işlelmek,iŞlelme hakkını cİelıretmek, kiraYa vermek, kurulu ı,eya kurulacak te,çisler kiralamak, bu amaçlaorlaklıklar kurmcık, her türlü iş birliği sözleşnıeleri yapmaktı,r. Bıı amaçla şirket,in mevcut cırsq,şma

:::,#:;::!::;';:,:,#:::,:::,:,:.:":.,",1:;: !,:o:, ,,", 
İ|İi., duyctuğu cıiğer giderıere ait işıetmesernıaYesinin karŞılanması am'cıyla halka arz geıirıer,r,r"İrr*İrİaİ;,;:;İr#:;;:;;ri;:;::?,

ifbdesine yer verilmiştir. ,/
Bu çerçevede Şirket sermaye artırı
giderlerini karşıla
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28. SULANMA ETKiSİ

28.1. Halka arzclan kaynaklanan sulanma etkisinin miktarı ve yüzdesi:
Bu bölünıde YaPılan hesaPlanıalar bedelli sermaye artırııırına tüın yatırımcıların yenihaklarını kullanacağı varsayıını ile yapılmış olup, gerçekleşecek durum sonucLıhesaplamal arda bazı farklılıklar olabilir.

pay alma
yapılacak

lTL
IOdenmis Sermave
H
| - Nakit ,Sarnıaye A
- Bedelsir Sernaye
Y"ni Pay Al,ra H
Eınisyon Pri-i

Dciieı,Dçğcri

Mevcut oılaklar için sulrffiı
M"r"rl 1,1uklu

30.06.2024 Sermaye Artırım Sonrası
7.120.695,86 135.293.221,34

42.724. l 75,16
B5.44B.350,32

1,00

|.072,217,46
1 .31 8.030.933.00 1.359.682.89aJ0

l85,0986 l0,0499
-175,0487

7.I20.695,86 135.293.221,34

Mevcut tüm PaY sahiPleriniıı seffilaye artırıınında yeni pay alırra haklarının tamamını kullanmalarıduruıırunda sulanına etkisiniır tutarı -l 75,0482TL ve y,ıro"si ise o/o-94,57 olacaktlr.
28'2' Mevcut hisse«larların halka arzclanpay almamaları durumunda (yeni pay alma haklarınıkullanmamaları durumunda) sulanma etkisinin tutarı ve yüzdesi:
şirket'in ana pay sahiplerinden Türker yatınm Holding A.ş. tarafindan sahip oldukları paylarkapsanrında rüçlran haklarının tanıamının kullanılacagı k-onusunda taahlıütname verilmiştir. Diğerortakların Yeni PaY alına haklarını kullanm ayacağı varsayımı ile yapılmış olup, gerçekleşecek duruınsonucu yapı l acak hesapl aırral ar d,a bazı f arklıl ıklaı olabi l İr.

Sermaye Artırım Sonrası
Nakit Sermaye Aıtı
SeımayeArtırım@
15.|1.2024
Düzeltilmiş Fiyat

lişkin Tahınini T,

Mevcut Oıtaklar için Suüan-u Etkisi
Mevcut Ortaklar içi, Sulurınu Etkiri
Yeııi Otaklar içiıı Sulanma Etki.i (TL
Y§]! P{g\]eliçin Sulanınu P*i.i

ME A.ş.

AkasyaAcıbadem
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,. ,..,.l , .,. ...12024 Borsa kapanış fiyatı . .. TL olarak alınmıştır. Düzeltilıniş fıyat . ... TL
yıar{< |T.r|lrl]:ıştır. ((........ TL+l*%..,.....)l(1+%...,....)). adet payın BorsaIstanbul Birincil PiYasada düzeltilmiş fiyat olan ........ TL'den satıldığı varsayılmıştır.
Bu durumda mevcut ortaklar için sulanma etkisinin tutarı -. TL ve yüzdesi ise %........ olacaktır.Yeni ortaklariÇin sulanmaetkisiniır tutarı ....... TL veyüzdesi iseyo-....... olacaktır.

?g.UZMAN RAPORLARI vg ÜÇÜNcü KİşİLERDEN ALINAN gilçİr,Bn
29,1, Halka arz sürecinde ihraççıya clanışmanlık yapanlar hakkında bilgiler:
SerııraYe artırınıında ihraÇ ve halka arzeclilecek paylarıır saiışına aracılık e<iecek olan integral yatırıırr
Meııkul Değerler A,Ş,, imzalanan Aracılıl< §ozleşmesi kapsamında sermaye artırımı sürecindedanışınaıılık lıizmeti sunmaktadır.

29,2, Uzman ve bağımsız denetim raporları ile üçüncü kişilerclen alınan bilgiter:
30,06,2024 tarihli ara döırem ile 31 ,12.2023, 31.12.2022 ve 31 .12.2021 lresap döıreınleri içiırBağımsız Denetiın Kuruluşu:

Şirket üçüırcü kişilerden elde ettiği
yanlış veya yanı

Yukarıda beliıtilen bağımsız denetim raporlarını hazırlayankişi/kuruınlardan sağlanan bilgiler, ilgiliraPorlardan aYnen alınarak, Şirket'in bildiği veya hazıİ,layan tarafin yayınladığı bilgilerden kaııaatgetirebildiği kadarıYla izahname'de verilmekte olup, aİıklanan bilgilerde yanlış veya yanıltıcıolmayacak şekilde herhangi bir eksiklik bulunmamakiadır.

İŞbu İzahnanre'de Yer verilen fiıransal tabloların bağımsız denetimini gerçekleştiren bağımsızdenetim kuruluŞları ve bağımsız denetim raporlarını hİzırlayan denetçileri"şirket tarafından ihraçedileır Ya da iliŞkili Şirketlerine ait menkul kıymetleri ya da şirket,in menkul kıynretlerini elde etmehakkı Veren Ya da taahhüt eden opsiyonlara sahip değiİdir. Söz konusu bağımsız denetim f,irnralarınaverdiği denetim hizıneti ve Serınaye Piyasası Mevzuatı hükümleri çerçevesinde belirlenen konularlasınırlı olmak üzere verdiği danışınanlık hizmeti dışında herhangi bir ücret ödenmemiştir. Ayrıca,
Yukarıda bilgilerine Yer verilen bağımsız denetim f]rmaları şirket,in yönetim ve denetim organlarınınherhangi biriıre üYe olnraYıP, Şirket'in ınenkul kıymetlerinin halka arzında görev alan yetkilikuruluŞlar ile bağlaııtısı bulunnramaktadır. Dolayısıyİa, adı geçen firmalarıır denetim ve danışmanlıkücretleri dışında Şirketten herlraırgi bir menf'aati bul unnıamaktadır.

ME A.ş.
Akasya

No:222

Bağımsız Denetim Kuruluşu Ünvanı Güreli Yeıninli Mali Müşavirlit u"ffi
A.Ş.
Metin Etkin
Spine Tower Maslak Mah. Saat
Sarıyer/İstaııbul

9212) 2B5 0l 50
0212) 285 03 40-43

Olunan Profesyonel Meslek
İstaııbı.ıl Yeminli Mali Mtişavirler Odası

ayne16],1ptrffipı
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bilgilerden kanaat getirebildiği kadarıyla, açıklanan bilgileri
hangi bir eksikliğin bulunmadığını ve söz konusu bilgierin
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ÜÇüncü kiŞilerden alınan söz konusu bilgilerin kaynakları ilgili böltımlerde verilmekte olup, bubilgilerin doğruluğuııu teYit ederiz. Öt. yoİdrn, tıçtır.tı-ı.iıilerJen alınan biİgilerin güvenilir olduğudüŞünülınekle birlikte, bağıırrsız bir doğrulama işIeminden geçirilmesi müınkün olamaırııştır.

30. PAYLAR iLE İı,çİrİ VERGİLENDiRMB ESASLARI
AŞağıda özet olarak sunulan borsada işlem görecek payların elde tutulıırası, eiden çıkarılnrası ile karPaYlarınııı ve kar PaYl avanslarının vergilendirilınesl hakkında açıklamalar, geırel bilgi vermekaınacıYla iŞbu İzahname'nin tarihi itibarıyla yürürlükte bulunan vergi mevzuatı uyarıncalrazırlannrıŞtır, Vergi 

_mevzuatı ile uygulanun'u".gi oran ve tutarlarının ileride değişebileceğini veözellikli durumların doğuracağl vergiseü ,onrçüa.ü-a ilişkili olarak yatırınıcıların vergi danışıı-ıanlarıile görüşerek bilgi alnrası g"..ktlginibelirtmek isteriz.
Gerçek Kişilerin Vergilendirilm esi

Gclir ı'ergisi ıırcı'zuatl Ll)'erlnca, Türkt lrııkukuırda Ycı,gi ıııükelleflerinin l üküııılülüklcriııi belirlel,eıriki ÇeŞit vergi nıükellefiYet statüsü ırrevcuttur. Türkiye'de yerleşik bulunan (.,Taın Mükelle,.) kişilerve kuruınlar TürkiYe iÇinde ve dışında elde etİikleri kazanç ve iratların tamamı üzerindenvergilendirilirler, Türkiye'de yerleşik bulunınayan ("Dar Mükellef,) kişiler ve kurumlar sadeceTiirkiYe'de elde ettiklerikazanÇ r'e iratlar tizerinden vergilendirilirler. GVK Lıyannca. (i) Ttirkiye,deYerleŞmiŞ olanlar (ii) resıni daire ve ınüessesele." ,"yu merkezi Türkiye,de bulunan teşekkül veteŞebbüslere bağlı oluP adı geÇen daire, nıüessese, teşekkül ve teşebbüsleriır işleri dolayısıyla yabancıtilkelerde oturan Türk vatandaŞları, Tam Mükellef olarak Türkiye içinde ve dışında elde ettiklerikazanÇ ve iratların tamanıı üzerinclen vergilendirilirler. Ttırkiye;de y.rü.şmiş sayılına duruınu (i)ikanretgahın TürkiYe'de bulunıııası veya (ii) bir takvim yılı içerisinde Türkiye,de devamlı olarak allıaYdan fazla oturulması olarak tanımlanmıştır. Buna ek olarak, belli bir gore, veya iş için Türkiye,yegelen iŞ, iliın ve fbn adamları, uzmanlar, ıneınurlar, basın ve yayın muhabirleri ve durumları bunabenzeYen diğer kimselerle tahsil veya tedavi veya istİrahat veya seyahat maksadıyla Türkiye,ye gelenYabancllar ile tutukluluk, hükümlülük veya hastalık gibi elde olmayan sebeplerıe Türkiye,dealıkonmuŞ veYa kalnrıŞ olanlar Türkiye'de yerleşik sayılİnazlar ve dolayısıyla ,l.am 
Mükellef olarakdeğerleırdirilmezler, Bununla birlikte, yuıt dışında *uki, kişilerin Türkiye,de tanr veya dar ınükellefoluP oln'ıadıklarının 

.tesPitinde Türkiye ile ilgili kişinin mukimi olduğu yabancı ülke arasındaimzalanmıŞ Çifte vergileırdirıneyi cinleme anlaşması hükümlerinin de dikkai. uı,,r,-,r, gerekmektedir.
Halka Arz Edilen PaYlar'asahiP olaır kişilerin, söz konusu Halka Arz Edilen paylar,ın BiST,te eldençıkarılmasından kaynaklanaır değer aıtış kazançları ve Halka Arz Edilen paylar ile ilgili dağıtılan körPaYlarından elde ettikleri menkul seilnaye iratları, Ttırkiye,Je elde edilmiş olarak kabul edilınektedir.

ffi-"}İ}',,H;rİK:takviıır Yılı iÇiıı gelir vergisiıre tabi geıirıeri aşağıda beıiıtiıen oranıara bağıı

1 
Gelir Aralığı

l0-158,000 TL'ye
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Gelir Vergisi
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Ku rum ların Vergilendirilmesi

5520 saYılı Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") uyarınca, sermaye şirketleri, kooperatifler, iktisad?kaırru kuruluŞları, dernek veya vakıfl aia ait iİ;l i;İ.İn 
"ı.. ve iş oıtaklıkları, kurum kazançlarıüzerinden kurumlar vergisine tabicjirler. kuruıırların veı,gilendirilebilir k6rları vergi usul kanuıru vediğer Türk vergi kaııunlarııra göre belirlenmektedir. Halİhazırda kuruırr karlarına uygulannıakta olankanuııi oı-an Yo25 olup bu o'ui 73l6 sayılı Anrnre Alacakları tahsil Usulü Hakkında Kanun ile BazlKanunlarda DeğiŞiklik Yapılınasına Dair Kanun ile 202l yılı vergilendirme döneırrine ait kuruıırkazanÇları iÇin o/o25, 2022 Yılı vergilendirırre dönenrine ait kurum kazançlatı için o/o23 olarakdeğiŞtirilnıiŞtir, Borsa istanbul Pay Piyasasında ilk defa işlem görmek üzere ve sernrayesin in eıı azo/o20'sini teıırsil eden PaYları halka arz edilen k.ırunrların kuruııı kazançlarına tıygulaııacak krıruıırlarvergisi oranl, PaYlanıı ilk defa lıalka arz edildiği hesap döneminden başlanıak üzere beş hesap clönemiboyuııca iki (2) puan indirimli olarak uygulanacaktır.

KVK'da tanı ve dar ınükelletiYet olınak üzere iki tür vergi mükellefiyeti tanıııılanmıştır. KVKuyarlnca bir kuruınun Taın Mükellef olarak değerleırdirilebilmesi için: (i) kanuni merkezininTiiı'kiYe'de buluıımasl veYa (ii) kanuni merkezjnin Türkiye dışında brlrnnru.,na rağmen işbaklmından iŞleınlerin fiilen toplaııdığı ve yönetildiğİ merkez olan iş ınerkezinin Türkiye,debulunması gerekmektedir, Türk vergi mevzuatı çerçevesinde beliıtilen u, iı.i şartı sağlanrayan birkuruın Dar Mükellef olarak degerleıİirilir.
Taın mükellef kuruınlar gerek Türkiye içiııde gerekse Türkiye dışında elcle ettikleri kazançlarınıntamaını üzerinden Türkiye'de vergilendirilirler. Dar Mükellef kurunrlar ise sadece Türkiye,de eldeel l ikleri kazançları üzerinden vergİlendiril irl er.

Dar nıükellefiYete tabi kiŞiler bakınıından menkul sefmaye iratlarının Türkiye,de elde edilnıiş olarakkabul edilebilmesi iÇiır sermaYenin Tüıkiye'de yatırılnıİ olırrası gerek,r"ı.,"a].. Dar ıırükellefiyetetabi kiŞiler bakımıırdan değer artış kazançlarının Tıırkiye,de elde edilmiş olarak kabul edilebilmesiiÇiıı söz konusu değer artıŞ kazancını doguran işiıı ,.y, ,r-,uu,releıriır Ttıı.kiye,de ifb edilnresi veyaTürkiYe'de değerlendirilmesi gerekmektedir. "İtırkiy",o. değerlendiriümesi,, ifadesiııden maksatödeınenin TürkiYe'de YaPılması veya ödeme yabancı bir ülkede yapılmış ise, Türkiye,de ödeyeninVeYa nam ve hesabına ödeııe YaPılanıır hesaplarına intikal ettirilmesi veya karından ayrılmasıdır.
PaYIarın elden Çıkarılması karşılığında sağlanan kazançların vergilendirilmesi
Borsada işlem gören payların vergilendirme esasları

4.300.000 Tl'den fazlasıııın 4.300.000 TL'si
4.300.000 Tl'den fazlasıııın 4.3 00. 000 TL'si

TÜRKER PROJE

l .4l 0.000 TL. (ücreı gelirlerinde
] .378.000 TL), fazlası

::;:":Y:#|'|T:"j:j":1f^_',1T:|_ 
u:ere BiST't".it:. gören payıarın eıden çıkarııması sonucu
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İHİJ#,fi::"?İ:: 
Çıkarılnrasından sağlanacak değer aılış kazançları genel hükümıer çerçevesiırde

Diğerlerinin Yanl slra, BiST'te işleııı gören payların alım satımına aracılık ettikleri yatırııncılartarafindan sağlanan gelirleriıı vergilendiriüınesinİen yükümlü olan ve dolayısıyla vergi tevkifatınıYaPırıakla soruıılu tutulan taratiar bankalar, a.acı kurumlar ve saklayıcı kuruluşlardır. Bankalar, aracıkurumlar ve saklayıcı (saklamacı) kuruluşlar tevkifat talıtındaki ilgili vergi beyanlarını, üçer aylıkdönenrler itibarıYla beYan edeceklerdir. İstanbul rrk^'u. Saklama Bankası A.ş._MKK clışındasaklaYıcı kuruluŞlardan saklaına lrizmeti alan yatırımcıların işlemleriııde vergi tevkifbtının yapılnrasıesasen ilgili saklayıcı kuruluşun sortınıluluğundadır.
BısT'te işlem gören bir payın başka bir baııka veya aracl kuruma ııaklinin istenırresi halinde, nakligerÇekleŞtirecek banka VeYa aracı kurum nakli isteİıen kıymetle ilgili alış bedeli ve alış tarihini naklinYaPılacağı kuruına bildirecektir. Bildirilecek tarih u. b"d"ü, tevkifbt matrahıııın tespitinde dikkatealııracaktır, söz koırı-ıstı paylarıır bir başka kişi veya kuruıır adııra ırakledilırresi lraliırde alış bedelininve allŞ tarihinin ilgili banka VeVa aracı kuruma bildirilmesinin vanı sıra işleıııin T.C. Hazine ve MaliveBakanhğl'na bildirilmesi ge.etıır"ktedir. Bu bildirimler, başka bir kişi veya kuruın adına naklin al,nıbanka veYa aratl kurı-ılııun bünyesinde gerçekleştirilmesi veya kıymetin sahibi taralınclan fizikenteslim alınması lıalinde de yapılır.

Saklayıcı kurrılrışlar. bankalar \/e aracı kuruınlar tarafıııdaıı 1,apılacak vergi tevkifbtı oranı kaııı_ıııeıı%;o15 olarakbelirlenmiŞtir, Söz konusu tevkifat oranı bankalar, aracı kuruluşlar ve saklayıcı kuruluşlartarafindaıı aşağıda yer alan gelirler iizerinden uygulanır:

;*:1ff"j'r}','iX;l11İl[,""kleri 
menkul kıymetler ile diğer sermaye piyasası araçıarının aıış ve satış

b) alımına aracılık ettikleri menkul kıyırıet veya diğer sermaye piyasası araçlarının itfası halinde alışbedeli ile itf'a bedeli arasındaki f.ark,

c) menkul kıYırretlerin veYa diğer Seilnaye piyasası araçlarının tahsiline aracılık ettikleri döneınselgetirileri (herhangi bir menkul kıYmet veya diğer ."..ry. piyasası arac|nabağlı olmayan),
d) aracılık ettikleri menkul kıYmet veya diğer serınaye piyasası araçlarının ödünç işlemlerindensağlaıran gelirler.

Ancak' GVK ve 20l2l314l saYılı Bakanlar Kurulu Kararı ("BKK") uyarınca, kanunen yo15 olarakbelirleıren tevkifat 
:1u'': 

(i) paylara ve pay endekslerine dayalı olarak yiprlanuuo"ıi işlem ve opsiyonsözleŞmeleri, BİST'te iŞlem göre, u.u., kuruluş ,r.urİüu. d6hil olınak üzere paylar (meırkulkıyınetler yatırını oı'taklık payları hariç) ve pay yogrn fbnlarının katılına belgelerinden elde edilenkazanÇlar T,C, Hazine ve MaliYe naı<anııg,;r"u İh.uç 
"aiı"n altına dayalı devlet iç borçlaırnrasenetleri ve 4749 saYıll Kaınu Finansınanı ve Borç yönetiminiıı Düzenlenmesi Hakkında Kanunuyannca kurulan varlık kiralama Şirketleri tarafindan ilrraç edilen altına dayalı kira seılifikalarındaırelde edileıi kazanÇlar iÇin o/o0, SPKn'na göre SPK'cu onuyıun*ış finansman bonolarından ve varhkkiralama Şirketleri taraflndan ihraÇ edilen bir yıldaıı k,s, uadeüi kira seıtif]kalarından sağlanan gelirler

i;"T,'::,:r,"]*]l,İ*ii]]lrrl,.rq"ır doğan kazançlardan o/ol5; ve (ii) KVK,nın 2/l maddesi
o;;; ;; "; ,;#,H.l;:il§:değer aıtıŞı kazanÇları elde etıııek uphunlara baglİ hakları kullanmak amacıyla faaliyette bulunanmükelleflerden 6362SaYh SV«rlğaöre kurulan vatır,ım fiınletı .,o ızofrrrn. ^#^ı-ı.ı_ı^_._ 1 r;;;;;";;"ir":ffi"r"":Yffore 

Kurulan Yatırlm fonları ve yatırınr ortaklıklarıyla benzer
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nitelikte olduğu T.C. Haziıle ve Maliye Bakanlığı'nca belirlenenler tarafından elde edilenler hariçolmak üzere Yukarıdaki (i) bendinde belirtilenler dışında kalan kalan kazançlar için%10 uygulanır.
Yatırınıcılar Yukarıda beliıtilen oranların ileride değişikliğe uğrayabileceğini Eöz önündebulundurmalıdır.

PaYlar değiŞik tarihlerde alındıktan sonra bir kısmının elden çıkarılması halinde tevkifat nratrahının
tesPitinde dikkate alınacak alış bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk çıkar metodu esas alınacaktır,PaYlarııı alıınından önce eldeır çıkarılması durumunda, elden çıkarılma tarihinden sonra yapılan ilkalım iŞleıni esas alınarak söz konusu tutar üzerinden tevkifbt yapılacak tutar tespit edilir. Aynı güııiÇinde birden fazIa alım satıırı yapılnrası halinde o gün içiııdeki alış maliyetinin tespitinde ağırlıklıoıtalama Yöntenıi uYgulanabilecektir. Alış ve satış işĞnıl".i doıuy,r,yla odenen koınisyonlar ile baırkave sigorta nruameleleri vergisi tevkifbt nratrahının tespitinde dikkate alınır.
282 Seri No'lu Gelir Vergisi Geııel Tebliği uyarınca meırkul kıymet ve diğeı sermaye piyasası
araÇlarına iliŞkin türler (i) sabit getirili menkııl kıymetler; (ii) değişken getirili menkul kıyınetler; (iii)
'Jiğeı'seılılaYe PiYasası aı'aÇlaıı vc (iv) ya[ııııır {bııları katılıııa bclgcleı,i ve yaLırıırı tıı.laklıkları paylaı.iolacak Şekilde belirlenmiŞtir. Paylar ve pay endekslerine dayalı olarak yapılan vadeli işlenı veoPsiYon sözleŞmeleri, ınenkul kıyınetin d6hil ol<luğu sınıf içinde değer1endİriİecektir. Bu kapsamda
PaY Ve PaY endekslerine daYalı olarak yapılan vadeli işlem sözleşmeleri ile BiST,le işleııı gtıren payVe Pa\/ eııdekslerine daYa|ı olal'ak ihraç edilen aracı kurulrış r,aı,antları paylarıııın da d6hiI olduğı_ı
değiŞken getirili ırıenkul kıymetler sınıfi kapsamında değerlendirilecektir.
ÜÇer aYhk döneırr iÇerisinde, birden fazlapay ve aynı türden olduğu kabul edilen ınenkul kıymet alımsatıırı iŞlemi YaPılması halinde tevkifbtııı gerçekleştirilnresinde bu işlemler tek bir işleın olarakdikkate alınır, PaY ve aYnı türden olduğu kabul edilen menkul kıyırıet alını satımından doğan zarar|artakvim Yılı aŞılırıaıııak kaYdıyla izleyen üç aylık döneırre devredilir ve takip eden dönemlerin tevkifatmatralrından mahsuP edilir. Takvim yılının son üç aylık döneminde oluİaıı zarar tutarının izleyendönenıe aktarılnrası ınünıkı.in değilctir. Dövize, altına veya başka bir değere encleksli menktıl kıymetveya diğer seilIaye piyasası araclnln alış ve satış bedeli olarak işlem tarihindeki TL karşılıkları esasalınarak tevkifat matrahı tespit edilir. Menkul kıymet ve diğer sermaye piyasası aracının yabaırcı bir
Para ciırsindeıı ihraÇ edilııriŞ olırrası haliııde ise tevkifbt ınatralrıırın İespitinde kur fbrkı dikkatealınınaz.

Tam ınükellef kuruml ara ait olup BiST'te işleın gören ve bir yıldan fbzla süreyle, Tam Mükellef veDar Mükellef PaY sahiPleri tarafından, elde tutulan payların elden çıkarılmasında tevkifbtuygulanııaz.

Ticari f'aaliYet kaPsamında elde edilen gelirler, nrükelleflerin her türlü ticari ve sınai fbaliyetlerinden
elde ettikleri kazanÇları Şeklinde tanıırılanan ticari kazanç htikümleri çerçevesinde kazancın tespitindedikkate alınır, Ticari kazancın elde edilınesi sırasında tevkif suretiyle ödenmiş olan vergiler,GVK'nıır ilgili hükümleri kapsamında tevkif edilen vergilerin tabi olduğu hükümleri çerçevesinde,tevkifbta tabikazanÇlann beyan edildiği beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

.YJl:lİ:::"ijl_Tlldesi kapsamında tevkifata tabi tutulan kazançıar için gerçek kişiıerce yıııık

gelirler d6lıil edilmez. Söz konusu htiktiınleri uyarınca tevkifata tabi tutulsun tutulmasın dar
ne ve Maliye Bakanlığı, 4749 sayılı Kamu Finaırsmanı ve

ında Kanun] kurulan varhk kiralama. şirketleri ve tam
ışında ihraç

8
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iratlar iÇin münferit veYa özel beyaııname verilınez. Menkul kıymet ve sermaye piyasası araçlarınınüÇer aYlık döneınler itibarıyla tevkifbta tabi tutulacak alım satıın kazançlarının tespitinde alım salımkonusu iŞlemlerin (Yukarıda belirtildiği üzere) aynı türden olmasına dikkat edilecektir. Kazançlar,butürlere göre ayrı ayrı tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktır.
GVK'nın GeÇici 6715 ınaddesi uyarınca, gelir sahibinin gerçek veya tüzel kişi ya da Dar veya TamMükellef olnıası, vergi mükellefıyeti bulunup bulunmama.,, ,"rgia., ,rr*o,r, olmaması ve eldeedileır kazancın vergiden istisıra olup oü,ru,ou, yukarıda ayrıntıları verilen vergilendinnetıygulaırıasını etkileınemektedir.

200611073 l saYılı Bakanlar Kurulu Kararı ve bu kararda değişiklik yapan muhtelif Bakanlar KuruluVe CumhurbaŞkanı Karaları uyarlnca, halka arztarihi itibaıryla tevkifat oranları Bakanlar Kurulu,ııcaYo} olarak belirlenmekle birlikte söz konusu oranın artırılması duruınunda dar nıtikellefler açısındaır
çifte vergilendirme sorunu gündeme gelecektir. GvI(,nın Geçici 67. nıaddesinde düzenleıımiş olantevkifbt uYgulanralarıııda, tevkifbta konu geliri elde etırriş olaır kişiııiıı ırrukiırr olduğu ülke ilevaPılnııŞ ıze vürürliikte olaı-ı Çifte vergilenclirıııevi önleme anlaşnıası hiikiiınleri öııem arz etmektedir.Söz koırusu anlaŞııra hiiküırıleri, Türk vergi kanunlarıırdan öııce uygulanacaktır.
Dar Mükellef gerÇek kiŞi ve kuruıııların. GVK'nın Geçici 67. macldesi kapsan.ıında Türkiye,dekifınansal araÇlara kendiled veYa yuı1 dışındaki portftıy yönetim şirketleri vasıtasıyla vatınrıı
),aiıabi l ınel eri için ı,ergi ki m l i k ırııınarası a!maları gerekmekted iı..

Vergi kiııılik numarasl alınabilmesi için (i) Dar Mükellef gerçek kişilerin pasaportlarının noter onaylıbir örneği Ya da vergi dairesi Yetkililerince oıraylannıak ü"zere, aslı ve fbtokopisiııi, (ii) Dar Mükellefkurunrlaırıl ise kendi ülkelerinde geçerli kuruluş belgesiniır Türkiye,nin o ülkede bulunantenısilciliğince onaYlı Türkçe bir örneğini veya yabancı dilde onaylı kuruluş belgesinin tercünıebürolarınca tercün]e edilırıiŞ Türkçe bir örneğini ilgili vergi dairesine ibraz etnıeleri gerekmektedir.KuzeY Kıbrıs Ttirk Cumhuriyeti vatandaşlaı,ı için n,ıfr. cü)danının ibı.azıyeterli olacaktır.
AYrıca bankalar Ve aracl kurumlar ile saklayıcı kuruluşlar kendileriııe işlem yapmak için ınüracaateden ancak vergi kiınlik nunıarası ibraz edemeyen yabancı müşterileri için toplu olarak vergi kimliknuınarası alabilirler.

01/0|12007 tarilrinden itibaren ınukiırılik belgesi ibraz eden dar ınükellef kuruınlar için yeniden veı.gikimlik numarasl alınıııasına gerek bı.ılunınayıp, ınevcut numaralar kurumun hangi ülkeııin mukimiolduğunu gösterecek şekilde kodlama yapılmak suretiyle revizeedilecektir.

Çifte vergilendirmeYi önlenıe anlaşmaları hüküııılerinden yararlanılabilınesi için ise ilgili ülkeninYetkili ıı-ıakaır-ılan tarafindan düzenleırerek iınzalannrış ırrtıkiınlik belgesinin aslının ve noter veyailgili ülkedeki Türk konsolosluklarınca tasdikli Türkçe tercümesiırin ilgili vergi dairesine, banka vearacı kuruınlar vasıtasıYla veya doğrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. gir takvim yılına ilişkinnlukinılik belgesi, sadece izleYen Yllın dördüncü ayına kadar geçerli olup dar ınükellef gerçek kişilertaraflndan her yıl yenilenırresi, dar mükellef kurumlar tarafindan ise üç yılda bir yenileırmesigerekınektedir.

önleırre aırlaşması hüküıııleri dikkate a
geçerli olan tevkifat oranı uygulanma iyle tevkif-at yapılacaktır.
T.C.Hazine ve Maliye Bakaırlığı l. ..

11 gorougu na
hükümlerinden kurumlardan,rünxın

Tevkifat uygulaınasından önce mukimlik

YATlRl
NXUL
A.ş.

Acıbadem

belgesinin ibraz edilnremesi halinde çifle vergilendirmeyi
nmadan Türk vergi mevzuatı uyarınca ödeme tarihinde

, çifte vergilendirmeyi ön€f,

atıııııııı yaptıkları

Kent

88

anlaşmaları



etlikleri Türk menkul kıyınetleri bakınıından, rıygulanacak anlaşma hükümleriıre göre gerçek hak
sahibi (benefıcial owner) olduklarına dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazınıda isteyebiı...lti.. g,
belgeleri T.C. Hazine ve Maliye Bakanlığı'nın tayin edeceği sürede ibraz etmeyen veya bu belgelerile veYa baŞkaca bir suretle gerçek hak sahibi olınadığı tespit edilenler bakıırrından zamanında
tahakkuk ve tahsil edilıneyeır vergiler içiıı vergi ziyaı doğınuş sayılacaktır.
TürkiYe CuııhuriYeti'nin bugüne kadar akdettiği Çitte Vergilendirmeyi önleme Anlaşınaları ve
aırlaŞınaların TürkÇe metinleri Gelir idaresi Başkanlığı'nın www.gib.gov.tr web sayf,asında yer
almaktadır.

Genel olarak pay alını satımı kazançlarının vergilendirilmesi
Bu bölümde GVK'nın GeÇici 67. maridesinin dışında kalan durumlara ilişkin genel açıklamalar yer
alınaktadır.

Gerçek Kişi|er

Teııı l\(ükcllef Gcrçck Kişilcr
PaY allm satım kazanÇları, GVK'ııın nıiil<errer 80. maddesi tıyannca gelir vergisine tabi olacaktır.
Ancak aırılan ınadde tlyartnca "ivazs|zolarak iktisap edilen pay senctleri ile tam ınükellef ktırumlara
ait olan ve iki Yıldan fazla süreyle elde tutulan pay senetlerinin elden çıkarılması durumunda eldeedilcıı kazairÇlar" vergiyc tabi olıııayacaktir. GVK Geçici ıiıaclde 67,de ycr alaıi özel ,Jüzeirleırre
uYarlnca tanı ıııükellef kuruırılara ait olup Borsa İstanbul'da işlem gören ve bir yıldaıı f,azla süreyle
elde tutulan hisse seıletlerinin eldeır çıkarılmasından elde edilen gelirler de GVK,nın nrükerrer 80.
ırıaddesi kaPsanrında vergiYe tabi olmayacaktır. Pay senetlerinin elcien çıkarılmasında da kaınu
nıenkul kıYnretlerinin satıŞında olduğu gibi, GVK'ırın Mükerrer 8l. maddesi uyarınca iktisap bedeli,
elden Çıkarıldığı aY hariÇ olmak üzere Devlet istatistik Enstitüsü tarafindan belirleıren topİan eşya
fiyat artış oranında aılırılarak dikkate alınabilecektir.

GVI('nın Mükerrer 81. ınaddesi uyarıırca mal ve haklarııı eldeır çıkarılnıasında iktisap bedeli, elden
Çıkarılan ınal ve hakların, elden çıkarıldığı ay hariç olnrak üzere Devlet İstatistik Enstitüsünce
belirlenen toPtan eŞYa fiyat endeksindeki artış oranında aıtırılarak tespit edilir. Bu endekslemenin
yapılabilnıesi için artış oranınınyo10 veya üzeri olnıası şaıttır.
GVK'ırın Madde 86/1 (c) uYarlnca taın mükellef gerçek kişilerin tevkif sureti ile vergilendirilıniş
nıenkul SermaYe iratları GVK'nın l03'tincü maddesinin ikinci gelir dilinıindeki tutarı aşıyor ise (bu
tutar 2023 yılı için 150.000 Tl'dir.) beyan edilmesi gerekir.

Dar mükellef gerçek kişiler
GVK ınadde (8612) ÇerÇevesinde dar ınükellefiyette vergiye tabi geliriıı tanıamı, Türkiye,de tevkif
suretiYle vergilendirilnriŞ olan; ücretler, serbest nreslek İazançları,ınenkul ve gayrimenkul sermaye
iratları ile diğer kazanÇ ve iratlardan oluşuyorsa yıllık beyanname verilmez. Dar mükellef gerçek
kiŞilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemiş gelirleri mevcut ise, GVK madde (10|/2) uyarıırca, bu
kazanÇların nral ve haklarııı Türkiye'de elden çıkarıldığı yerin vergi dairesine münfbrit beyanırame
ile bildirilınesi zorunludur. Ancak Türkiye ile ilgili kişinin nıukiıııi olduğu yabancı ülke arasında
iınzalanmıŞ Çifte vergilendirmeyi önleme anlaşması hükümlerinin de dikkate alİnması gerekmekledir.
Kurumlar

Kurumlar vergisi m
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Ticari faaliYete bağlı olarak iŞletme bünyesinde elde edilen alım satınr kazançları ticari kazanç olarak
beyan edilip vergilendiril ecektir.

Tam müketlefiyet kurumlar

Öte Yandan, KVK'nın 5/l-e ınaddesi uyarınca kurı,ıınların aktiflerinde en azikitaırı yıl süreyle yeralan iŞtirak PaYlarının satıŞından doğaır kazancın Yoll'lik kısnrı kurumlar vergisinden istisnatutulmaktadır, Ancak bu istisnadan yararlanabilmek için satış kazaırcıırın satışın yapıldığı yılı izleyen5, Yılın Sonuna kadar bilançonun pasifinde özel bir İbn hesabında tutulması; satış bedelinin satışın
YaPıldığı Yılı izleYen ikinci takviııı yılı sonuıra kadar tahsil edilmesi ve satışı yapan ve dolayısı ileistisnadaır Yararlanacak kurumuır ırıenkul kıyınet ticareti ile uğraşınaması gerekmektedir.
Burada, söz koırusu istisnaı1ın amacl, kuruınların bağlı değerlerinin ekononıik f,aaliyetlerde daha etkinbir Şekilde kullanılınasııra olanak sağlanması ve kurunrlanıl mali bünyelerinin güçlendirilmesidir. Bubağlamda, aranan Şartlar arasıncla bağh değerlerin başka bir bağlı degere dolnuşmtıyor olırıası yer
almaktadır.

İstisna edilen kazanÇtan beŞ yıl içinde sermayeye ilave dışıncla herhangi bir şekilde başka bir hesabanakledileır veYa iŞletırıeden Çekileıı ya da clar mükellef kuruınlarca ana merkeze aktarılan kısınr içinı,ıYgulanaıı istisıra doiaYısıyla zaııranında taliakkı-ık ettirilıneyeıi vergiler zıyaa uğtamış sayılır. Ayırısüre iÇinde iŞletnıenin tasliyesi (KVK'ya göre yapılan devir ve bölünıneler hariç) halincie de buhüküm uygulanır.

Dar Mükellef Kurumlar

Dar Mükellef kurı-ıırr, TürkiYe'de bir işyeri açırıak suretiyle veya clainri teınsilci vasıtasıyla devaınlıınenkul kıYmet alım satıırı iŞi yapan kııruıır stati,isünde ise alıın satıın kazançları ticari kazançolarak
vergiYe tabi olacak ve vergileıne Taın Mükellef kuruınlarda olduğu ş.ı.ilo. gerçekleşecektir.
Yukarıda belirtildiği izere, devamlı olarak nrenkul kıynret ticareti ile uğaşan ların yo7 5,|ik kuruırılarvergisi istisnasından faydalanırıaları mümkün değildir. Türkiye,de bir işyeri açmadaır veya daiınitemsilci vasıtasıYla ınenkul kıyınet alım satım kazancı elde eden Dar Mükellefler açısından da ilgilikazancın Türkiye'de vergilendirilnıesi söz konusu olabilir. Dar nıükellef kurunılarınvergilendirilmesi aÇısından Türkiye'niır imzalamış olduğu yürürlükte bulunan çifte vergilendinrıeyi
önleıne anlaŞnralarının hükünıleri önem arz etmektedir. Söz. koırusu anlaşma htikılmüeri, Ttirk vergikanunlarından önce uygulanacaktır.

Yabancı fon kazanÇIarının vc tıu fonların portfiiy yöneticiliğini yapan şirketlerin vergiseldurumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul'un düzenleme ve denetinriııe tabi fonlara benzer yabancı fbırlarda seımaye Şirketi sayılarak kurumlar vergisi mükellefi olacaklardır. kvk,ya 6322 sayılıkanunun35'inci ınaddesiYle, 15 Hazitan 2012 tarihiırdeır itibaren yürürlüğe girnek izere,,,yabaııcı fonkazanÇ|arının vergilendirilıııesi" başlıklı 5/A maddesi eklenıııiştir. Bu niudd.d., yabancı fbnlar ile bufonların aracllık iŞlenrlerini yürüten portfty yöneticiliği yetki belgesine sahip Tam Mtikellef portföy
Yöneticisi Şirketlerin vergisel durumları düzenlenmiştir. ı<vı<, nın 2/1maddesinde beliıtilen yabancı

*':::} r.:l'§lJ:l.'icisi şirketier aracılığıy |a organizebir borsada işlem görsün veya görnıesin; (i)her türlü ırrenkul kıymet ve serınaye piyasası urİ"r; (ii) vadeli işlenr ve opriyon;;İ;.,,"i,}İj
varant; (iv) döviz; (v) 

.emtiayu !?v\r,vadeli işlem ve opsiyon sözleşnresi; 1vl; neai ve benzeri
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Şirketler, bu fonların daimi tenısilcisi sayılırıayacak ve bunların iş yerleri de bu fbnların iş yeri veyaiş merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

DolaYıslYla, Yabancı fonların bu kapsamda elde ettikleri kazançlatıiçin beyannaırre verilmeyecek vediğer kazanÇlar nedeniYle beyanname verilmesi halinde de bu kazançlat beyannaııeye <l6hiledilmeyecektir.

Bu uygulamanıı], yabancı fonların Türkiye kaynaklı gelirleri üzeriııden yapılacak vergi kesintisineetkisi yoktur.

TürkiYe'de bulunan, aktif büytıklüğünün oZ51 'inden fazlasıtaşınırıazlardan oluşan şirketlere ait lrissesenetleri veYa ortaklık PaYlarl veya bunlara ilişkin vadeli işlem ve opsiyon sözleşmeleri, elde edilenkazançlar bu uy gulama kapsaırr ında değerl endiri l meyecekti r.

PaYlara İliŞkin kar PaYlarının ve kar payı avantajlarının vergilen«lirilmesi
KVK |5/2 ve 30/3'üncü nıadcleleri ile GVK'nın 94/6-b maddesine 4842 sayı|ı Bazı KanunlardaDeğiŞil"lik YaPılıırası I]akklııda Kaıruıı'la 1,apılaır değişikliklc, tcı,kifbt körın dağıtılıırası aşamaslnabırakılınıŞtır, Bu kaPsamda GVK'ıııır 94l6-b ınaddesi ve Kuruınlar Vergisi Kanuııu,nu ıı l5l2 ve30/3'üncü maddeleri uYarlnca, Tam Mükellef kuruınlarca; (i) Tam Mükellef gerçek kişilere; (ii) gelirve kurumlar vergisi mükellefiYeti olmayanlara; (iii) gelir ve kuruınlar vergisiİden ınuaf olanlara; (iv)Dar Mtikellef gerçek kişilere; (v) Dar Mtikellef k.,.t-üu.u (Tüıkiye'de bir işyeri veya dainıi tenrsilciaracılığıYla k6r PaYı elde edenler lıariç); ve (vi) gelir ve kurumlar vergisi,ıdeıı muaf olan DarMükellef]ere dağıtllan k6r payları tizerinden 21Jr.202| tarih ve 4936 §ayılı CuınhurbaşkanlığıKararı gereğince 22,12.2021 tarihinden itibaren ('/o|0 oranıııda tevkif,at yapılacaktır (girişimseırrraYesi Yatırıın fbnları ve ortaklıkları için bu oran o/o0 oranında uygulanır), Tam Mükellefkurumlarca; (i) Tam Mükellef]er kurunrlara ve (ii) işyeri ve daimi temsilci vasıtasıyla fbaliyettebulunan Dar Mükellef kurumlara dağılılaıı k6r payları İevkifata tabi değildir.

Gerçek Kişiler

Tam Mükellef Gerçek Kişiler
GVK'Ya 4842 saYılı Bazı Kanuırlarda Değişiklik Yapılınası Hakkında Kan.ın,la eklenen 22/2maddesi uyannca Tanı Mükellef kurululardan elde edilen, GVK,nın 75l2 mad,desinin (l), (2) ve (3)numaralı bentlerinde Yazılı kAr PaYlarının yansl gelir vergisinden nrüstesnadır. Kurumlar k6r payıdağıtırkeır, gelir vergisinden istisna edilen kısııır oirn yu.,rİ(%50,si) d6hil olmak rizere dağıtılan k6rPaylnln tanıanıı (%100'ii) üzerindeır 22.12.2021 itibarıyla yo70 oranında gelir vergisi tevkifbtı
YaPınaktadır, K6r PaYlnln Yıllık veıgi beyanıraınesiırde b.yu,, edilırresi halinde, söz koırusu vergitevkifatı Yılllk vergi beYannamesiırde lıesaplaıran gelir vergisi tutarıııdan mahsup edilir. GVK,nııı(86/l-c) maddesi uYarlnca, tam nıükellef kurumlardan elde edilmiş, tevkif yoluyla vergilendirilnıişbulunan ve gaYrisafi tutarları; 2023 yılı gelirleri için 150.000 TL,yi aşan k6r payları içiır beyannameverilınesi gerekecektir, BeYaıl edileır tutar üzerindeır hesaplanaır gelir vergisindeiı, kuruın büıryesiııdek6rın dağıtlml aŞamasında yapılaıı %o10 oranındaki ,ergi kesintisinin Llnu., (istisnaya tabi olankısıın dahil) mahsuP edilecek olup ıııahsup sonrası kalan tutar geııel hükümler çerçevesinde red veiade edilecektir.

Ayrıca, k6rın sermayeye ekleıımesi kAr
kapsamda vergilendirilmekledir.

dnı {ayı|maz. KÖır payl avansları da k6r payları İle aynı
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GVK'ırın 94l6-b-iimaddesi uYarlnca, tam mükellef kurunrlarca dar mükellef gerçek kişilere dağıtılankar PaYları üzerinden Bakaıılar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugün için bu oran%o15,tir) tevkifotyapılacaktır.

TürkiYe'ırin taraf olduğu bazı çifte vergilendirmeyi önleme anlaşmalarında daha düşük tevkifbtoranları belirlenebilmektedir, Ancak, çifte vergilendirnıeyi önleme anlaşmaları lıükümlerindenYararlanılabilmesi iÇin ilgili ülkenin yetkili makamıarı tarafından düzenlener"k inrruıunırrış nıukimlikbelgesinin aslınln ve noter veya ilgili ülkedeki Türk konsolosluklarınca tasdikli Türkçe tercümesiniılilgili vergi dairesine, banka ve arac| kuruırılar vasıtasıyla veya doğrudan ibraz edilmesigerekırrektedir, Bir takviılı yılııra ilişkin ınukimlik belgesi, sadece o yıl için izleyenyılııı dörclüncüaylna kadar geÇerli oluP, dar ınükellel'gerçek kişiler taİafından her yıl yenilenııesi gerekınektedir.
Dar mükellef gerÇek kiŞiler aÇısından kAr paylarının tevkifbt suretiyle vergileırdirmesi nihai

;:lİ,'ffi;',l?,.o- 
ınükelleflerce bu gelirler için gelir vergisi beyaıınamesi verilınesine gerek

Diğeı' taı'allalı CVI('lııli i01, ıııaı-idesiııiıı 5 ııu'lıı fikrası gcıcğiııue dar ıııükcllci- geıçck kişileıiııvergisi tevkif suretiyle alııımaıı1ış menkul sernlave iratlarlnı, T,ürkiye,de elde edilcıiği yerin vergidairesine ınünferit beyanııaıne ile beyan etmeleri gerekmektedir.
Kurumiar

Tam Mükellef Kurumlar
'ficari fbaliYete bağlı olarak ticari işletme büıryesinde elde edilmesi halinde tevkif,at yapılmayacaksöz konusu gelirler ticari kazanç olarak beyan edilecektir. KVK,ııııı 6. ırıadde kapsaırrındaki ,,safi
kurum kazanc|" GVK'nıır ticari kazancı düzenleyen hükünrlerine göre belirlenecektir. Kuruınlarvergisi, ınükelleflerin bir hesap dönemi içinde eıde ettikleri safl kurum kazancı uzerinden o/o20
oranında uYgulanır, Ancak. Yo20kuruınlar vergisi oranı, 7316 sayılı Amme Alacakları Tahsil UsulüHalikında Kaırun i|e Bazı Kanunlarda Degişiklik Yap,ımarrrra Dair Kanun ile 2021hesap döneınikazanÇları iÇinYo25 ve 2022 hesap döırenri kazançlarİiçin ise yo23 o;arakbelirlenmiştir.
Borsa istanbul PaY PiYasasında ilk defa işlenı görmek üzere ve sermayesin inenazyo20,sinitemsileden PaYları halka arz edilen kuruınların (bankalar, finansal kiralama şirketüeri, tbktoring şirketleri,finansman Şirketleri, ödeırre ve elektronik para kurrıluşları, yetkili döviz nıüesseseleri, varlık yönetimşirketleri, sennaye piyasası kurumlan ile sigorta u. .*.tı.uns şirketleri ve emeklilik şirketleri hariç)kurum kazanÇlarına uYgulanacak kurumlar vergisi oranı, payların ilk defa halka arz edildiği hesapdöneıninden baŞlamak üzere beş hesap döneıni boyr,r., iırİ rz>puan indirimli olarak uygulanacaktır.Şirket'in kendisi bu_düzenlemeden f'aydalanacaktır. Aırcak, KVK,nm 5/l-a ınaddesi uyarıırca, TanıMükellef baŞka bir kuruma iŞtirak nedeniyle elde edilen kAr payları, taın ırıükellefiyete tabi girişimsermaYesi Yatırım fonu katılma payları ile girişim sermayesi yatırım ortaklıklarının hissesenetleriııdeır elde edilen kar payları, kuruıırüar vergisinden müstesnadır. Diğer fon ve yatırımortaklıklarınıır katılma payları ve hisse senetlerinden elde edilen kar payları bu istisnadanyararlanamaz.

Dar Mükellef Kurumlar
KVK'nırı 30/3 maddesi uyarınca, tanı mükellef
payları üzerinden Bakanlar Kurulu'nca

kuruınlarca dar mükellef kuramlara dağıtılan k6r
oran larda (%1 0) tevki fbt yapı lacaktır. Türkive. ni nJ çyltgvg\lrr . l ur l\-ıy Ç lllll

,önleme anlaşmalarında daha düşük, te.vkifbt oİanları
taraf olduğu bazı çifte
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Yararlanılabilmesi iÇin ilgili ülkenin yetkilimakamları tarafından düzenlenerek imzalanınış mukimlik
belgesinin aslının ve noter veya ilgili ülkedeki Türk konsolosluklarınca tasdikli Türkçe tercümesiniırilgili vergi dairesine, baırka Ve aracı kuruınlar vasıtasıyla veya doğrudan ibraz edilınesigerekmektedir. Bir takviırı yılına ilişkin mukiııılik belgesi, sadece o yıl için izleyen yılın dördüncü
aYlna kadar geÇerli oluP dar mükellef kuruınlar taraflndan ise üç yılda bir yenilenmesi gerekmektedir.
Dar mükellef kurumlarııı, TürkiYe'de bir işyeri veya daimi teınsilci aracılığı olınaksızın elde ettikleri
kAr PaYları iÇin tevkifbt suretiyle vergilendirnıe nihai vergileme olup, daİ mükellef]erin bu gelirler
i çin Türkiye' de beyantlaıne vennel erine gerek bulunınamaktadır.

3l. İHRAÇÇI VEYA HALKA ARz EDEN TARAFINDAN vERiLEN izix uarKINDAgİLci

31,1, İhraÇÇü veYa halka arz eden tarafından izahnamenin kul|anılmastna ilişkin verilen izin veizin verilen herhangi bir Yetkili kuruluşun payların sonradan tekrar satışına dair kullandığı
izahnamenin iÇeriğinden de ilgili kişilerin sorumlu olmayı kabul ettiklerine dair beyanları:
Yoktur.

3|.2. izahnarncnin kullanımına izin vcrilcn sürc hakkında bilgi:
Yoktur.

31,3, Payların yetkili kuruluşlarca sonradan tekrar satışa sunulabileceği dönem hakkında bilgi:
Yoktur.

31,4, PaYIarın Yetkiti kuruluŞlarca sonradan tekrar satışa sunulması kapsamın«la izahnamenin
kullanılabileceği ülkeler hakkında bilgi:

Yoktur.

31.5. İzahname kullanım izninin verilmesinin şartı
haklında bilgi:

Yoktur.

31,6, Yetkili kuruluŞlarca PaYların sonradan tekrar satışrnrn gerçekleştirilmesi durumunda,
satrŞrn koŞullarına iliŞkin bilgilerin yetkili kuruluş tarafından satış esnasında yatırrmcılara
sunulacağına dair koyu harflerle yazılmlş uyarı notu:
Yoktur.

31A İzarrNaıvrn KULLANIM izNiNix BELİRLENEN BiR vEyA DAHA FA,LAYETKİLİ KURULUŞA VERİLMESİ DURUMuNna vpniı,ncr« ıİavr uiı,ciı,rn
314,1 İzahname kullanım izni verilen yetkili kuruluşların listesi ve kimlik bilgiteri (ticaret
unvanları ve adresleri):

Yoktur.

3lA.2 İzahname, arz programı izahnamesi programt sirküleri onay tarihi itibariyleyetkiii kuruluşlara dair belli olmayan yeni muya nasıl duyurulacağı ve itgili bilgiye
nereden u|aşılabileceği açıkla

ENKUL VE
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Yoktur.

31B İzarrNanrE KULLANIM izNiNiN TüM yETKiLi KuRuLuşA vERiLMEsi
DURUMUNDA VERirncnr iıavr gilçir,nn
İzahnameYi kullanacak her bir yetkili kuruluşun kencti internet sitelerincle izahnameyi verilen
izin ve koŞullar dahilinde kullandık|arına dair beyanlarına yer verm€leri gerektiğine <lair koyu
harflerle yazılmış uyart:

Yoktur.

32. iNCELEMEYE AÇIK BELGELER
AŞağıdakİ belgeler Acıbadem Mah, Çeçen Sok. Akasya Acıbadem Sitesi Kent Etabı A Blok D:222
Acıbadem Üsküdar İstanbul adresindeki ihraççının merkezi ve başvuru yerleri ile ihraççının internet
sitesi WıYıYJulkÇı:ggcaı]] ile Kamuyu Aydınlatma Platfbrmunda (KAp) tasarruf sahiplerinin
incelemesine açık tutulnraktadır:

l ) İzahnamede Yer alan bilgilerin dayanağıırı oluşturan lrer türlü rapor ya da belge ile değerleıne ve
görüŞler (değerleme, uzman, fbaliyet ve bağımsız denetiın raporları ile yetkili kuruluşlarc ahazırlanan
raporlar, esas sözleşme, vb.)

2) ihraççının izahnamede yer alması gereken finansal tabloları

33. EKLER

EK 1: Bağımsız Denetim Kuruluşlarından Alınan Sorumluluk Beyanları

EK 2: Gayrimenkul Değerleme Raporları nı Hazırlayan Kuruluş Beyanları

EK 3: Fon Kullanım Raporu
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